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BAKGRUND OCH SYFTE

Fastigheten Hollviken 18:26 har anvénts som sommarkoloni for barn. Den tidigare dgaren bestimde
sig for att sluta med verksamheten &r 2013 och har salt fastigheten till en ny dgare, Angdala park AB,
som onskar att anvinda fastigheten till ett antal villatomter.

Planen &r en &ndring av gillande detaljplan (H68t) och syftar till att m&jliggora villabebyggelse pa
fastigheten Hollviken 18:26 som i hittills géllande plan varit reglerad for en anvindning som
sommarkoloni. Planéndringen gentemot gillande plan dr nédvéndig for att kunna medge en indel-
ning i enskilda tomter och bebyggelse med friliggande sméhus pa dessa. Den nya planen syftar
samtidigt till att bevara planomréadets uppvéxta tradvegetation, sa att Hollvikens karaktdr av ”hus i
tallskog” behalls, samt i linje med detta till att avsitta ett mindre naturomrade med en géngvig
igenom som allmén platsmark.

PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN

Planen gors med standardforfarande, vilket innebir ett samrad/underrittelse innan planen fors till
antagande. Planen beréknas kunna antas under bérjan av 2016.

BEDOMNING AV BEHOV ATT UPPRATTA SARSKILD
MILJOBEDOMNING

Planens genomfdrande bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan. En miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 5 & 18 §§ i PBL eller miljobalken 6 kap 11, 12§§
beddms inte behdva genomforas. Motiveringen dr som foljer.

Planéndringen innebér en begriansad édndring av forhallanden inom redan etablerad bebyggelse.
Andringen innebir att fastigheten blir exploaterad med friliggande hus i max tva vaningar och med
samma tomtstorlekar som i omgivningen i stéllet for med dess nuvarande storre byggnad for koloni-
vistelse. Planens mgjliga exploatering innebér inte strre biltrafik till och fran fastigheten &n den som
finns idag.

Planen bevarar planomradets karaktér av uppvuxen skog genom den utvidgade lovplikten dér
marklov krévs for fillning av trid med en stamdiameter storre dn 20 cm. Sérskild uppmarksamhet
dgnas at de trid som bedomts vara mest bevarandevirda genom att de markerats pa grundkartan.
Planens dndringar beddms i vrigt inte vara sadana att de paverkar miljén pa nagot véisentligt sétt.

Planéndringen paverkar inte ndgot av de riksintressen som finns i Vellinge kommun negativt.
Planomradet ligger langt frdn kusten och planéndringen paverkar varken befintliga naturomraden
eller rekreationsomraden. Miljokvalitetsnormer paverkas inte (se mer nedan under rubrik
”konsekvenser”).
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Befintlig byggnad kommer att rivas. Den har ett kulturhistoriskt vdrde men byggnaden har samtidigt
en anvindning som dr begrinsad till just vad den varit; en sommarkoloni. Byggnaden har en teknisk
standard som #r anpassad till anvéindning sommartid. Det kulturhistoriska vardet &r inte tillrdckligt
stort for att motivera ett bevarande av byggnaden nir dess anvindning upphér. Ett bevarande skulle
kriva betydande investeringar av en dgare och det ar inte aktuellt.

PLANDATA

LAGE, AVGRANSNING, AREAL

Planomrédets lige i Hollviken

Planomradet som #r en fastighet omfattande ca 11 000 kvm ligger i Hllviken. Det avgrénsas i norr
av Collins vig, i sdder av Angdalaviigen och i vister av Klockarevéigen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten dgdes tidigare av Judiska férsamlingen i Malmé och har varit sommarkoloni for barn och
ungdomar. Ny dgare dr Angdala park AB, som har avsikten att exploatera den i enlighet med denna
plan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I Vellinges nya dversiktsplan, 2010 ingar omradet i Karaktdrsomrade V — Hollviken, Ljunghusen och
Rings sand. Oversiktsplanen visar omridet som en del av befintlig bostadsbebyggelse. Ett par anvis-
ningar i versiktsplanen som r relevanta for den aktuella detaljplanen &r att: “Karaktiren av att bo i
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skog niira strand och hav bevaras och forstérks. Tallskogen vérnas och nyplantering av tall pa tomt-
mark uppmuntras”. Oversiktsplanen markerar en offentlig plats i planomrédets vistra del samt att
Collins vig lings planomridets norra sida ska utvecklas som del av en prioriterad cykelvidg genom
bebyggelsen, om &n i blandtrafik.

Trafikdversikt Collins vig 2014-05-28 ger Collins vig, Angdalaviigen och Klockarevigen samma
dignitet i viigsystemet som végar mot de nord-sydliga genomgéende vigarna i véster (Ostersjovigen)
och Oster (Stenbocks vig).

Trafikoversikt Collins vig
20140528

I hustagning
~| @ Cikulation

N S et U A ) Nt == A RS \
Vignditets struktur i Hollviken. Viktigare bilvigar dr roda, gulmarkerade végar dr av ldgre dignitet.
Planomrddet dr den svarta triangeln i bildens mitt.

TIDIGARE DETALJPLANER

Hittills gillande detaljplan (H68t) upprittades ar 1985, med &ndring genom tillagg 1994 och har
tillsammans med motsvarande plan norr om omradet reglerat det mesta av denna del av Hollviken si
att bostadskvarter bestar av friliggande hus i upp till ett och ett halvt plan (planens vanings-
bestimmelse till tva vaningar har begrinsats av bestimmelse f6r byggnadshojd) pa villatomter av ca
1000 kvm storlek.

Planindringen 1994 syftade till att begrinsa en pagaende fortitning och tog bort en planbestdimmelse
fran 1985 som mojliggjorde tva bostidder per fastighet samt begrénsade byggrétter jamfort med
planen fran 1985 (frin en byggnadsarea pa 25 % av tomtarean till en p& 20 % for fastigheter storre &n
1000 kvm och till 200 kvm pa fastigheter mellan 800 och 1000kvm).

For just denna fastighet har planen fran 1985 inte dndrats 1994, utan medgett bebyggelse for
samlingslokaler i tva vaningar och att hogst 10 % far bebyggas. Den vistra delen av fastigheten dr
utlagd som allmén plats, lekplats i planen men detta har aldrig genomforts. Planen pekar ut
fastigheten som virdefull miljé ur kulturhistorisk synpunkt genom varsamhetsbestdimmelse i kraft av
dess befintliga byggnad. Detaljplanerna H62t och H68t reglerar dven fortséttningsvis bebyggelsen
utanfor detta planomrade.
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Gdllandeddez‘aljl;lan H&S’t (del &v)._Det aktuella planomradet dr triangeln i de;()'-vrel vénstra hornet.
Inom omradet ér det enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark. Hollviken ga:5 (Hollvikens
vigforening nr 4) dr forvaltare av omrédets gatumark och annan allmén platsmark.

KOMMUNALA RIKTLINJER OCH REGLER FOR ATT BEVARA TRAD.

Kommunen har linge arbetat med riktlinjer och regler for bevarande av Hollvikens triad och den
karaktir av bebyggelse i skog, som de innebir. I broschyren ”Vérna Hollvikens trad” frén 2008 ger
kommunen riktlinjer fér hur karaktéiren av taliskog ska bevaras vid ny bebyggelse genom hénsyn till
befintliga tridd och genom nyplantering. 2012 beslutades om en generell planbestimmelse om
marklov for tradfillning, som ett tilldgg till gdllande detaljplaner i Hollviken.

Bestdmmelsen om marklov forklaras i broschyren “Ett boende under tréddens kronor”. Lovplikten
giller trid med en standarddiameter av 200 mm eller storre, i hela denna del av Hollviken.
Bestimmelsen syftar till att bevara Hollvikens karakteristiska bostadsmiljéer med hus inplacerade
mellan hoga tallar i vad som &r en skogliknande miljo.

RIKSINTRESSEN
Omradet berdrs liksom stérre delen av kommunen av riksintresse avseende kustzonen 4 kap 4§

Miljobalken. Hela Falsterbonéset 4r klassat som riksintresse for naturvérden och for det rorliga
friluftslivet.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet omfattas av vattenskyddsomréde vid Vellinge och Stora Hammar-Réng. Enligt géllande
foreskrifter for Vattenskyddsomradet krévs tillstand av miljs- och byggnadsndmnden for utsldpp av
avloppsvatten. Exploat6ren ansvarar for att soka tillstdndet.

PLANFORSLAG; FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NUVARANDE FORHALLANDEN

Mark och vegetation

Fastigheten har en lummig karaktidr med mycket uppvuxen tridvegetation. Vixtligheten, med flera
héga gamla tallar som markanta inslag, finns framfor allt runt tomtens yttre grénser. I tomtens mitt
bildar marken runt den befintliga byggnaden samt en bollplan fria ytor med inslag av négra solitéra
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tallar och grupper av tallar. Kommunen har bedomt att befintlig skogskaraktér Gver omradet och
befintlig vegetation ér av sddant vérde att en inventering och en vérdering har gjorts i syfte att 14ta
detta inverka pa planen.

Triden dr i huvudsak tall med inslag av gran och bjork. Triaden planterades formodligen pé tidigt
1900-tal i samband med att omradet borjade bebyggas. Nagra av triden &r sjuka med torskate medan
andra mér bra. Mot Collins vig har en ursprunglig granhéck tillétits vdxa till htga trdd som ger
mycket skugga. Vegetationen ldngst i vister dir géllande plan angett en lekplats &r yngre &n i 6vrigt.
I Sster, dér ett staket inte f6ljer fastighetsgrinsen utan star en bit in pa tomten, &r vegetationen mot
grannfastigheter risig och i behov av r6jning. Vid bevarande dr det inte alltid de storsta och &ldsta
triiden som #r de viktigaste utan att kunna skapa och spara grupper av trdd samt ge forutsittningar for
de yngre triden att viixa. Foreslagna atgirder for att bevara och utveckla vegetationen redovisas
utforligare nedan.

LT o '-{‘l‘_r

Ti rdvegetationen dar framst uppvuxna tallar i varierande dlder.
Marken 6ver fastigheten 4r svagt lutande. Denna del av Hollviken behover inte dtgérder med
anledning av kommande troliga héjningar av havsnivan eftersom marken ligger hogre &n vad som
konstaterats vara kritiskt vid extrema vidersituationer kopplade till hojda havsnivéer. Nivan pa
befintlig mark dr +4 meter i tomtens hogsta del i nordvist och +3,5 meter i tomtens ldgsta del i soder.

Geotekniska forhallanden
Marken i hela omradet bestar av sandjord med mullinblandning i det 6versta skiktet.

En mindre geoteknisk undersékning har genomforts i samband med dagvattenutredningen. En ny
mer detaljerad undersdkning bér goras av exploatdren innan exploatering sker.

Fornldamningar

Planen berér inte nagra kéinda fornldamningar. Fastighet och omgivning &r redan bebyggda. Om en
hittills dold fornldmning patriffas vid exploatering &r det exploatorens skyldighet enligt
fornminneslagen att avbryta byggarbeten och anméla detta till l4nsstyrelsen.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten som utgér planomradet har en befintlig storre byggnad som tjénat tilt sommarkolonins
behov av ligerboende och samlingslokaler samt smérre forradsbyggnader. Byggnaden é&r i en hog
vaning, med fasader i gulmalat trid och brutet r6tt tegeltak. Byggnaden har en utformning anpassad
till indamélet som upplevs som lekfull och litt med mycket fonsteryta. Andamalet begriinsar
samtidigt byggnadens anvandbarhet och byggnaden har en teknisk standard anpassad till enbart
sommarbruk.
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Befintlig byggnad for sommarkoloni rivs.

Omgivningen bestar av friliggande hus anvinda savil till sommarboende som till permanent boende.
Andelen permanentbostider 6kar stéindigt. Huvuddelen av tomterna &r 1000 kvm och uppét. Ett fatal
tomter 4r mindre. Hus har skiftande storlekar och en utformning som till storre delen &r i ett plan och
ett och ett halvt plan. Enstaka hus i tva plan finns.

Husen och tomterna nds via ett rutnéit av smala asfalterade végar, dér alla har samma dignitet med
tomtutfarter dirckt mot gatan. Vigsystemet forbinder i manga kéralternativ omridet med Hollvikens
centrum lings Falsterbovégen och med andra 6verordnade vigar. Angdalavigen leder direkt och
mest naturligt ut ur omradet till nirmsta storre gata i Oster, Stenbocks vig, medan Collins vég nar
denna via Angdalaviigen. Mot Hollvikens centrum i norr finns ingen tydlig vig att féredra utan flera
vigar har samma digpitet. (Se ocksa figur med véignit ovan.) Végnitet har ingen differentiering
mellan bilar och cyklister eller giende. Alla anvénder samma smala asfaltremsa. I bade Collins vég
och Angdalsviigen finns dterkommande trafikhinder for att skapa lag hastighet. Vigntet tillater i sin
utformning och i sin skyltning hogst 30 km/tim.

Miljon bestér nistan helt av kvartersmark och gatumark. Den allménna plats for lek som angetts pa
fastighetens vistra del i hittills géllande plan har aldrig realiserats utan hér finns skog. I korsningen
mellan Klockarevigen och Collins vig gor dock en dverkorbar cirkulationsmarkering att en mindre
plats bildas i vigrummet.

Den aktuella fastigheten skiljer sig frin omgivningen genom sin storlek, med sin uppvuxna hoga
triadvegetation och med sin forhéllandevis stora befintliga byggnad som dr tva till tre ginger s4 stor
som de nirmast kringliggande husen. Tre nirliggande hus norr och vister om fastigheten vénder
godsidor och uteplatser mot denna. Andra ligger langt frn fastigheten eller vinder sig fran den i en
onskan att orientera uteplatser mot soder och véster. Fastigheten ansluter direkt till andras fastigheter
i oster medan vagar skiljer mellan fastigheter i andra viderstreck.

Collins viig, planomradet till vénster

—— e

Angdalaviigen, plano%rdﬁd;t till véinster
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Service och kollektivtrafik

Samhillsservice och kommersiell service finns pa gangavsténd (tio-femton minuter) fran planom-
radet lings Falsterbovigen i centrala Hollviken. Hér finns t.ex. busshallplats mot Vellinge/Malmé
eller Skandr/Falsterbo, bibliotek, bank, lidkare, tandlikare, mindre livsmedelsaffér, en del special-
affirer och kafé. En storre livsmedelsaffir och fler specialbutiker ligger vid infartsrondellen till
Hollviken i &ster pa c:a 2 km avstand.

Lek och rekreation
Omradet ligger mitt i Hollviken med lika (géng-) avstand till rekreationsstrak lings kusten i norr och
i s6der.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns i omgivande gator.

Dagvatten

Denna del av Hollviken har ingen utbyggd dagvattenhantering. Regnvatten infiltrerar genom den
genomsléppliga sandjorden. Med alltmer hérdgjorda bebyggda ytor kan emellertid uppsta problem
och ett omride séder om planomrédet har haft problem vid tillféllen d4 hoga grundvattennivaer
sammanfallit med kraftiga regn. I en kommunal dagvattenutredning fran 2013 (Utredning dagvatten
2013-05-22), konstateras problemen och atgérder foreslas. De bestér i att skapa ett nytt avrinnings-
system med nya dagvattenledningar mot Ostersjon och dér fordréjning &stadkoms p tillgingliga
gronytor.

For sjilva planomradet har Medborgarservice/Tekniska forvaltningen gjort en mindre aktuell
dagvattenutredning (Dagvattenutredning Hollviken 18:26) som kompletterar den geotekniska
understkningen.

Markbeskaffenheten #r god for fordrdjning och infiltration av dagvatten. Marken hér och omkring-
liggande mark bestar av sand med hog permeabilitet och god infiltrationsforméga.

Tomtmarken lutar frin +4 meter i norr till +3,5 meter i soder. Grundvattenytan foljer generellt
topografin men varierar med ar och drstid. Kommunen har gjort manadsvisa métningar av grund-
vattennivaer i flera punkter i omrédets nirhet under de tre senaste aren. Det 4r ovanligt att grund-
vattenytor ligger hogre dn en meter under markytan. Vid den geotekniska undersdkningen lag
grundvattenytan pa ca +2,6 m.5.h. Forutsittningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten bedéms
som goda avseende avstand till grundvattenytan.

El och telefon
El- och teleledningar finns i omgivande gator. Distributionsledning for natur- och biogas finns lings

Angdalaviigen och Klockarevigen.

Avfall
Sopor hiimtas och hanteras enskilt for varje fastighet. Hollviken har en avfallshanteringsstation vid

Foteviken nira infartsrondellen i dster pa c:a 2 km avstand.

FORESLAGNA FORANDRINGAR

Bebyggelse
Planen foreslar att fastigheten delas i nio enskilda tomter som bebyggs med friliggande enfamiljshus

samt att tomtstorlekar sétts till minst 1000 kvm, vilket i princip f6ljer ocksa planerna f6r omgivande
bebyggelse.
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Planomradets lummiga karaktér med uppvuxna trid ska bevaras si langt det &r mojligt. Planen
reglerar att bebyggelsen blir indragen 6 meter frin omgivande vigar s4 att en bard av vegetation kan
std kvar ldngs dessa.

En bredare remsa naturmark med en genomgéende géng- och cykelforbindelse skapas av fastig-
hetens dstra del. Denna samt en remsa mark vid Klockarevigen i véster blir allmén platsmark och
kan sigas ersiitta tidigare plans aldrig realiserade allménna plats i véster.

For att bevara omradets karaktir av uppvuxen tallskog har de mest virdefulla triiden och som det bor
visas mest hénsyn till vid bebyggelsen, markerats pa grundkartan. Triden #r virdefulla sdvil som
enskilda trid och for att bevara omradets helhet. Illustrationsplanen visar att det gar att anpassa
husplaceringar till de mest bevarandevirda traden och planen far en paminnelse om detta i plan-
kartans bestimmelsetext dven om detta inte fungerar som en reglerande bestdmmelse. Det viktigaste
instrumentet £or att skydda triiden dr en upprepning i planen av den generella bestimmelse om
marklov for fillning av trid som géller denna del av Hollviken (se mer nedan). Detta innebér att en
extra noggrann provning av husens placering och utformning i forhallande till tomternas vegetation
méste goras i bygglovsskedet.

Planbestimmelser reglerar en visuell Sppenhet mot omgivande gaturum genom att murar eller plank
inte tillits mot gata. Detta syftar ocksa till att uppmuntra héickar i tomtgréns.

Bostader

Planen reglerar anvindningen bostéder och friliggande hus. Husen tillats bli fulla tva vaningar (alltsd
inte omgivande planers tvavaningsbestdmmelse med begrinsning i hojd som i realiteten reglerar hus
i ett och ett halvt plan) men med skilda bestimmelser om hogsta byggnadsarea; BYA —dvs
byggnadens “avtryck” pA marken. Komplementbyggnader riknas in i ytan) for dels en och en- och
halvplanshus p4 220 kvm och dels tvéplanshus pa 160 kvm. Byggnadsarean omfattar huvudbyggnad
och komplementbyggnad tillsammans. Det ar en begrinsning av byggnadsarea i forhallande till
minsta tomt-storlek pa 22 % i fallet en och en- och halvplanshus och &nnu mindre, 16 % 1 fallet
tvaplanshus, vilket &r i linje med de 20 % som finns i omgivande planer efter att de planindrades
1994.

Begrinsningen av byggnadsarean héller nere utbredningen av husen pa marken, ndgot som &r viktigt
for att kunna bevara omradets tridvegetation. Av samma skil uppmuntrar planen till tvévaningsbe-
byggelse som med ett mindre avtryck pd marken &r enklare att placera sa de virdefulla triiden und-
viks. Planen far en bestimmelse om hogsta byggnadshojd samt hogsta nockhdjd som begrinsning av
hjden pa byggnadsvolymer och for att hindra vindsinredning ovan tvd vaningar. Bestimmelsen
medger en taklutning pa femton grader pé ett tvdvaningshus med 9 meters bredd och brutet tak,
vilket m&jliggor takbekladnad av tegel. Planen reglerar i 6vrigt inte byggnaders utformning.

Tradvegetation, planteringar

Tridvegetationen har inventerats och analyserats i planarbetet med syfte att skydda det mest vérde-
fulla tradbestandet och tilldta fornyelse och utveckling av detta. Det ér inte alltid de storsta och dldsta
triiden som virderats hdgst, utan att kunna spara och utveckla grupper med trdd och ge forutséttning-
ar for yngre trad att véixa.

Foljande atgérder ska vidtas: Granplanteringen (f.d. hiick) mot Collins vig ska avverkas for att skapa
ljus mot norr. Négra fa sjuka och stormskadade trad falls. I fastighetens 6stra del bevaras det mesta
av befintlig vegetation men en viss rojning och upprensning ska ske. Ett antal av de mest virdefulla
triden, sirskilt dér yngre trid bildar identifierbara grupper ska sparas.
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For att virdefulla trid ska dverleva bor en huvudbyggnad komma hogst fem (5) meter frdn stammen
(sikerhetsbeskirningar av trid tillats). Uppfartsmark, gangar och carports kan finnas nédrmre forutsatt
att man vid byggnation inte kér med tunga laster ndrmre stammen &n tre (3) meter. Avstdnden ska
riadda tridens rotzon fran kompaktering, syrebrist i jorden samt fysiska krosskador pd rétter.

De bevarandevirda triiden och tridgrupperna 4r inmétta och utsatta pa grundkartan och placering av
byggnader i illustrationsplanen &r anpassade till detta.

Over hela planomradet giller, med en pdminnelse i text pa planens plankarta, Vellinge kommuns
generella bestimmelse om marklov i denna del av Hollviken. Omrédets huvudexploator kan soka ett
marklov for de rensnings och rdjningsatgirder som ndmns ovan nir omradet som helhet gors i
ordning for bebyggelse. Nir det har delats in i fastigheter och de enskilda nya dgarna scker bygglov
méste eventuella borttaganden av trid provas i nya marklov i samband med bygglovet.

For att bevara tridbestandet giller ocksa ett vite under byggtiden fér markerade trdd, om de skulle
skadas s att det inte kan 6verleva. Detta regleras vidare i det exploateringsavtal som atfoljer planen.

Den allménna plats som planen anger i dster ska behélla sin karaktér av skogstomt och far anvind-
ningen betecknad NATUR, vilket innebir att skogen ska r6jas och skotas som sddan. I begreppet
ryms att platsen kan ha en bink att sitta pd och nagot enkelt lekredskap. En genomgéende gangstig
ska finnas och anges drfor i planen. Den avses inte ha nigon beldggning. Eftersom vagforening ska
vara huvudman for den allménna marken sé blir det denna som avgor hur den skots och vilken
eventuell utrustning den ska rymma.

Trafik, gator, parkering )
Bostadstomterna nds direkt fran Collins vig och Angdalavigen med utfarter mot dessa vigar. Mot
Klockarevigen har planen utfartsférbud.

Varje fastighet ska ha plats for minst tva bilar. Géstparkering utover detta far ske pA omgivande
végar.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Foreslagna bostéder kan forsorjas med kommunalt VA via befintliga ledningar i savil Collins vig
som i Angdalavigen.

Dagvatten

Mingden dagvatten som ska tas omhand inom omrédet forédndras bara marginellt vid kommande
exploatering enligt planen, ddremot ger kad mingd hardgjorda ytor ett snabbare férlopp och mindre
infiltrationsytor. Dérfor 4r det viktigt att leda dagvatten pa respektive tomt till ytor eller magasin dar
infiltration dr m&jlig. Stupror bor ledas till stenkista anlagd pa varje enskild tomt. Ovriga hardgjorda
ytor pa tomtmark kan antingen ledas till samma stenkista via ledning eller med hjélp av hojdséttning
pa markytan rinna till genomsléppliga icke-hardgjorda ytor. Skyddet av planomradets trdd genom
kravet pa marklov tjénar syftet att kunna omhénderta dagvatten lokalt. Detsamma gor avséttandet av
mark till naturomréde i Sster. Infiltrationsformagan for detta omréde paverkas inte av planen och
stenkista p allmidn mark bedoms inte behdvas.

Planen far en bestimmelse om dndrad lovplikt knuten till dagvatten med foljande formulering: “Lov
for en atgird som innebér en vésentlig dndring av markens anvindning far endast ges under forut-
sittning att markens limplighet for bebyggande avseende dagvattenhantering har sikerstéllts, genom
att atgérder har vidtagits pa tomten.”
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Planomradet ligger inom verksamhetsomréade for spill- och dricksvatten. Pa sikt kommer plan-
omradet att anslutas till ett utbyggt system f6r omhéndertagande av dagvatten men det finns ingen
tidplan for detta. Behovet for anslutning till kommunalt dagvatten &r vésentligt storre i andra
omraden som dérmed prioriteras hogre.

El
Foreslagna bostider kan anslutas till jordkablar for el som ligger i omgivande gator. E.ON Elnit
Sverige AB &r nétéigare.

Stérningar

Fastigheten och den planerade bebyggelsen &r inte utsatt for nagra stérningar frn omgivningen i
form av buller eller annat. Villa- och fritidsbebyggelsen i omradet genererar begrénsad trafik och
gatunitets utformning samt hastighetsregleringar innebir sa laga hastigheter att buller inte &r nagot
problem. (Paverkan fran bebyggelsen pa omgivningen behandlas nedan under rubriken konsekven-
ser).

KONSEKVENSER

Hir diskuteras de konsekvenser planens genomforande far pd omgivningen och vilka atgérder planen
anvisar for att motverka negativ paverkan. Det #r till stor del miljokonsekvenser men ocksa sociala
och ekonomiska konsekvenser. I kommunens beslut kring planen végs dessa i sin helhet. Planen
innebir en mindre forindring inom ett omrade med befintlig smahusbebyggelse; en sommarkoloni
ersétts av nio sméhustomter.

MILJOKONSEKVENSER

Planens foreslagna dndrade markanvindning innebér en viss miljopaverkan men den ska ses ocksd
mot alternativet att nuvarande anvindning hade fortsatt och utvecklats med den miljopaverkan det
hade inneburit.

Visuell paverkan

De mest tydliga konsekvenserna av planens genomftrande blir det visuella. Nio villor pa lika ménga
fastigheter ersitter nuvarande byggnad pa en fastighet. De nya husen med tilltna tva fulla viningar
kan bli och upplevas nagot annorlunda &n omgivande en till en- och halvplansbebyggelse. Den
befintliga byggnaden har samtidigt redan tidigare varit ett vdsentligt annorlunda inslag i miljén 4n de
sommarhus och villor som ligger i nirheten. Den 4r tva till tre ganger s stor till ytan som en
normalvilla och med ett pa grund av byggnadens storlek hogre tak.

Det #r relativt fa néirboende som direkt berdrs av ny bebyggelse genom att de har fastigheter som
grinsar direkt eller Sver en vig mot planens fastighet och endast ett fatal hus &r idag vinda mot
kommande bebyggelse med uteplats eller bostadens godsida. Genom att planen anger en bérd av
vegetation pa mark som inte kan bebyggas lings omgivande gator styrs de nya byggnaderna mot det
inre av tomterna och deras eventuella hogre héjdskala kommer inte att framtrdda néra kringliggande
hus och gaturum. Insyn fran de nya byggnaderna pa granntomter blir liten. Planens &tgirder mot
tridfillning gor att hela omradets skogskaraktér bevaras. 1 dster skiljer remsan av naturmark nya
tomter fran nirliggande byggnader. Den visuella paverkan 4r i och med dessa atgirder inte sidan att
tvavaningsbebyggelse inte ska kunna accepteras. Det 4r i sammanhanget ocksé av viss betydelse att
kringliggande bebyggelse i sig dr mycket heterogen i savél skala som i stil.

Kulturhistorisk paverkan

Befintlig byggnad har i gillande plan en g-bestimmelse om att den har ett kulturhistoriskt viirde och
ska hanteras med varsamhet. Nu medger den nya planen att den rivs. Befintlig byggnad ér tilltalande
till utseendet med en sommarpriglad litt arkitektur; ljusmalat gult trd och mycket glas under ett
skyddande stort tegeltak. Det kulturhistoriska virdet ligger samtidigt lika mycket i byggnadens
funktion av sommarkoloni som i dess form som ju dr anpassad till detta. Sommarkolonin beror av att
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den drivs vidare och varken tidigare dgare eller nuvarande #gare ville och vill lingre géra detta.
Nuvarande byggnad dr tekniskt anpassad till sommaranvandningen med daligt isolerad konstruktion
och begrinsad sanitér standard. Den &r utformad f6r sin funktion med sovsalar och stora samlings-
rum och skulle vara kostsam att géra om till annan anvéndning.

STORNING FRAN TRAFIK

Buller

Nuvarande anvindning som sommarkoloni innebér att fastigheten anviénds relativt intensivt under
sommaren med mycket transporter av personer och varor till och fran anldggningen. I gengild &r
trafiken liten under vinterhalvaret. En teoretisk utveckling av verksamheten inom ramen for hittills
géllande plan skulle kunna ha varit att vinterbona anldggningen och utnyttja den for t.ex. konferenser
och liknande ocksa under vinterhalvéaret. Trafiken till anldggningen skulle forldngas Gver aret och
med vissa toppar dd ménga ska dit samtidigt.

Den foreslagna fordndringen av fastigheten 4r nu att det blir nio individuella villatomter med
liknande regler for bebyggelse 6ver fastigheten som i omgivningen. Normalhushallet gor fyra
bilresor om dagen till arbete, skola, ink6p, fritid och bebyggelse enligt planen innebér ddrmed en viss
trafik. Troliga malpunkter for trafiken, Hollvikens centrum och nérmsta verordnade vigar som
leder vidare i kommunen och regionen ligger &t olika hall, vilket bor betyda en fordelning av trafik.
Trafiken blir som mest obetydligt storre &n vad den varit hittills. Bullerpaverkan fran trafiken &r liten
béade innan och efter nytillkommen bebyggelse med de laga hastigheter som skyltas och tillimpas
och som gatunitet tillater,

Miljokvalitetsnormer fér luft och vatten

Planomradet ligger i ett storre omrade med 1ag exploatering av enskilda smahus med god genomluft-
ning och dér koncentration av luftféroreningar &r ldga. Nya bostdder genererar naturligtvis trafik men
den okar obetydligt jamfort med tidigare anvindning av omrédet och 4r inte av en storleksordning
som kan leda till betydlig forsamring av luftkvaliteten i omrédet. Gdllande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft uppfylls med god marginal.

Omradet hardgors ndgot mer dn tidigare med totalt storre takytor dn den byggnad som ersétts, men
den fria markytan &r sa stor jaimfort med den exploaterbara ytan att infiltrationskapaciteten 6ver
omradet fortsatt 4r god. Inga nya gator anldggs. Dagvatten omhéndertas genom infiltration pa den
egna tomten. Fordrdjning och rening i individuella stenkistor och markens sandiga karaktér gér att
péverkan pa grundvattnet &r liten och statusen pé grundvattnet bedéms inte foréindras.

SOCIALA OCH EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planens genomftrande innebér ett mindre tillskott av bostdder i enfamiljshus i en miljo dar
bebyggelsen hittills bestétt av motsvarande bostéder och skapar darmed ingen férdndring.
Kommunen kan fa nagra nya innevénare.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLAN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen handldggs med standardforfarande, vilket innebar ett samrad/underrittelse innan planen fors
till antagande. Malet &r att planen ska antas under vintern 2015/2016.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem &r fran det planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark i omradet idag. Detaljplanen medfér en mindre
utokning av bebyggelsen, som redan tidigare har enskilt huvudmannaskap genom Hollviken g:a 5
(Hollvikens vagforening nr 4) pa de gator som betjanar den och pa annan allmén platsmark.
Vigforeningen star for drift och underhall av gator. 1 detaljplanen foreslas att samma vigf6rening
ocksa ska svara for drift och underhall av de omraden som anges som allmén platsmark NATUR.

Kommunen ger bidrag till denna vigforening och andra samfillighetsforeningar for skétsel av
allméan platsmark.

Exploatéren ansvarar for iordningsstéllande av allmén platsmark samt for utbyggnad pa kvarters-
mark. Allmén platsmark ska efter planens genomftrande Gvertas av Hollviken g:a 5 (Hollviken
véagforening nr 4), som alltsd utokas med aktuella ytor men som samtidigt far fler medlemmar.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten och avlopp. Kommunen
kommer att ansvara for drift och underhall.

Avtal

Genomforandefragor ska regleras i ett exploateringsavtal med en detaljerad ansvarsférdelning for
utbyggnadsatgirder och ekonomisk &taganden for dessa. En vitesklausul géillande skador pa de tridd
som markerats pa grundkartan under byggtiden ska inga i exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet
ska vara paskrivet innan planen antas i kommunfullmaktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning gemensamhetsanlaggning

Fastighetsreglering ska ske s att planens angivna allménna platsmark Sverfors fran privat dgo till
kommunen. Huvudman for den allménna platsmarken blir sedan Hollviken g:a 5 (Hollvikens
véagforening nr 4). For att kunna ta 6ver férvaltningen av planens allménna platsmark méste
Hollviken g:a 5 omprdvas i en lantméteriforrdttning. De nya fastigheter som bildas genom avstyck-
ning inom planomradet ska anslutas till gemensamhetsanléiggningen. Overforingen av sjilva marken
till kommunigd fastighet saknar funktion da gemensamhetsanldggningen far full bestimmanderétt i
och med omprévningen.

Fastighetsbildning avstyckningar
Planbestdmmelserna medger avstyckning frdn den aktuella fastigheten med nio villatomter.

Exploattren star for samtliga atgirder for fastighetsbildning i samrad med Lantméteriet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planarbetet regleras i ett planavtal mellan kommunen och exploat&ren.

Kostnader f6r planens genomférande regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatdren. Betraffande den allménna platsmarken &r principen att exploatéren ska upplata den utan
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ersittning eftersom det fanns en ungefirligt motsvarande allmén platsmark ocksa i tidigare plan och
eftersom det dr exploatdren som har vinst av planen.

Anslutningsavgifter och andra avgifter for teknisk service betalas enligt taxa av exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar
En &versiktlig geoteknisk utredning har tagits fram av Geosyd AB under planarbetet. Vid

projektering rekommenderas att en kompletterande undersékning gors.
En dagvattenutredning har tagits fram av Tekniska enhetens VA-avdelning under planarbetet.

Ledningsnat .
Ledningsstrak fér vatten, avlopp, el och tele ligger i Collins viig och i Angdalavigen.
Distributionsledningar for gas finns i Angdalaviigen och Klockarevigen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Tillvéxtavdelningen, Enheten for plan och exploatering genom
planarkitekt Johan Helgeson och samhéllsbyggnadschef Anna Méller. Konsulterande planforfattare
har varit arkitekt Per Iwansson tillsammans med arkitekt Niklas Emgérd pa Zoom Arkitekter. I
arbetet har dven tjanstemin fran Tekniska enheten, Fastighetsenheten samt Milj6- och
Bygglovenheten deltagit.

TILLVAXTAVDELNINGEN

Enheten for plan och exploatering

Upprittad 2016-04-20
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