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LJUNGHUSEN
HOLLVIKEN

Marinavagen 35b

Charmigt boende i 1 plan med gasthus och strandnara lage i
eftertraktade Ljunghusen

UTGANGSPRIS 11350 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA 176 kvm
BIAREA 50 kvm
TOMTAREA 1500 kvm
PLAN 1 plan
BYGGAR 1986
TYPKOD 9920, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING Ljunghusen 1:40

ANSVARIG MAKLARE

Peter har arbetat som fastighetsmaklare sedan 1992 och har
stor erfarenhet av att 6ppna dorrar och stanga affarer. For att
just din forsaljning ska bli lyckad kravs noggranna
forberedelser, personligt engagemang och hog tillganglighet.
Peters mal ar att varje forsaljning blir framgéangsrik och att du
som kund blir utomordentligt n6jd. Sammantaget gor detta
Peter till en eftertraktad och uppskattad fastighetsmaklare
med méanga kvaliteter.

PETER BERGSTROM
Fastighetsmaéklare / Partner
0701-6419 29
peter.bergstrom@bjurfors.se







Valkommen

vélkommen till ett hem som erbjuder det lilla extra - med
ett separat gasthus perfekt for tondringar, géster eller egen
verksamhet. Har bor du i ett plan, med optimal planlésning
dar varje kvadratmeter ar noga genomtankt. Stora
sallskapsytor, generdsa rum och en inbjudande 6ppen spis
som direkt skapar en varm, hemtrevlig kdnsla.

Huset ar byggt for att halla, med gedigen konstruktion och
bekymmersfritt boende i fokus. Solceller ar installerade och
hjalper till att halla energikostnaderna nere - bade smart
och hallbart.

Gasthuset har egen entré, kokvra, badrum, sovrum och
allrum - en fristad for ungdomar eller langvaga géster.

Tradgardstomten ar lattskott och insynsskyddad, med tre
altaner och ett inglasat uterum som bjuder in till sol frén
morgon till kvall. Har sitter du med en kopp kaffe, lyssnar
till fagelkvitter och kanske skymtar en bat som glider forbi i
Falsterbokanalen, endast 75 meter bort.

Laget ar svarslaget. P& bara 600 meters promenad nér du
havet vid Falsterbokanalens sodra mynning - perfekt for
lediga dagar vid stranden. | ndromrédet finns dven det
populdra handikappbadet, Lotsvillan och Ljunghusens
golfbana med 27 hal och en uppskattad restaurang.

Ljunghusen tillhor Falsterbonédsets mest eftertraktade
omréden - ett naturnéra paradis med milda vintrar, tidig
var och langa somrar. Har lever du aret om med narhet till
bade strand, service och stad. Pa kort cykelavstand finns
Hollviken med sitt levande centrum, och med goda
kommunikationer nar du snabbt hela Oresundsregionen.
Tva internationella flygplatser finns inom bekvamt avstand.

Det har &r en plats som méste upplevas pé plats.

Valkommen att boka din privata visning - kanske ar det har
ditt ndsta hem.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

HUVUDHUS A 134M2
Allt i1 plan. Fina sallskapsytor och access ut till ett stort uterum.

ENTRE/HALL/GAST-WC

Klinker p& golvet och ljust malade vaggar. Férvaring i
skjutdorrsgarderober och en mindre klddkammare. Helkaklat
gast-wc med handfat och toalett (Gustavsberg 2018).

ALLRUM MED MATPLATS

Klinker p& golvet och ljust malade vaggar. Val tilltaget rum med
fonstervagg ut mot tradgarden. Via tva terrassdorrar nar man
tradgarden eller det inglasade uterummet. Den 6ppna spisen ar
populdr nar host och vinter star for dorren. P& den hégra sidan
finns mojlighet att duka upp for fest. Med ratt bord sitter man
upp till 10 personer inomhus eller s& gdr man ut till det inglasade
uterummet.

KOK

Klinker pa golvet och ljust malade vaggar. Val tilltagen matplats
med 4-6 platser i kombination med det svangda kdket med stor
forvaring. Vitmalade luckor och arbetsytor av granit. Koket ar
utrustat med; Spishall (Miele 2010), ugn (Miele 2010), mikro
(Miele 2010), kylskap (Electrolux 2010), frys (Electrolux 2010),
diskmaskin (Miele 2010) och mekanisk flakt (2010).

SOVRUM
Parkettgolv och ljust malade vaggar. Det storre rummet med

plats for dubbelsdngen. Har finns utmarkt forvaring i
garderobsvaggen. | sovrumshallen finns en mindre
kladkammare.

SOVRUM
Parkettgolv och ljust malade vaggar. Ett lite nattare rum med fin
plats for séng, skrivplats och lasfatélj. Forvaring i garderob.

BADRUM

Klinker pa golvet och kakel pa vaggarna. Varme i golvet via
elslinga. Utrustat med; Handdukstork (el), toalett (Gustavsberg
2018), handfat (Svedberg 2018), badrumsskap (Svedberg 2018),
dusch och fonster.

KLADVARD

Vinylmatta pa golvet och ljust malade vaggar. Bra disponerat
med fin arbetsbénk i laminat och terrassdorr ut mot tradgérden i
Oster. Utrustat med; Tvattmaskin (Electrolux 2011), torktumlare
(Elvita 2024) och vask.

INGLASAT UTERUM

Totalt c:a 46m?2 byggt 2014. Laget ar utmarkt med access direkt
fran matplatsen och bra sammankopplat med gésthuset. Har
finns plats for allt man dnskar i ett uterum.

GASTHUS A 42M2

Guld vart. For egen verksamhet eller nar familj och gaster 6nskar
sova ver. Separat entré och god plats framfor for bilarna. Hyr
man ut till utomstéende sa finns det plats i tradgarden pa
baksidan av huset.



ENTRE/KITCHINETT/BADRUM
Direkt innanfor dorren 6ppnar det upp sig for god avhangning,
kokvrd och badrum med toalett.

ALLRUM
Lyxigt med stort generds plats. Har far favoritsoffan plats och
delar man inte samma intresse for sport ar detta en plats att
smyga ut till. Access ut till tradgarden mot vaster.

SOVRUM
Vinylmatta och ljust mélade vaggar. Fin plats for dubbelsangen.
Forvaring i skjutdorrsgarderob.

SAMMANTAGET
Ett hus som ger rétt anvandare det basta av manga delar. Lag
drift d& man installerat solceller, egna hus for bade bil och
gaster. En bra konstruktion som ger lagt underhall. Stor men
lattskott tradgard, inhdgnad med staket och ett stort inglasat
uterum. Lagg sedan till ldget med direkt nadrhet till
Falsterbokanalen och helt klart en av Sk&nes skdnaste
sandstrander ut mot Ostersjon.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Ljunghusen 1:40

Beldgen i Skane Vellinge kommun.
Skattesats 29.97%

ADRESS
Marinavagen 35b, 236 41 Hollviken

ANTAL RUM
5 rum och kok varav 3 sovrum.

BOAREA / BIAREA

Boarea: 176 kvm.

Biarea: 50 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Fastigheten ar taxerad till 134m2
(huvudhus) + 42m?2 (gasthus). Biarean a
50m2 avser garage/forrad

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1500 kvm.

OVRIG TOMT
- Insynsskyddat och soligt lage
- Inhdgnad tradgard med staket

Marinavagen 35b, Hollviken
Utgangspris: 11 350 000 kr

EKONOMI
Taxeringsvarde 8 840 000 kr
(faststéllt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 3 856 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1986

Fastighetsskatt/avgift 13 509 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2025-08-05)
Energiklass: D

Energiprestanda: 101 kwh/kvm och ar.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 23 605 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Vatten/avlopp: 6 500 kr
Renhéllning: 5 500 kr

Sotning: 500 kr

Hushallsstrém: 9 705 kr
Samfallighet: 1400 kr

Antal personer i hushallet: 2

Total elférbrukning: 17 970 kwh/ar

Kommentar: Agarna har monterat upp
solceller som ger tillbaka c:a 11 500
kwh/ar.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden

kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Ljunghusen 1:40 finns 3
pantbrev om sammanlagt 2 410 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG

- Sammanlagt tre uteplatser som ger
béade sol och skugga

- Markis

BYGGNAD
Byggar: 1986

RENOVERINGAR
- Lopande underhall
- Delvis fasad och garage (2023)

BYGGNADSSATT

Grundmur: Betong

Grund: Betongplatta

Stomme: Tré

Bjalklag: Tra

Fasad: Puts pa Leca murblock 120mm
Takbekladnad: Betongpannor

Utv. platarbeten: Malad plat
Fonster: Isolerglasfonster
Ventilation: Mekanisk franluft
Ovrigt: - Larm via Verisure

- Jordfelsbrytare

- Solceller (2023) som ger c:a 11 500



kwh/ar

- Brunn med eget vatten for bevattning
- Utmed yttervaggen ligger slinga med
vattenburen varme.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Direktverkande el
(takvarme) + 6ppen spis. Se dven under
ovrigt.

Elleverantdr: EoN

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten och avlopp.

TV OCH INTERNET

Parabol finns, fiber. Idag anvander man
Bredband2 (100/100) Man far teckna
eget abonnemang.

BILPLATS
- Garage med plats for 1 bil

- Tva biluppstéllningsplatser for totalt 5
bilar

OVRIGA BYGGNADER

- Garage med forrdd & c:a 50ma2. (En
vinkyl tas med vid avflyttning)

- Friggebod 4 c:a 12m2

- Gasthus & c:a 42m?2
- Inglasat uterum & c:a 46m2 (2014)

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Andring av detaljplan
(2004-04-08) Andring av detaljplan
(1996-08-28) Byggnadsplan (1981-11-19)
Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Vellinge
ljunghusen ga:3 andamal: Vagar,
Grénomraden

TILLTRADE
Kan diskuteras.

NUVARANDE AGARE
Gert Ekberg, Christina Ekberg

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.
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Att kopa
med Bjurfors

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta affarerna man gor
i livet. Viar overtygade om att ifall du ar val forberedd har
du alltid bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att kpare och saljare ska kdnna
sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att maklaren [6pande redovisar det hdgsta budet till
budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgivningslistan ut till sdljare och
kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans med &vriga
dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankiD. Det ger en smidig
och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt
via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som budgivare, och dérefter
lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar saljaren genom maklaren
satter upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida &r ett komplement,
sjalvklart kan du som spekulant lagga bud genom att kontakta maklaren direkt.
Att presentera budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgdngspunkten, notera
dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt
skickas ut. Detta kan gora att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte
presenteras p& hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att tills dess att ett avtal ar undertecknat av
kopare och sdljare maste méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till
sdljaren. Maklaren kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det &r alltid
sdljaren som har fri prévningsratt och bestammer till vem han eller hon vill sdlja,
och kan nar som helst andra sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en
planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att andra spekulanter
far mojlighet att lamna bud, ett sa kallad dolt bud. P& var hemsida kan du ldsa
mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. —
Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas =
koparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning ar langtgaende. —
Fastigheten skall understkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste kdparen aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och
andra svartillgangliga utrymmen. Upptécker kdparen vid sin undersokning fel : -

eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvudtaget i sddant B;?/

skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. ‘

Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en

varningssignal, som bor foranleda en mer ingdende understkning fran képarens \

sida. A andra sidan ska koparen inte behéva underséka sddan delar av fastigheten

som sdljaren ldmnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutséttning L S E B
att dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i tanke att séljaren E
inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha e

“forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. | ' seb.se/bjurfors
Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdakning att vissa delar och ri g

funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder. 3 < &
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ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgdr fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar
alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om koparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar
inte en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgadngar mm varfor kdparen
bor dvervaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgdngspunkt att den understkning koparen gor eller later
gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understka
fastighet senare och déarefter pa det satt kontraktet da foreskriver,
ska f& &beropa upptéckta fel och begéra avdrag pa kdpeskillingen
eller begéra att kdpet i dess helhet ska atergéd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen
later undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring.

I dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att képaren da tanker pa att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersokningsplikt
samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgar fran dina behov
och mal. Som kund hos Bjurfors kan du anstka om bolan
hos oss och fa tillgang till flera formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

vara erfarna radgivare ser till att du gor en val genomtankt
bostadsaffar. De hjdlper dig genom hela processen, ger dig
kloka rad och ser till att du har full kontroll pa alla detaljer.
Dessutom kan du alltid na var kundservice dygnet runt,
alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och privatlan

till formanliga viltkor. Fa koll pa hela vardagsekonomin med
de vanligaste banktjansterna, kostnadsfritt forsta aret. Gor
idéer till verklighet med ett privatlan mellan 20 000 - 350 000
kronor, utan sakerhet eller upplaggningsavagift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du star rustad om det ovantade intraffar. Hos oss
far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar. Fa vart
laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna och formanliga
erbjudanden hos vara samarbetspartners Trygg-Hansa och Lexly.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kip av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kopeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pé fastigheten utgar en kostnad om
9% pd summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick dver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en fastighetsmaklare vid din sida som personlig kopradgi-
vare. Denne kan svara pa dina fragor infor ett kép av ny bostad.
Besok bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. N&r du anmaler dig till en av
vara visningar oppnas ett konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsméaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Ersattning 550 kr
Enspecta: Ersattning 500-650 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
Enspecta: Ersattning 250 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

« FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

« BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

hollviken@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



