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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Armeriahus, 716439-5951 far hdrmed avge arsredovisning for 2023-01-01 -
2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-06-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-12 hos Boverket.
Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Falsterbo GA:35. Féreningens andel &r 51,4%.
Samfalligheten forvaltar vagarna Tallstigen, Bjorkstigen samt gronomradet utmed Tallstigen med
begransning i tangvallen utmed Vastra Aspevagen.

Fakta om vara fastigheter
Féreningens fastigheter &r beldgna inom Vellinge kommun med adress Tallstigen 2-18, 239 41
Falsterbo och har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FALSTERBO 4:27 1992 Vellinge
FALSTERBO 4:229 1992 Vellinge

Féreningen har tecknat fastighetsférsdkring samt bostadsrattstillaggsforsakring hos Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Samtliga bostadsfastigheter uppvarms med vattenburen el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1994 - 1996 och bestar av atta flerbostadshus och ett storre hus, som
inrymmer Gruppboendet Aspen och féreningens restaurang samt festsal och géstrum.
Vardearen &ar 1994 och 1996.

Fastigheten 4:27 har 46 lagenheter och taxeringsvardet 2020 var 69.530.000 SEK.

Fastigheten 4:229 har 16 lagenheter och taxeringsvardet 2020 &r 25.000.000 SEK.
Byggnadernas totalyta ar 5.569 kvm varav 5.569 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter och 1 lokal som bostadsrétter. Lokalen &r gruppboendet Aspen
som ags av Vellinge kommun.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter:

Storlek Antal

2 rum och koék 23 st.
3 rum och koék 20 st.
4 rum och kdk 19 st.
Stérre dn 5 rum och kok 1 st.

| det storre huset finns férutom Aspen en resturang med en yta pa ca 300 kvm, som ar utarrenderad
tills vidare. Restauratér &r Hampus Rasmussen. | det storre huset finns dven nedanstaende
gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetslokal Festsal

Overnattningsméjlighet 1 dubbelrum och 1 flerbaddsrum

Ovrigt Salong, lokaler for kontor, fotvard, ventilationscentral och
pannrum
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Byggnader och status
Foreningen foljer underhallsplan som ar uppdaterad fran féregaende period.

Utforda atgarder
Under aret sa har kontinuerligt underhall av parkomradet och justeringar utforts.

Malning av dérrar och fonster pa férradsbyggnader samt cykelparkeringsbyggnader.
Slipning av kvarvarande utemébler och inoljning av alla enheter.

Foreningen har haft efterjusteringar i hus tva av Skandérs VVS som utfért skiftet av
panncentralen 2022.

Bravida ventilation har genomfért servicekontroller i hus tva.

Foreningen har utfért sex stycken slutbesiktningar av lagenheter infér forséaljning med
protokoll.

Assa Abloy har genomfort arlig service pa ytterdérrarna.
Vi har arbetat med energiatgarder gallande elférbrukningen i husens allménna del.

Kone Hiss och Inspecta har genomfort arlig besiktning av hissarna.
Kone Hiss har utfort service pa hissarna.

Vi har haft avloppspolning i hus 2a Aspen och spolning av tre andelslagenheter av
Avloppsjouren.

Termoklimat har utfort service pa alla vara pannor och fyra helrenoveringar har utforts.

Presto har kontrollerat brandutrustning samt gatt igenom brandskyddet for Kékets
utrustning.

Vi har haft vattenskada i en lagenhet som atgardats av férsakringsbolag.

Foreningen har haft tre stycken informationsmoéten under aret och informationsbrev
har skickats ut.

Vi har startat tva stycken interna e-postgrupper fér information till medlemmarna.

Vi séker ny krégare da Falsterbokoket AB har sagt upp sitt hyresavtal.

Fdrvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Valfri leverantor
Teknisk forvaltning Egen regi

Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning
Hissar
Avloppsspolning
Parken

Varmepannor
Véarmecentral
Ytterdorrar

Las & porttelefoner
Ventilation

Medlemmar

Pramo Ekonomi & Data AB

Pramo Ekonomi & Data AB

Kone AB och Inspecta AB
Avloppsjouren AB

Fredriks Schakt & Tradgardsanlaggning
Termoklimat

Skanérs VWS

Assa Abloy

Isgrens

Bravida

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 62 som bebos av 76 personer.
Vellinge kommun driver ett gruppboende for 8 personer i den stérsta bostadsratten.
Vi har fatt tio nya andelsagare under aret i féreningen.
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Styrelsen

Ordinarie ledaméter:

Lars Pedersén
Monica Perdius
Sven Lénnergard
Lars Quist

Revisor
Boel Hansson

ordférande
ledamot
ledamot
ledamot

Grant Thornton Sweden AB
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Valberedning
Madeleine Pedersén
Britt-Marie Nelin

Adj. Kickan Samuelson

Stammor
Ordinarie stamma 25 april

Héndelser under 2023

Styrelsen, har hallit jugoen stycken protokollférda méten inkl. konstituerande och ett
beslut har tagits via e-post in capsulam och ett individuellt méte med andelsagare.

Vi har haft tio stycken individuella informationsméten med tillkommande andelséagare i
féreningen.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r i balans, vi har under aret amorterat 845 254 kr och vi hanvisar
till bifogade balans- och resultatrakning.

Foreningen har 6ppnat e-kapitalkonto fér eget sparande.

Flerarsjamforelse
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 5179 492 4 996 432 4863142 4910017,8 5019 466
Resultat efter fin. poster 5670 -428 045 819 462 430 818,4 300 574
Soliditet, % 23,3 229 23,4 22,2 21
Arsavgift per boyta 877
Lan per boyta 7970
El / védrme /vatten per boyta 152,1
Réntekénslighet 9,1
Sparande / kvm 136,4
Eget kapital

Vid arets utgang Féréndring  Disp av fg ars res Vid arets ingang
Inbetalda insatser 3926 900 3926 900
Fond for yttre underhall 3 824 317 334 533 3489784
Summa 7751217 334 533 7 416 684
Balanserad vinst 6 084 138 -334 533 -428 044 6 846 715
Arets resultat 5670 5670 428 044 -428 044
Summa 6 089 808 -328 863 - 6 418 671
Summa eget kapital 13 841 025 5670 - 13 835 355
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 6 084 138
arets resultat 5670
Totalt 6 089 808
disponeras for
avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 334 533
balanseras i ny réakning 5755 275
6 089 808

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter och hyror 1 4 885 330 4908 848
Ovriga rérelseintékter 1 294 162 87 584
5179 492 4 996 432
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -531 086 -509 436
Reparationer -382 769 -1 344 758
Taxebundna kostnader -997 952 -1 145 875
Ovriga driftskostnader -122 835 -133 366
Fastighetsskatt -99 288 -102 512
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -671 361 -659 782
Personalkostnader -141 762 -132 020
Avskrivningar -753 783 -762 186
Roérelseresultat 1478 656 206 497
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 9278 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 482 264 -634 542
Resultat efter finansiella poster 5670 -428 045
Resultat fore skatt 5670 -428 045
Arets resultat 5670 -428 045
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 57 271 906 57 920 906

Maskiner och inventarier 4 208 371 313 154
57 480 277 58 234 060

Summa anléggningstillgangar 57 480 277 58 234 060

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 64 429 38973

Férutbetalda kostnader 5 210 529 160 932

274 958 199 905

Kassa och bank

Kassa och bank 1673 260 1828 602

Summa omsittningstillgangar 1948 218 2 028 507

SUMMA TILLGANGAR 59 428 495 60 262 567
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3 926 900 3 926 900

Fond for yttre underhall 6 3824 317 3489784

7751217 7 416 684

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 6 084 137 6 846 715

Arets resultat 5670 -428 045

6 089 807 6418 670

Summa eget kapital 13 841 024 13 835 354

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 14 662 199 15 507 453
14 662 199 15 507 453

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 724 946 29724 946

Forskott fran kunder 1808 11 601

Leverantérsskulder 574 915 566 730

Skatteskulder 2510 4 920

Ovriga skulder 1653 1653

Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 8 619 440 609 910
30925 272 30919760

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 428 495 60 262 567
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 1,11 0,34
Maskiner & inventarier 10-20 10-20
Installationer 10 10

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Vinstmarginal
Resultat efter finansiella poster i procent av nettoomséattningen.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1478 656 206 497
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 753 783 762 186
Erhallen ranta 9278 -
Erlagd rénta -1 482 264 -634 542
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -75 053 -41 678
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 5512 184 376
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 689 912 476 839
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser - -
Upptagna lan - -
Amortering -845 254 -323 866
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -845 254 -323 866
Arets kassafléde -155 342 152 973
Likvida medel vid arets boérjan 1 828 602 1675 629
Likvida medel vid arets slut 1673 260 1828 602

[ v ‘ SyuGDIORp-Hkx0Gv8u06




BRF Armeriahus 10(17)
716439-5951

Noter till kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta 9278

Erlagd rénta 1482 264 634 542

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Transaktioner som inte medfor betalning

Forvarv av tillgdng genom att en till tillgangen direkt
relaterad skuld har dvertagits, alternativt att séljarrevers
har utfardats.

Forvarv av inkram och verksamheter

Férvérvade tillgangar och skulder:
Summa tillgangar

Summa skulder och avsattningar

Utbetald kopeskilling
Paverkan pa likvida medel

Avyttring av inkram och verksamheter

Avyttrade tillgangar och skulder:
Summa tillgangar

Summa skulder och avséttningar

Erhallen kopeskilling
Paverkan pa likvida medel

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 1673 260 1828 602

1673 260 1828 602

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

(I de likvida medlen ingar ett belopp om XXX som inte &r tillgéangligt att utnyttjas for
féretagets rakning)

(Med anledning av att regeln for vilka poster som klassificeras som likvida medel har &ndrats har
likvida medel 6kat/minskat med ett belopp om XXX.)
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Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till XXX.

Investeringar
Investeringar som har gjorts for att bibehalla kapacitetsnivan uppgar till XXXX.
Investeringar som kan anses ha hojt verksamhetens kapacitetsniva uppgar till XXX.

Operativt kassafléde
Operativt kassafléde

Kassafléden i Iopande verksamhet uppdelade pa rorelsegrenar
eller geografiska omraden

Summa kassafloden i I6pande verksamhet
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 4 296 822 4 296 407
Hyresintakter 611 331 599 211
Kabel-TV 11 159 11 108
Overlatelser / pantsattning 33 184 18 546
Gastlagenhet 50 084 71150
Ovriga intakter 14 10
Elstod 176 898 -
Summa 5179 492 4996 432
Not 2 Rérelsens kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetskostnader
Sndérdjning, sandning 5 565 -
Stadning entreprenad, Proforma 77 176 85 383
Mattvatt, hyrmattor 12 496 11751
Sotning - 5 064
Restaurang 150 580 86 291
Gard 265 784 302423
Foérbrukningsmaterial 19 485 18 524
Summa 531 086 509 436
Reparationer
Hyreslagenheter 2598 -
Lokaler 374 44 674
Tvattstuga 271 9049
Las 17 240 8 996
Véarmeanlaggning hus 2 / Pannor lagenheter 197 600 968 207
Ventilation 24 415 155 849
Hiss 116 139 134 937
Ovrigt 24 132 23 046
382769 1344 758
Taxebundna kostnader
El 530 944 663 141
Vatten 316 027 336 189
Avloppsspolning 18 925
Sophamtning / renhallning 150 981 127 620
997 952 1145 875
Ovriga driftskostnader
Forsékring 94 319 104 850
Kabel-TV 11716 11716
Samféllighet 16 800 16 800
122 835 133 366
Fastighetsskatt / kommunal avgift 99 288 102 512
99 288 102 512
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 1588 6 800
Revisionsarvode extern revisor 42 965 23 545
Matkuponger 468 720 463 760
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Foérvaltningsarvode 114 573 116 706
Administration 37 025 42 581
Foéreningskostnad 6 490 6 390

671 361 659 782

Anstallda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Arvoden styrelse 125 000 119 790
Milerséttning 4 000 -
Sociala kostnader 12 762 12 230
141 762 132 020
Avskrivningar
Byggnad 649 000 649 000
Maskiner 63 595 71997
Inventarier 41 188 41 189
753 783 762 186
Totalt rorelsens kostnader 3700 836 4789 935
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Not 3 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 62 969 907 62 969 907
62 969 907 62 969 907
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 049 001 -4 400 001
-Arets avskrivning enligt plan -649 000 -649 000
-5 698 001 -5 049 001
Redovisat varde vid arets slut 57 271 906 57 920 906
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4542 427 4542 427
Taxeringsvarde 94 553 000 94 553 000
94 553 000 94 553 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 94 553 000 94 553 000
Not 4 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 1709 637 1709 637
1709 637 1709 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 396 482 -1 283 296
-Arets avskrivning enligt plan -104 783 -113 186
-1 501 265 -1 396 482
Redovisat varde vid arets slut 208 372 313 155
Not 5 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Matkuponger restaurang Armeriahus 44 640 42 160
Foérutbetalda rantor 98 766 60 046
Forutbetald férsékring 36 918 34 428
Uppl hyra restaurang 10 000 -
Uppl intakt Vellinge kommun, el 13714 17 808
Bostadsratterna medlemsavg 2022 6 490 6 490
210 528 160 932
Not 6 Fond for yttre underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 3489784 3 155 231
Reservering enligt stadgar 334 533 334 533
Summa 3 824 317 3489 764
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
SBAB 1021994 9 4,77% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 4 000 000 4000 000
SBAB 11 36338 5 4,66% |6ptid 12 man, rantebindning 3 man 14 242 571 14 387 071
SBAB 11 363423 4,69% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 7 674 291 7 810745
SBAB 10 29863 6 1,48% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 9603017 9603017
SBAB 29537070 4,77% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 3069 630 3133930
Handelsbanken 239539 5,03% 5797 636 5797 636
Handelsbanken 345560 - 500 000
Kortfristig skuld SBAB -29 724 946 -29 724 946

14 662 199 15 507 453
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Not 8 Upplupna kostnader & forubetalda intékter
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad el 63 389 92 749
Upplupen kostnad extern revisor 30 000 30 000
Sita / Stena 2413 2789
Handelsbanken 25112 2180
Com.zone 735 -
Proforma HB 7 258 7 258
Pramo 7 435 7110
Upplupet arvode styrelse 137 762 137 762
Foérutbetalda hyror 345 336 330 062

619 440 609 910

Not 9 Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter 20231231 20221231
Fastighetsinteckningar 61 159 000 61 159 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Underskrifter

Falsterbo den -2024

Lars Pedersén Monica Perdius Sven Lonnergard
Ordférande Ledamot Ledamot

Lars Qvist
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den -2024

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till foreningsstdmman i BRF Armeriahus

Org.nr. 716439 - 5951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for BRF Armeriahus fér
ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Armeriahuss finansiella stdlining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde
fér dret enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi att

resultatrékningen och balansrdkningen.

tillstyrker  darfor féreningsstdmman  faststdller

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven fér den interna

upprdttas  och den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer dr nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmdga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr

ldmna en revisionsberdttelse som innehéller véra

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

a_[2)

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fr véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller dsidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

granskningsatgdrder som ar lémpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar

drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis

ar  otillrdekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hé&ndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett s&tt som ger en rdttvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér BRF Armeriahus fér &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till BRF Armeriahus enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

o -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdarder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pé
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen p& sddana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhéllanden som &r relevanta for v&rt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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