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Styrelsen for Brf Sundet i Vellinge far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen fardigstillde byggnationen pa fastigheten Vellinge 99:150 under 2023. Inflyttning skedde
under sommaren samma ar.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Vellinge kommun, Skane 14n.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Mattias Bengtsson ordforande, ledamot
Magnus Ivarsson ledamot
Ulf Jénsson ledamot
David Persson auktoriserad revisor

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-03-24 och kungjordes 2021-03-26

Fastighet och byggnader

Foreningen har genom nybyggnation uppfort 2 flerfamiljshus med 26 bostadsrittsldgenheter och 1 lokal
pa, av foreningen, dgd fastighet Vellinge 99:150 i Vellinge kommun. Taxeringsvirdet uppgar till 2 681
000 kr och avser markvardet da taxeringsvardet efter fardigstidllande av nybyggnation dnnu inte &r asatt.

Antal Lagenheter Yta kvm
12 2 rok 715
3 2 rok + entresol 238
3 3 rok 243
2 3 rok + entresol 195

5 4-5 rok + entresol 613

1 5-6 rok + entresol 164
26 st 2168
1 Lokal 75

1 st 75
Total yta 2243
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Forsakringar
Foreningen ar fullvirdesforsidkrad hos Lansforsidkringar Skane. I forsdkringen ingér kollektivt
bostadsrittstilligg och styrelseansvar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 48 kr/kvm enligt féreningens underhallsplan.
Underhéllsplanen stricker sig 20 &r fram (2024-2044). Inga storre underhéll planeras gora de ndrmsta 5
aren.

Ekonomi

Foreningens medlemmar betalar arsavgifter for att ticka utgifter for 16pande drift, rdnta och amortering
pa foreningens 14n samt avsittningar for framtida underhallsbehov. Arsavgifterna ér beriknade utifran
andelstal, ddrmed &r avgiften per kvadratmeter olika for lagenheter med olika storlekar.

Foreningen fick i samband med ekonomisk dverldming i augusti 2023 ett likviditetstillskott fran
Mjobacks Entreprenad AB for att ticka de hogre rdntekostnaderna under foreningens

forsta 8 &r. Pengarna har placerats pé ett placeringskonto i foreningens bank och kommer att
aterforas till foreningens foretagskonto stegvis

Visentliga avtal

Oresundsteknik Fastighetsskotsel

EON El, gas

Weum Uppvarmning gas
Vellinge Kommun Vatten och renhéllning
Lots Ekonomi Ekonomisk forvaltning
Telia Bredband/TV

ALT Hiss Hisservice
Lansforsakringar Skane Fastighetsforsékring
Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 33 st. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 35 st.

Under verksamhetséret har 2 (fg ar 29) av foreningens bostadsrétter overlatits/upplatits.

ryGQe00AhJx-SJ77xRAR3kg

I




Brf Sundet i Vellinge 3(14)
Org.nr 769639-7319

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 2 200 720
Resultat efter finansiella poster -1373 -437
Soliditet (%) 73 52
Driftnetto 941 279
Arsavgift bostadsritt (kr/kvm)* 916 267
Lan totala ytan (kr/kvm) 12 190 12 313
Lan bostadsrétter (kr/kvm) 12611 12 739
Fastighetens bokforda virde

(kr/kvm) 45 508 45 988
Sparande (kr/kvm)* -132 -34
Réntekénslighet (%)* 14 45
Réntekénslighet inkl totala intékter

(%)* 13 39
Energikostnad (kr/kvm)* 346 140
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 90 80

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

*Nyckeltal for 2023 &r beréknat fran ekonomisk dverlamningsdag 31 augusti 2023. De ér ddrmed inte
jamforbara med ett normalar.

Kommentar till flerarsoversikt

Verksamhetens resultat innebdr en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att
foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden, sdsom underhall, &r fortsatt god.
Se under rubriken "Ekonomi" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring arets
resultat samt kassaflode.

ryGQe00AhJx-SJ77xRAR3kg

I




Brf Sundet i Vellinge
Org.nr 769639-7319

Resultatdisposition

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Varav ej inbetalda
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems-

insatser

78 300 000
-25 000

78 275 000

Fond for yttre
underhall

0

107 664

107 664

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till yttre underhallsfond

1 ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat

0 -437 482

-545 146 437 482
-1373 121

-545 146 -1373 121

-545 146
-1373 121
-1 918 267

107 664
-2 025931
-1918 267

I &rets resultat ingér avskrivningar med 1 077 617 kr. Avskrivningar ar en bokforingsmassig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat exkluderat avskrivningar (kronor) - 295 504 kr.

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 215 328 kr.

4 (14)

Totalt

77 862 518
-25 000

0
-1373 121
76 464 397

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

I
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

I
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2024-01-01
-2024-12-31

2200304
856
2201 160

-1 144 126
-116 383
-1077 617
-2 338 126
-136 966

36 401
-1272 556
-1236 155
-1373 121

-1373 121

-1373 121

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

719 861
6217
726 078

-401 454
-45 646
-360 881
-807 981
-81 903

0
-355579
-355 579
-437 482

-437 482

-437 482
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 102 074 002
102 074 002

102 074 002

43 966

2928
29179
76 073

2133 616
2209 689

104 283 691

I
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2023-12-31

103 151 619
103 151 619

103 151 619

180

171 973
8467
180 620

29266 229
29 446 849

132 598 468
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Varav ej inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 9,10

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder 11
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

78 300 000
-25 000
107 664

78 382 664

-545 146
-1373 121
-1 918 267
76 464 397

27 064 529
27 064 529

276 876
137 827
21 448
89 889
228 725
754 765

104 283 691
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2023-12-31

78 300 000
-9.450 000

0
68 850 000

0

-437 482
-437 482
68 412 518

27 341 405
27 341 405

276 876

6 231 935
0

30015 196
320 538
36 844 545

132 598 468
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

7 -1373 121
1077 617

-295 504

-43 786
148 333
-6 094 108
-19 717
-6 304 782

o O

9425 000

0

-30 252 831
-20 827 831

-27132 613

29266 229
2133 616

I
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2023-01-01
-2023-12-31

-437 482
360 881

-76 601

-180

-169 716
6 225 588
349 055
6 328 146

-21 700 335
7184 277
-14 516 058

68 850 000
33916 026
-35371 291
67 394 735

59 206 823

35361
59 242 184
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU 9.

Uppskjuten skatt redovisas inte da forvirvet av fastigheten ar ett rent substansforvérv av mark dar
uppskjuten skatt inte har beaktats vid forvarvet. Forenings avsikt dr inte att silja fastigheten. Skulle
foreningen édnda avyttra fastigheten kan uppskjuten skatt komma att realiseras.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnadens komponenter bedéms ha f6ljande nyttjandeperioder enligt nedan

Stomme och grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet 60 ar
El till gruppcentral 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Yttre UH (BRF:s ansvar) 30 &r
Yttertak 40 ar
Hiss 25 ar
Restpost ovrig 120 ar

Procentsats for avskrivningar enligt uppstéllning ovan fordelas; 120 ar = 0,83%, 60 &r = 1,66%, 40 &r =
2,5%, 30 &r = 3,33%, 25 &r = 4%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstélla, rdknas in i tillgangens anskaffningsvarde.

De rintekostnader som aktiverats uppgar till 2 757 732 kr (2 757 732:-).

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intékter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Arsavgift bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna, inkl. fasta avgifter, dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Lan totala ytan (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Lén bostadsratter (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Réntekénslighet inkl totala intékter (%)
Foreningens rantebdrande skulder genom samtliga intikter.

Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 1 734 408 578 136
Hyror lokaler 101 629 33333
Hyror garage och parkeringsplatser 63 860 14 000
Preliminérdebitering 4 800 -35 819
El 113 920 65 457
Kallvatten 13284 6 541
Varmvatten 15281 29334
Fast avgift vatten 104 685 27 035
Overlatelseavgifter 1433 1313
Pantséttningsavgifter 1671 525
Ores- och kronutjimning 16 5
Laddintikter moms 40 059 0
Andrahandsavgifter 5258 0
2200 304 719 860

Arsavgiften skall ticka foreningens kostnader samt amorteringar och avsittning till fond for yttre
underhall. Varme, TV och bredband samt renhéllning ingar i avgiften.
El och vatten debiteras efter forbrukning till medlemmarna.

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023
Ovriga intiikter 856 6217
856 6217

Ar 2023 redovisades foreningens elladdningsintikter i ovan post. Fran 2024 redovisas intékterna bland
foreningens arsavgifter och hyror, se not 2.

ryGQe00AhJx-SJ77xRAR3kg

I




Brf Sundet i Vellinge
Org.nr 769639-7319

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Hiss

Elkostnader
Uppvéarmning Gas
Vatten och avlopp
Sophdmtning

Bredband m.m.
Fastighetsforsdkring
Fastighetskatt
Avlasningsprogram IMD
Loépande underhall
Telefoni

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga kostnader

Ek. forvaltning enl avtal

Ek. forvaltning utdver avtal
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Virdedverforing enligt tilldggsavtal
Omklassificering fardigstélld nybyggnation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

I
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2024
153 702
4525
224 282
400 330
152 482
45 254
71 822
22 945
10 724
13 000
36 684
386
7990
1144 126

2024
59 600
18 929

1433

2 865
28 061

5495

116 383

2024

103 512 500
0

0

103 512 500

-360 881
-1077 617
-1 438 498

102 074 002

0
2 681 000
2 681 000

79 080 779
22 993 223
102 074 002
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2023
58 945
974
109 112
160 196
44 897
10 627
12 020
4 683

0

S O OO

401 454

2023
20 000
778
1313
1050
22 000
505

45 646

2023

30 177 500
-7 184 277
80519277
103 512 500

0
-360 881
-360 881

103 151 619

0
2 681 000
2 681 000

80 158 396
22 993 223
103 151 619
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Réntekostnader fastighetslan 1272 083 355579
Ovriga rintekostnader 473 0
1272 556 355579

Not 8 Langfristiga skulder
Samtliga av foreningens 1an kommer att villkorséndras inom fem ar. Siffrorna i noten bygger pa att lanen
forldngs och fortsitter nuvarande amorteringsplan.

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen 25957 025 26 233 901
25 957 025 26 233 901
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Lan Handelsbanken 4,68 2027-09-30 9113 802 9206 094
Lén Handelsbanken 4,62 2028-09-30 9113802 9206 094
Lan Handelsbanken 4,57 2031-09-30 9113 801 9206 093
Avgér amortering ndstkommande
ar -276 876 -276 876
27 064 529 27 341 405
Kortfristig del av langfristig skuld
(amortering ndstkommande &r) 276 876 276 876
Not 10 Stiillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 687 500 27 687 500
27 687 500 27 687 500
Not 11 Aktuella skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder (fastighetsskatt) 21 448 21 448
21 448 21 448

Aktuell skatteskuld avser fastighetsskatt 2023 och 2024 (0,4 % av taxeringsvardet 2 681 000 kr).
Foreningen har for avsikt att omprdva fastighetsskatten for rikenskapsar 2024 da byggnationen pa
fastigheten fardigstilldes 2023.
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Vellinge den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Mattias Bengtsson Ulf Jonsson
Ordforande

Magnus Ivarsson

Min revisionsberéttelse har l1dimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Persson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sundet i Vellinge
Org.nr 769639-7319

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Sundet i Vellinge for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapséar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sundet i Vellinge for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg, dag for elektronisk underskrift

David Persson
Auktoriserad revisor
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