ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
Domaren i Malmo

MEDLEM | HSB

oy
g

@

9= C4
HSB - dar mojligheterna bor






Org Nr 746000-5957

(&

(3%

OO/

HSB - dar majligheterna bor

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Domaren i Malmo
kallas harmed till foreningsstimma tisdagen den 13 maj 2025.

Tid: 18.30 startar stimman
Plats: Europaporten

Det serveras buffé fran 17.00 och dérrarna till stimman éppnar 18.00.

DAGORDNING

Foreningsstimman 6ppnas
Val av ordforande for stimman
Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd
Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman
Faststdllande av dagordningen
Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare
9. Fréga om kallelse behorigen skett
10. Styrelsens drsredovisning
11. Revisorernas beréttelse
12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrdkningen.
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdoter,
revisorer, valberedning samt eventuella 6vriga arvoden
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordférande
18. Styrelseledamdéter och suppleanter
19. Presentation av HSB-ledamot
20. Beslut om antal revisorer och suppleant
21. Val av revisor och eventuell suppleant
22. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
24. Val av fullmidktige jamte suppleant till HSB Malmo
25. Inkomna motioner
a. Forbittrad forvaring av 1adcyklar
26. Avslutning
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Vilkomna!

Styrelsen 1 HSB Brf Domaren i Malmo
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Domaren i Malmd med sate i Malmé org.nr. 746000-5957 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Borgmastaregarden 1 2005-12-27 1965
Borgmastaregarden 2 2005-12-27 1965

Borgmastaregarden 3 2005-12-27 1965
Borgmastaregarden 4 2005-12-27 1965

Borgmastaregarden 5 2005-12-27 1965

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
6 forrad 24
3 lokaler (hyresratt) 117
213 p-platser 0
463 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 35390
Totalt 685 objekt 35531

Foreningens lagenheter fordelas pa: 176 st 2 rok, 172 st 3 rok, 102 st 4 rok, 13 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo G:A 89/100 Garage med tillhdrande
Borgmastaregarden anordningar sasom belysning,
GA:1 Ventilation, Ledningar samt

infart och trappor

Malmé Innerstaden GA 716438-7818 41,3/100 Centralantennanlaggning med
GA:43 inkoppling till kabel-tv nat

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars Parnestam Ordférande 2012-05-23
Anders Magnhagen Ledamot 2022-06-13
Kent Strobel Ledamot 2022-06-13
Mikael Engstrom Ledamot 2013-05-23
Daniel Olsson Ledamot 2020-03-05
André Boysen Ledamot 2016-06-14
Rewa Leila Anabtawi Ledamot 2023-05-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: André Boysen, Mikael Engstrédm, Anders Magnhagen.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Lars Parnestam, Mikael Engstrdm, André Boysen och Rewa Leila Anabtawi.

Revisorer har varit: Maj-Britt Thulin och Barbro Molin med Marwa Anabtawi som suppleant valda av féreningen, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Rolf Herbert Le Brandt (sammankallande), Agneta Mansson samt Monica Bermsten, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-15. Pa stamman deltog 110 rostberattigade medlemmar varav 1 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-17.

Elférbrukning:
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Siffrorna inom parentes avser 2023
Fastigheternas totala arsforbrukning: 1 534 547kWh (1 447 288kWh)

Fjarrvarme:
Siffrorna inom parentes avser 2023

Fastigheternas totala arsforbrukning: 2 546 473kWh (2 700 459kWh)

Under aret har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

Artal Atgérd

2024 Storre underhall av hissar.

2024 Oversyn och atgarder av utemiljon.

2024 Renovering och uppfréaschning av utomhusparkeringar.
2024 Nya elcentraler och elkablage i kéllaren pa Lagmansgatan 2.
2024 Uppdatering av skyddsrummen i samtliga hus.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 Atgérder av elcentraler och elkablage i kéllarna i resterande hus.
2025 Fortsatt Oversyn av utemiljon.

2027 Planerad renovering av tak samt eventuell installering av solpaneler.
Ekonomi

Styrelsen har ett langsiktigt perspektiv pa fastighetsforvaltningen och anser att en arlig mindre héjning av arsavgiften ar
noédvandig for att sakerstalla en stabil ekonomi. Fran och med 1 januari 2024 héjdes arsavgifterna med 3 %. Denna justering
gjordes for att moéta inflation, 6kade rantekostnader vid laneomférhandlingar, planerat underhall och renovering av
parkeringsplatser. En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 ar registrerad.

Under 2024 har tva av féreningens stora lan forfallit. | samband med omférhandlingarna amorterades 5 000 000 kr pa det ena
lanet, och en arlig amortering pa 1 000 000 kr inférdes for det andra lanet (med start i april 2024). Totalt har féreningen
amorterat 5 500 000 kr under aret, vilket reducerat laneskulden till 130 425 000 kr. For att minska ranterisken ar lanen bundna
med olika |6ptider, vilket sprider riskerna och fordelar férfallodatumen. Styrelsen planerar att fortsatta med extra amorteringar
vid framtida laneforfall, vilket pa sikt ska minska rantekostnaderna och forbattra féreningens nyckeltal.

Brf Domaren star val rustad for att hantera framtida rantehdjningar och inflation. Féreningens laga belaning jamfort med
likvardiga foéreningar, tillsammans med &gandet av tomten som eliminerar stora markavgifter, ar viktiga styrkor. Styrelsens
langsiktiga vision ar att successivt 6ka amorteringstakten for att starka ekonomin ytterligare.

Information

Styrelsen arbetar for att ha en 6ppen och tydlig dialog med medlemmarna. Detta sker bland annat genom publiceringen av
Domarbladet fyra ganger per ar, samt vid tva husmoten — ett pa varen och ett pa hosten. Vid dessa méten informerar styrelsen
om aktuella fragor, och deltagarna har mdéjlighet att stélla fragor, komma med férslag och dela synpunkter.

Utdver detta ar vara digitala anslagstavior den huvudsakliga informationskanalen fran styrelsen och fastighetskontoret. Om du
kanner att nagon information saknas eller har fragor, ar du alltid vadlkommen att kontakta styrelsen eller fastighetskontoret.

Pa var hemsida (https://www.hsb.se/malmo/brf/domaren) hittar du Domarbladen, arsredovisningar, stadgar, ordningsregler,
lagenhetsritningar och annan nyttig information om féreningen.
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Studie- och fritidsverksamheten

Brf Domaren, Lagmannen och Notarien har en gemensam fritidsgrupp som arbetar for att skapa trivsel och positiva
grannkontakter. Under aret har Domarens representanter varit Anders Magnhagen och Kent Strobel, dar den senare lamnade
gruppen under hosten. Fem kvallsmoéten har hallits med protokollféring.

For att starka digital kompetens bland aldre startades en studiecirkel i samarbete med ABF. Cirka 20 medlemmar deltog vid
atta tillfallen under varen 2024, en mycket uppskattad aktivitet. Gruppen har aven erbjudit en studiecirkel i slaktforskning med
12 deltagare som fullfoljde kursen vid sju traffar.

Den 31 augusti holls den aterkommande loppisen och en visning av fritidsutbudet, men intresset var lagt. Detta har lett till
Overvaganden om att lagga ner liknande evenemang framover.

Utifran medlemmars oro for omvarldslaget anordnades en utbildning i hemberedskap i fem steg under hésten, med 17
deltagare som uttryckte stor uppskattning. Utbildningen holls under helger och varade tva timmar per tillfalle.

Fritidsutbudet annonseras pa digitala anslagstavlor, och medlemmar uppmuntras att bidra med idéer till nya aktiviteter.

Styrelsens slutord

Mycket har hant under 2024. Vi har renoverat och forbattrat vara utomhusparkeringar, sett dver och atgardat utemiljon,
installerat nya elcentraler och elkablage pa Lagmansgatan 2, uppdaterat skyddsrummen i samtliga hus samt genomfért
hissrenoveringar. Dessa forbattringar har varit méjliga tack vare Brf Domarens starka ekonomi.

Den arliga grillfesten i augusti var, som vanligt, bade valbesokt och uppskattad. Ett stort tack till alla som deltog och bidrog till
den harliga stamningen!

P& arsstdmman deltog endast 83 av 463 réstberattigade medlemmar. Arsstdmman ar féreningens viktigaste méte, dar stora
beslut fattas, och vi i styrelsen uppmuntrar och 6nskar att fler deltar i framtiden.

Vi vill ocksa paminna alla medlemmar om vikten av att halla en god ton mot varandra, visa respekt och ta hansyn till sina
grannar. En trevlig och behaglig boendemiljo &r nagot vi alla ska bidra till.

Ett stort tack riktas till var personal pa fastighetskontoret och vara fastighetsskotare for deras fantastiska arbete under aret —
som vanligt har ni gjort ett stralande jobb!
Slutligen vill vi tacka er medlemmar for det fortroende ni har visat oss. Vi arbetar hart for att forvalta det pa basta méjliga satt

och hoppas att vi lever upp till era férvantningar!

Med véanliga hélsningar
Styrelsen

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 31 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 609. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut uppgick till 610.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 313 326 266 312 335
Skuldsattning, kr/kvm 3673 3828 4197 4225 3676
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3685 3 841 4183 4 225 3688
Rantekanslighet, % 4 5 6 6 5
Energikostnad, kr/kvm 213 209 179 169 156
Arsavgifter, kr/kvm 832 796 718 697 684
Arsavgifter/totala intakter, % 96 91 91 92 90
Totala intakter, kr/kvm 863 878 789 756 760
Nettoomsattning, tkr 30 144 29 571 28 032 26 839 26 979
Resultat efter finansiella poster, tkr 4691 5 396 5035 6 021 4622
Soliditet, % 38 28 33 30 32

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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746000-5957

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3459705 0 0 3459 705
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 606 325 0 1408 735 16 015 060
S:a bundet eget kapital, kr 18 066 030 0 1408 735 19 474 765
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 55 645 543 5396 383 -1408 735 59 633 191
Arets resultat, kr 5396 383 -5 396 383 4 664 364 4 664 364
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 61 041 926 0 3 255 629 64 297 555
S:a eget kapital, kr 79 107 956 0 4 664 364 83772 320

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 631 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 222 265 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 61 041 926
Arets resultat, kr 4 664 364
Reservation till underhallsfond, kr -2 631 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1222 265
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 64 297 555

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 64 297 555

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 30 144 329 29 571 062
Ovriga intikter 3 489 022 1 609 606
30 633 351 31 180 668
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 883 029 -1916 570
Planerat underhall 5 -1 222 265 -1 455395
Fastighetsavgift/skatt -760 460 -741 477
Driftskostnader 6 -12 704 342 -12 629 470
Ovriga kostnader 7 -1 239775 -1 195 361
Personalkostnader 8 -496 964 -495 302
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5963 104 -5 950 752
-24 269 939 -24 384 327
Rorelseresultat 6363 412 6 796 341
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 360 851 83414
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 059 899 -1 483372
-1 699 048 -1 399 958
Arets resultat 4 664 364 5396 383
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 202 671 313 204 591 981
Péagéende nyanldggningar 10 51250 0
202 722 563 204 591 981
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 11 124 400 124 400
Andra langfristiga fordringar 12 0 86 730
124 400 211 130
Summa anliggningstillgdngar 202 846 963 204 803 111
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1200 14 567
Avrikningskonto HSB Malmo 6 601 889 8422 785
Ovriga fordringar 13 543 928 496 216
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 1283 673 1407 226
8430 690 10 340 794
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 9 000 000 6 000 000
9 000 000 6 000 000
Summa omsiittningstillgdngar 17 430 690 16 340 794
SUMMA TILLGANGAR 220 277 653 221 143 905
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3459 705 3459 705

Fond f6r yttre underhall 15 16 015 060 14 606 325
19 474 765 18 066 030

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 59 633 191 55 645 543

Arets resultat 4 664 364 5396 383
64 297 555 61 041 926

Summa eget kapital 83 772 320 79 107 956

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 79 425 000 70 000 000

Summa lingfristiga skulder 79 425 000 70 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 51 000 000 65 925 000

Leverantorsskulder 2029 905 1947 632

Aktuella skatteskulder 64 391 63279

Ovriga skulder 19 92 790 256 428

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 3 893 247 3843610

Summa Kortfristiga skulder 57 080 333 72 035 949

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 220 277 653 221 143 905
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 4 664 364 5396 383

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

(avskrivningar) 5963 104 5950 752

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 10 627 468 11 347 135

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 176 120 362 577

Foréndring av kortfristiga skulder -30 616 1581336

Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 772 972 13 291 048

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -4 093 868 671 363

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 093 868 671 363

Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av 1an -5 500 000 -12 600 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5500 000 -12 600 000

Arets kassaflode 1179 104 1362 411

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid éarets borjan 14 422 785 13 060 374

Likvida medel vid arets slut 15 601 889 14 422 785

Transaktion 09222115557542129600
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jimfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anléiggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 62 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,84 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 27 755 280 26 947 560
Hyresintékter 699 715 737 218
IMD EIl 1411534 1 608 484
Bredband 277 800 277 800
30 144 329 29 571 062
I arsavgiften ingar virme och vatten. IMD el och bredband debiteras separat.
Not 3 Ovriga intiikter
2024 2023
Uthyrning géstrum 63 860 68 200
Intékter frdn Garagesamfalligheten 127 973 181 340
Erséttning forsdkringsskador 78 310 0
Overlatelser, panter, andrahandsupplételser 116 471 85290
Ovriga intikter 102 408 64 871
Elstod 0 1209 905
489 022 1 609 606
Not 4 Reparationer
2024 2023
Lopande UH bostéider 6159 74 800
Lopande UH av gemensamma utrymmen 77 965 190 023
Loépande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga 44 857 413 598
Lopande UH av installationer 138 825 73 725
Lopande UH, VA/sanitet 475920 194 601
Lopande UH, vidrme 31115 198 773
Loépande UH, ventilation 175579 231 196
Lopande UH el/tele 413 613 241957
Lopande UH hissar 261 744 13260
Lopande UH av byggnader utvandigt 6 694 20 147
Lopande UH, TV/antennutrustning 5416 78 660
Lopande UH av markytor 125 685 155958
Reparation forsékringsdrende 115411 26 159
Lopande UH, vrigt 4047 3715
Avrundning -1 -2
1 883 029 1916 570

Transaktion 09222115557542129600
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhéll el

Periodiskt underhéll markytor

Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen, tvattstuga
Periodiskt underhall skyddsrum

Avrundning

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring
Bredband samt kabel-TV
Gemensambhets anldggningar
OVK-besiktning

Ovrigt

Avrundningar

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Overlatelser och pantforskrivning
Medlemsavgift HSB

Ovrigt

Avrundning

Transaktion 09222115557542129600

2024

0

0
851415
-431 381
0

53 898
748 334
-1
1222265

2024

1055219
3040971
2821772
1716 953
330 386
605 265
416 197
2658710
0

58 870

-1

12 704 342

2024

520248
36 450

91 000
73 520
192 560
325997
0
1239775
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2023

150 188
208 826
140 000
431 381
525000
0

0

0

1455 395

2023

1 042 948
2 666 065
3211835
1 545 443
531 087
537 878
420522
2583904
84 882
4906

0

12 629 470

2023

494 086
30 575
62 813
71 456

192 560

343 872

-1
1195 361
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ersittningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Aktivering parkering

Tillaggsaktivering Fasad

Tillaggsaktivering Kallarfonster

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Transaktion 09222115557542129600

2024

342 900
72 390
415290

81 674
81674

496 964

2024-12-31

206 443 351
4042 436

0

0

210 485 787

-68 270 790
-5 963 104
-74 233 894

66 419 420
66 419 420

202 671 313
354 577 000

238 000 000
592 577 000

2023

334 340
72 186
406 526

88776
88776

495 302

2023-12-31

206 451 894
0

25000

-33 543

206 443 351

-62 320 038
-5950 752
-68 270 790

66 419 420
66 419 420

204 591 981
354 577 000

238 000 000
592 577 000
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Not 10 Pigiaende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaftningsvirden

Arets investeringar

Ombklassificeringar Kéllarfonster

Kreditering av forra arets fakturering fasader
Aktivering parkering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo
Borgmastaregardens Ek For

Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31

0

4 093 686

0
0

-4 042 436

51 250

51 250

2023-12-31

500
123 900
124 400

Fordran avser reverslan till Borgmistaregérdens Ek For. for kop av traktor.

Ingéende anskaffningsvirden
Avgéende fordringar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar Not/Dom samf. och Borgmastarens Ek For.

Ovriga skattefordringar

Transaktion 09222115557542129600

2024-12-31

115 640
-115 640
0

2024-12-31

182 800
361 128

0
543 928
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2023-12-31

605 000
25000
-25 000
-605 000
0

0

2022-12-31

500
123 900
124 400

2023-12-31

144 550
-28 910
115 640

115 640

2023-12-31

153 047
316 980

26 188
496 215
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupen intikt el 381 445 556 721
Forutbetald fastighetsforsiakring 623 146 605 265
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 179 638 202 889
Upplupna réanteintékter 99 444 42 351
1283 673 1407 226
Not 15 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid érets ingang 14 606 325 14 119 720
Avsittning 2 631 000 1 942 000
lanspraktagande -1 222 265 -1455395
16 015 060 14 606 325
Not 16 Stiilllda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda siakerheter 154 514 000 154 514 000
154 514 000 154 514 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

51 000 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 5 500 000 kr

Om fem ar berdknas skulderna uppga till 125 425 000 kr baserat pa 16pande amorteringar.

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Transaktion 09222115557542129600

2024-12-31

51 000 000
79 425 000
130 425 000

2023-12-31

65 925 000
70 000 000
135925 000
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1dngfristiga 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omséttning 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2,080 2024-04-30 0 20 000 000
SEB 0,670 2024-10-28 0 32025 000
Swedbank Hypotek 4,551 2024-04-30 0 13 900 000
Stadshypotek 2,740 2028-10-30 27 025 000 0
Swedbank Hypotek 3,620 2027-04-23 33 400 000 0
Stadshypotek 0,890 2026-03-01 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 0,750 2025-03-01 50 000 000 50 000 000
130 425 000 135925 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Personalens kéllskatt 46 917 51763
Lagstadgade sociala avgifter 22770 30 198
Mervirdesskatt 19 195 0
Depositioner och forskott-kortfristiga 3900 3900
Inre fond 8 170 567
92 790 256 428
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader-lan 251 136 115708
Forutbetalda hyror och avgifter 2 628 341 2 643 948
Upplupen virme 350 658 0
Upplupen el 352 837 300 085
Upplupet vatten 146 027 0
Ovriga upplupna kostnader 164 248 783 869
Avrundning 0 0
3 893 247 3843610

Transaktion 09222115557542129600
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Malmo den

Lars Parnestam
Ordforande

Rewa Anabtawi

André Boysen

Kent Strobel

Var revisionsberittelse har lamnats

Barbro Molin
Av foreningen vald revisor

Thaha Osman
BoRevision
Av HSB riksférbund utsedd revisor
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Daniel Olsson

Anders Magnhagen
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Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Domaren i Malm, org.nr. 746000-5957

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Domaren i
Malmo for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557543108010
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Domaren i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman Barbro Molin Maj-Britt Thulin
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Domaren i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LARS PARNESTAM i e REWA LEILA ANABTAWI " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-21 kl. 18:13:24

MIKAEL ENGSTROM i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-23 ki. 17:40:12

ANDERS MAGNHAGEN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-01 kl. 09:56:01

DANIEL OLSSON N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-03-21 kl. 13:16:24

BARBRO MOLIN N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 11:31:46

E-signerade med BankID: 2025-03-21 kl. 12:58:10

KENT STROBEL " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 18:51:10

ANDRE BOYSEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-26 kl. 22:26:37

MAJ-BRITT THULIN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-01 kl. 13:09:28

THAHA OSMAN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-06 kI. 20:19:13

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Domaren i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

MAJ-BRITT THULIN i e

BankID

BARBRO MOLIN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 12:24:53

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-01 kl. 13:19:10

THAHA OSMAN i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-06 kl. 20:17:32

HSB - dar mjligheterna bor



HSB Borgmaistaregarden i Malmo
Org.nr 769617-8503

Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Omsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Lopande underhall
Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 0922211555

75412

3

78349

Not

AN N B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

6 059 091
6 059 091

-603 927
-4 611 061
-22 834
-691 653
-117 290
-6 046 765
12 326

1793
-14 118
-12 325

Signerat LA, GS, LK, LP, BM, CL, MH, ME, PS

209

2023-01-01
-2023-12-31

5562 826
5562 826

-461 773
-4 391 278
-18 209
-557314
-116 870
-5 545 444
17 382

3307
-7 662
-4 355

13 025



HSB Borgmaistaregarden i Malmo
Org.nr 769617-8503

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Inventarier

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 0922211555

75412

3

78349

2024-12-31

347 580
347 580

347 580

747 629
735719
-11 277
38334
1510 405

29 483
1539 888

1 887 468

Signerat LA, GS, LK, LP, BM, CL, MH, ME, PS

309

2023-12-31

464 870
464 870

464 870

54 688
1 485 905
31084
26 220
1597 897

152 488
1750 385

2215255



HSB Borgmaistaregarden i Malmo 4(9)
Org.nr 769617-8503

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 000 300 000
300 000 300 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -165917 -178 942

Arets resultat 0 13 025
-165 917 -165 917

Summa eget kapital 134 083 134 083

Langfristiga skulder 10

Skulder 11,12 0 210 000

Summa lingfristiga skulder 0 210 000

Kortfristiga skulder

Skulder 11,12 0 70 000

Leverantorsskulder 114 738 185322

Aktuella skatteskulder -2 264 4177

Ovriga skulder 13 988 643 1041475

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 652 268 570 198

Summa Kortfristiga skulder 1753 385 1871172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 887 468 2215255

Transaktion 0922211555754137834¢

Signerat LA, GS, LK, LP, BM, CL, MH, ME, PS



RESULTATRAKNING
INTAKTER FASTIGHETSFORVALTNING

Hyror
Hyresbortfall

Ovriga intikter
KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNING

Kapitalkostnader
Kapitalkostnadserséttning
Tomtréttsavgald

Underhall

Lopande underhall
Material i fastighetsskotsel
Periodiskt underhall

Loner och ersiattningar
Fastighetsskotsel
Administration

Sociala avgifter och loneskatt

Driftskostnader
Forvaltningsarvode
Sakforsdkringspremier
Serviceavtal

Obligatoriska besikningskostnader
Vatten

El

Renhallning

Bevakning o brandskydd
Fastighetsskotsel

Ovriga omkostnader
FASTIGHETSFORVALTNINGENS RESULTAT

Avskrivningar
Inventarier

FINANSIELLA INTAKTER
Raéanteintidkter

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557541910347

240101-241231

NOTARIEN/DOMARENS DELAGARFORENING

230101-231231

925 060 921 930
-20 340 -25 830
904 720 896 100
131251 1035971 30 086 926 186
127 995 142 000
20000  -147995 20 000 -162 000
306 825 56 462
0 0
0 -306825 174 106 -230 568
0 0
0 0
0 0 0 0
54 336 51771
22 847 21760
234 185 207 757
0 3302
4617 4614
113 058 140514
55573 42 385
19 552 1716
60 000 59 899
210  -564 378 0 -533 718
16 773 -100
17 013 -17 013
238 465
-2 365
-2 365

Signerat ME, GS, LP, LA




NOTARIEN/DOMARENS DELAGARFORENING

BALANSRAKNING 20241231 20231231
TILLGANGAR

Omsiittningstillgdngar

Avrikningskonto HSB 81794 366 407
Kortfristiga fordringar -5 945 750
Hyresfordringar -60 -60
Upplupna intékter/forutbetalda kostnader 23 504 64 345
Summa omsittningstillgangar 99 293 431 444
Anliaggningstillgangar
Inventarier 340 250 0
Ack. Avskrivningar -17013 0
Péagiende byggnation 0 0
Summa anldggningstillgangar 323 237 0
Summa tillgingar 422 530 431 444
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Yttre fond 0 0
Bundet eget kapital: -367 0
Fritt eget kapital: 2 -365
-365
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder -50 169 -52 463
Upplupna driftskostnader -64 624 -70 751
Forskottsbetalda garagehyror -85 058 -84 614
Ovriga kortfristiga skulder -222 314 -223 249
Summa Kkortfristiga skulder -422 165 -431 077
Summa skulder och eget kapital -422 530 -431 442

Transaktion 09222115557541910347

Signerat ME, GS, LP, LA
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NOTARIEN/DOMARENS DELAGARFORENING
Intékter och kostnader i Notarien/Domarens gemensamma garage.

Intikter
Hyror och diverse avgifter

Ovriga intékter
SUMMA INTAKTER

Kostnader
Tomtréttsavgild
Lopande underhall
Forvaltningsarvode, HSB Malmo
Serviceavtal
Forsakringspremier
Allmin fastighetsskatt
Vatten

El

Renhéllning

Bevakning o brandskydd
Fastighetsskotsel

Ovriga omkostnader
SUMMA KOSTNADER

Rénteintékter avrakningskonto
ATT FORDELA

Kapitalkostnadsersittning Domaren
Kapitalkostnadsersittning Notarien

ARETS RESULTAT

BALANSRAKNING NOTARIEN/DOMARENS GEMENSAMMA GARAGE

TILLGANGAR

Avrikningskonto HSB Malmo

Formedling avser forsélj genom Borgm Ek F
Hyresfordringar

Forutbetalda kostnader/Upplupna intdkter

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader/Forutbetalda intékter
Forskottsbet hyror

Ovriga kortfristiga skulder

Eget Kapital
Fritt eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

240101-241231
904 720
131 251

1035971

20 000
306 825
54336
234 185
22 847
0

4617
113 058
55573
19 552
60 000
210

891 203

238
144 639,00

128 729
15910

367,00

20241231

81794
-5 945

-60
23 504

99 293

-50 169
-64 624
-85 058
-222 314

Transaktion 09222115557541910347

-422 165

-422 163

Signerat ME, GS, LP, LA

230101-231231
896 100
30 086

926 186

20 000
230 568
51771
207 757
21760
3302
4614
140 514
42 385
1716
59 899
0

784 286

465
142 365,00

126 705
15 660

0,00

20231231

366 407
750

-60

64 345

431 444

-52 463
-70 751
-84 614
-223 249

-431 077

-365

-431 442




NOTARIEN/DOMARENS DELAGARFORENING
Domarens del av resultat- och balansrakningen i Notarien/Domarens gemensamma garage.

Intikter 240101-241231 230101-231231
Hyror och diverse avgifter 904 720 797 529
Ovriga intékter 116 813 26 777
SUMMA INTAKTER 922 014 824 306
Kostnader

Tomtréttsavgild 17 800 17 800
Lopande underhall 273 074 205 206
Personalkostnader 0 0
Forvaltningsarvode, HSB Malmo 48 359 46 076
Forsakringspremier 20 334 19 366
Allmin fastighetsskatt 0 2939
Vatten 4109 4 106
El 100 622 125 057
Renhéllning 49 460 0
Bevakning o brandskydd 17 401 1527
Fastighetsskotsel 53 400 53310
Ovriga omkostnader 187 0
SUMMA KOSTNADER 793 171 698 015
Rénteintékter avrakningskonto 212 414
Kapitalkostnadsersittning Domaren 128 729 126 705
ARETS RESULTAT 0 0

BALANSRAKNING NOTARIEN/DOMARENS GEMENSAMMA GARAGE

TILLGANGAR 20241231 20231231
Avriakningskonto HSB Malméo 72797 326 103
Foérmedling avser forsélj genom Borgm Ek F -5291 668
Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter 20919 57267
SUMMA TILLGANGAR 88371 383 985

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Leverantdrsskulder -44 650 -46 692
Upplupna kostnader/Forutbetalda intdkter -57 515 -62 968
Ovriga kortfristiga skulder -197 859 -198 692
Eget Kapital

Fritt eget kapital 2 0
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL -375 725 -383 983

Transaktion 09222115557541910347

Signerat ME, GS, LP, LA




MOTION #1 till kommande stimma/arsstimma i HSB Brf Domaren - Borgméistargérden,
Malmo.

Motion om forbittrad férvaring av ladcyklar inom Brf Domaren 2025-02-28

Under de senaste aren har ladcyklar blivit en allt vanligare syn i Sverige, sirskilt i stider som
Malmé. Denna utveckling speglar en global trend dir fler méanniskor séker hallbara och praktiska
transportalternativ f6r bade person- och godstransporter. I Malmé har staden aktivt frimjat
anvindningen av ladcyklar som en del av sin strategi f6r hallbar mobilitet.

Var familj ansl6t sig till denna trend nir vi fick barn och behévde ett smidigt transportmedel for
att ta oss till och fran skola och férskola. Ladcykeln har blivit en oumbirlig del av var vardag, da
den mojliggdr flexibla och miljévinliga transporter.

I bérjan av september 2024 blev var ladcykel stulen fran den plats i bilgaraget dir vi brukade
férvara den. Garaget ligger direkt under fastighetskontoret (HSB Brf Notarien/HSB Brf
Domaren 1 Malmé). Cykeln var fastlast med en grov sikerhetsklassad kitting runt en
betongpelare cirka 30 meter fran porten, men trots detta sagades kittingen upp och cykeln
férsvann. Nyvirdet for var ladcykelmodell var 36 000 kronor, vilket gér den attraktiv ur
stéldsynpunkt.

Efter stolden insag vi att bilgaraget inte var en lamplig forvaringsplats och flyttade ladcykeln till
ett annat inomhusutrymme, cykelgaraget under Albinsrogatan 3B. Den nya férvaringsplatsen
innebir dock stora praktiska utmaningar. Varje vardagsmorgon maste jag skjuta upp den 63 kg
tunga och 85 cm breda ladcykeln fér en brant ramp, vilket kriver mycket anstringning.
Dessutom finns en utskjutning i rampen som cykelhjulen riskerar att fastna i, vilket innebir att jag
ibland tvingas backa ned och parera allt med kroppsvikten. Detta har skett flera ganger och ir
mycket anstringande. Under vintertid, nér det 4r halt, kommer jag troligtvis inte att vaga géra
detta alls.

/4

Var familj 4r i stort sett beroende av ladcykeln for dagliga transporter till skola och férskola. Vi
har dven en bil men anser att det 4r en f6rdel att vi undviker att bidra till trafikstockningar vid
skolorna i Malmé under limning och himtning. Utéver detta 4r cykeln ett miljévinligt alternativ
som hjilper oss att minska vart klimatavtryck.



Forslag pa forbittring

For att sakerstilla trygg och praktisk férvaring av ladcyklar f6r boende 1 Brf Domaren foreslar jag
att ett sikert och last utrymme skapas for ett antal ladcyklar. Ett sadant utrymme skulle géra det
mojligt for oss som anvinder ladcykel 1 var vardag att fortsitta gra det utan oro for stold eller
praktiska hinder. Ett vil utformat last cykelforrad skulle dven kunna frimja fler boendes intresse
for att anvinda ladcykel som ett hallbart transportmedel.

Jag hoppas att styrelsen ser detta som en viktig atgird och att méjligheten att skapa en bittre
forvaringslsning for ladcyklar inom féreningen utreds snarast.

Mrvh

Erik Larsson
Albinsrogatan 5B, Igh 139
21467 Malmo



Styrelsens svar pa motion fran Erik Larsson gillande FORVARING FOR LADCYKLAR.

STYRELSENS SVAR:

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

MOTIVERING:

Anledningen till avslaget dr att en sddan installation skulle krdava betydande yta, vilket inte &r
praktiskt genomforbart inom befintliga forutséttningar. For narvarande bedoms den bésta
16sningen vara att nyttja de platser som finns tillgidngliga for uthyrning i garaget samt att
investera 1 ett robust 1ds for séker forvaring av ladcyklar.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att utvérdera och anpassa foreningens faciliteter utifran
medlemmarnas behov. Forvaringsmdjligheter for 1adcyklar ar en aterkommande frdga som
styrelsen kommer att fortsitta bevaka och ta i beaktande vid framtida planering.

Malmo 2025-03-12

Styrelsen
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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