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746000-5247

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Vapensmeden i Malmd med sate i Malmé org.nr. 746000-5247 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1938. Féreningens stadgar registrerades senast 2011-01-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vapensmeden 3 1938-06-01 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
44 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1728
Totalt 44 objekt 1728

Foreningens lagenheter fordelas pa: 28 st 1 rok, 16 st 2 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christoffer Kling Ordférande 2019-07-01

Jan Roos Ledamot 2020-06-10

Roland Larsen Ledamot 2020-06-10

Henric Lellky Ledamot 2016-06-20

Rasmus Hakansson Ledamot 2020-06-10

Oscar Back Ledamot 2022-06-01

Bodil Israelsson Suppleant 2021-05-17 2024-01-18
Ola Puschel Suppleant 2017-05-22

Teresa Ribeiro Calado Suppleant 2022-06-01

Daniel Jensen Suppleant 2022-06-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar:

Ledamoter; Roland Larsen, Oscar Back och Jan Roos.

Suppleanter; Ola Puschel, Theresa Calado samt Daniel Jensen.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Jan Roos, Roland Larsen, Christoffer Kling och Rasmus Hakansson.

Revisorer har varit: Lars Gunnar Vid Salemark vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision

AB. Madeleine Hedje (Vald pa extrastamma 2023-11-16)

Valberedning har varit: Lars Gunnar Vid Salemark (sammankallande) och Christoffer Kling, valda vid
foreningsstdmman. Dorotea Jonason (Vald pa extrastdmma 2023-11-16)

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-17. Pa stamman deltog 12 réstberattigade medlemmar. Extrastdmma holls 2023-11-
16

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-12-18.
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2023 var en foérlangning av 2022 ars ekonomiska lage med ekonomisk osakerhet for féreningen och justeringar av féreningens
fordelaktiga rantor.

Fran att ha haft historiskt Idga rantor med ranta omkring 1% har féreningens rantor stegrat till omkring 5%. Eftersom laget ar
anstrangt hojde vi, i samrad med féreningens ekonom foreningens avgift med 4%. Dels for att skjuta till medel for kommande
rantehdjningar men ocksa for att skapa ett bredare ekonomiskt utrymme nar det kommer till framtida underhall av fastigheten.

Foreningens lan uppgar till 10,3 miljoner SEK med amortering pa 120 000 SEK arligen.
Planerade avgiftshéjningar kommande aren ar 2% Detta kan andras beroende rantelaget. Bade positivt och negativt. Styrelsen

har valt att forsdka halla i de medel som finns och endast atgarda det som ar nédvandigt.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3 % fr.o.m 2024-04-01.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2011 Byte av samtliga hissar

2012 Fasaden helrenoverades

2015 Renoverades garden

2016 Renoverades kéllaren samt tvattstugorna

2017 OVK besiktning samt rensning av kanalerna i fastigheten

2019 Takbyte i sin helhet

2020 Armaturbyte av belysningen i trapphusen samt forskoning av garden med tréadplantering
2022 Renovering av sockeln p.g.a. sprickbildningarna och puts som slappts

2023 Nya tvattmaskiner och torktumlare samt OVK besiktning och rensning av husets kanaler

Eftersom vi inte vet hur det kommer se ut framdver har styrelsen valt att endast binda lanen pa 1 ar samt endast amortera pa
ett av lanen, med forfall i mitten pa 2024. Majoriteten av féreningens lan I6per ut kvartal 3 och forst efter det kan vi se en
nyanserad bild av féreningens ekonomiska lage. Styrelsen tror pa en positiv utveckling av réntelaget och ar forsiktigt
optimistiska till lIagre rantor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tilkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 167 280 283 336 243
Skuldsattning, kr/kvm 5965 6 080 6 254 6 427 6 601
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5965 6 080 6 254 6 427 6 601
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 286 246 237 213 217
Arsavgifter, kr/kvm 987 958 931 931 895
Arsavgifter/totala intakter, % 98 99 96 95 98
Totala intékter, kr/kvm 1006 968 965 980 913
Nettoomsattning, tkr 1708 1657 1612 1607 1549
Resultat efter finansiella poster, tkr -518 -78 0 -53 -47
Soliditet, % 17 20 20 19 19

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 32 240 0 0 32 240
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3497 679 0 -133 845 3363 834
S:a bundet eget kapital, kr 3529 919 0 -133 845 3 396 074
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -827 540 -78 238 133 845 -771 934
Arets resultat, kr -78 238 78 238 -518 023 -518 023
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -905 778 0 -384 178 -1 289 957
S:a eget kapital, kr 2624141 0 -518 023 2106 117

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 180 000 kr samt ianspraktagande skett med 313 845 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -905 778
Arets resultat, kr -518 023
Reservation till underhallsfond, kr -180 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 313 845
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 289 956

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -1 289 956

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Kommentar pa det negativa resultatet

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte &r likviditerspaverkande samt dkade réntekostnader pa
foreningens lan. For att méta 6kade drift- och réantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen
beslutat att hoja avgiften for 2024 med 3%
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-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Omsiéttning 2 1708 170 1 657 430
Ovriga intékter 3 29927 15165
1738 097 1672 595

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -78 583 -45 752
Planerat underhall 5 -313 845 -114 625
Fastighetsavgift/skatt -69 916 -66 836
Driftskostnader 6 -847 433 -721 895
Ovriga kostnader 7 -121 949 -138 725
Personalkostnader 8 -101 326 -102 375
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -447 029 -446 858

-1 980 081 -1 637 066
Rérelseresultat -241 984 35529

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7230 1137
Rintekostnader och liknande resultatposter -283 269 -114 904

-276 039 -113 767
Arets resultat -518 023 -78 239
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 11 831 589 12278 617
11 831 589 12 278 617
Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 11 832 089 12279 117
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Malmo 426 855 1 017 396
Ovriga fordringar 11 79 495 42754
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 76 446 68 843
582 796 1128 993
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 300 000 0
300 000 0
Summa omsittningstillgangar 882 796 1128993
SUMMA TILLGANGAR 12 714 885 13 408 110
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32240 32240

Fond for yttre underhall 13 3363 834 3497679

3396 074 3529919

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller f6rlust -771 934 -827 540

Arets resultat -518 023 -78 238
-1 289 957 -905 778

Summa eget kapital 2106 117 2 624 141

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15,16 0 2447 368

Summa langfristiga skulder 0 2 447 368

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 10 306 921 8 059 305

Leverantorsskulder 58 849 55614

Aktuella skatteskulder 6016 6 909

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 236982 214773

Summa Kortfristiga skulder 10 608 768 8336 601

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 714 885 13408 110
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -518 023 -78 239
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 447 028 446 858
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital =70 995 368 619
Kassafléde fran férindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -44 344 -4 035
Forandring av kortfristiga skulder 24 551 -27 860
Kassaflode fran den lopande verksamheten -90 788 336 724
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan/amortering av lan -199 752 -299 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -199 752 -299 752
Arets kassaflode -290 540 36972

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1017 397 980 425
Likvida medel vid arets slut 726 857 1017 397
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2013:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Kassaflodesanalysen dr upprattad enligt den indirekta metoden.
Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anliaggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 40 &r.
Avskrivning sker linjéart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 2 888 324 kr (fg ar 2 888
324 kr).
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

2023

1704 426
3744
1708 170

2022

1 653 686

3744

1657 430

I féreningens arsavgifter ingér bostadsrétters kostnader for varme, el, vatten, sophantering, abonnemang

for tv och bredband.
Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Erhéallna bidrag Elstod
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer, Virme

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvandigt

Reparation av markytor

Reparation forsdkringsdrende

Reparationer el/tele/tv

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH bostéder
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
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2626
2 940
20463
3 898
29 927

2023

2352
1 641
19150

27205
28234
78 582

2023
0

313 845
313 845
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8456
6 237

472
15165

2022

14 590
2636
18 647
4 892
2238
2750

45753

2022

114 625
0
114 625
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Not 6 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvard 139 481 126 532
El 73 607 68 313
Uppvédrmning 294 739 252 159
Vatten 125 602 104 791
Sophédmtning 35120 34 447
Ovriga avgifter 139 950 135 653
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 38935 0
847 434 721 895
Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Forvaltningsarvoden 84 401 80 698
Revisionsarvoden 11550 10 686
Ovriga kostnader 25998 47 341
121 949 138 725
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 74 300 75 900
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 4 000 2 000
78 300 77 900
Sociala kostnader
Sociala kostnader 23 026 24 475
23026 24 475
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 101 326 102 375
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Not 9 Byggnader och mark
Ingaende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kortfristiga fordringar hos anstillda

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter
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2023-12-31

18 986 018
18 986 018

-6 727 401
-447 028
-7174 429

20000
20000

11 831 589

20 800 000
17 200 000
38 000 000

Anskaffn.
virde

500

500

2023-12-31

63 601
15 894
79 495

2023-12-31

73 382
3064
76 446
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2022-12-31

18986 018
18 986 018

-6 280 543
-446 858
-6 727 401

20 000
20 000

12 278 617

20 800 000
17 200 000
38000 000

Bokfort
virde
500

500

2022-12-31

42 754
0
42 754

2022-12-31

68 843
0
68 843
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Not 13 Fond for yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid érets ingéng 3497 679 3503304
Avsittning 180 000 109 000
lanspraktagande -313 845 -114 625
3363 834 3497 679
Not 14 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sédkerheter 11 621 000 11 621 000
11 621 000 11 621 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

10 306 921 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 manader och redovisas
darfér som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktédr och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 199 752 kr.

Om fem éar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 9 683 161 kr.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Ber#knad skuld som forfaller inom 1 ar. 10 306 921 8 059 305

Ber#knad skuld som forfaller inom 2-5 ar 0 2 447 368

10 306 921 10 506 673

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av foreningens lan.

Riintesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsittning 2023-12-31 2022-12-31
SEB Bolén 0,66 2023-09-28 0 2 249 680
SEB Bolén 1,52 2023-04-28 0 1241131
SEB Bolén 0,65 2023-06-28 0 1 162 500
SEB Bolén 1,10 2024-02-28 441 736 446 488
SEB Boléan 0,55 2023-03-28 0 1 813 742
SEB Bolén 0,69 2023-09-28 0 1 467 500
SEB Bolan 3,65 2024-06-28 2 005 632 2125632
SEB Bolén 4,86 2024-09-28 2219 680 0
SEB Bolén 4,42 2024-04-28 1216131 0
SEB Bolén 4,95 2024-06-28 1 150 000 0
SEB Bolén 4,35 2024-03-28 1813 742 0
SEB Boléan 4,86 2024-09-28 1 460 000 0
10 306 921 10 506 673
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Var revisionsberittelse har limnats
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vapensmeden i Malmo, org.nr. 746000-5247

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vapensmeden i Malmo for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557516803753

Signerat MH, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vapensmeden i Malmo for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampl|g_ea d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den / 2024

Valon Gashi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557516803753
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Vapensmeden i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHRISTOFFER KLING i e RASMUS HAKANSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-28 kl. 22:01:32

OSCAR BACK i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-03 ki. 08:15:43

HENRIC LELLKY P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-01 kl. 11:18:52

MADELEINE HEJDE P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 20:55:09

E-signerade med BankID: 2024-05-05 kl. 13:23:56

ROLAND LARSEN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-28 kl. 21:16:26

JAN ROOS " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-28 kl. 22:13:13

VALON GASHI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-08 kl. 10:58:27

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Vapensmeden i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MADELEINE HEJDE " X

BankID

VALON GASHI P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 20:56:47

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-08 kI. 10:58:06
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



