Pl ?
Enspecta Ens/ﬁz{cta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

BesID ?

OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning siljare villa med fuktmitning i SRl SEE

viellbranctvmiil éian

VELLINGE LJUNGHUSEN 12:50

Ljungstigen 5
236 42 HOLLVIKEN

Enspecta AB

Besiktningsdatum
2026-05-25

Objektnr
2024766

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1:

Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmo info@enspecta.se

© Version



LI VELLINGE LJUNGHUSEN 12:50 LI
EnSpeCta 2024766 Enspecta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

INNEHALLSFORTECKNING

OBJEKTINFORMATION........ceee it 3
1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT

INFORMATION FRAN SALJARE...........oceoieceeeeneresesesesssss s s sesesessssssnsnanas 4
2. OKULAR BESIKTNING.........ceeeeeierereresessssssssessssssssesestsesssssssssssssssassssssssssssens 5
3. RISKANALYS.....cc it s

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING.........ciiiirr e

BILAGOR

© Version

Sida 2:



P Al

Enspecta

PART OF KEYTO GROUP

VELLINGE LJUNGHUSEN 12:50
2024766

P AN

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Besiktningensteknikerns
reflektion

VELLINGE LJUNGHUSEN 12:50
Liungstigen 5

236 42 HOLLVIKEN

Vellinge

Ilir Tahiri

010-33 33 365,0723-68 65 50
llir.tahiri@enspecta.se
2026-05-25 Klockan 9:19

Ilir Tahiri
Saljare
Maklare

2026-05-13 overlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen paborjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besikiningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Fastigheten ar en 1-plansvilla uppford 1971, vilket innebar att byggnaden
uppnatt en alder dar bade material och konstruktioner naturligt ar
paverkade av tid och slitage. Huset har genomgatt flera renoveringar och
forbattringar over tid, vilket &r positivt, men det kvarstar samtidigt ett
antal aldersrelaterade risker och brister som ar typiska for denna typ av
byggnad.

Overgripande bedéms fastigheten vara i normalt skick med hansyn till
alder och konstruktion, men med ett behov av I6pande underhall och
vissa atgarder fOr att begransa risken for framtida skador.
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1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag

Maklare
Tillhandahallna handlingar
Forvarv

Saljarens information

Overlatelse

Bjurfors Hollviken
Peter Bergstrom

Fragelista, bilaga till kpekontrakt.

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2003

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

1995 tillbyggdes allrummet.

1995 installerades kaminen.

2003 installerades en avfuktare i krypgrunden.

2003 renoverades och malades alla rum och gangar med tak.
2003 renoverades badrum och gasttoalett.

2003 ombyggnad av ddrrar till valv av stora rummet och koket.
2003 tillbyggnad av fortrappshus och byte till ny ytterdorr.
2003 tillbyggdes altan med plattldggning och inhdgnad av staket.
2003 tillbyggdes takfonster.

2003 tillbyggdes carporten.

2009 installerades en luft/luft varmepump i matplatsen.

2021 nya fonster i huset.

2022 installerades en luft/luft varmepump i tvattstuga.

2023 ombyggnad av kok.

Inga kénda fel eller brister i fastigheten.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar vid Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvarmning
Ventilation
Vindsbjélklag

Bottenbjilkag

delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Besiktningsuppdraget har, i enlighet med éverenskommelse med
uppdragsgivaren, inte omfattat fristdende carport, attefallshus eller andra
kompletterande byggnader pa tomten.

Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, vérme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Véxlande molnighet
15,1 °C

1-plans villa
1971

Krypgrund med avfuktare

Trareglar

Trapanel, Tegel

3-Glas Isoler, 2-Glas Isoler

Eternit, Schingel

Luft/luftvarmepump, Direktverkande el
Sjélvdrag

Tra

Tra
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NOTERING

VELLINGE LJUNGHUSEN 12:50 LI
2024766 Enspecta

PART OF KEYTO GROUP

Vindsutrymme

Nockvind

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Entréplan
Hall

Sovrum 1

Sovrum 2

Sovrum 3

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
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Badrum
Troskelhojd bristféllig.
Da troskelhojden ar for 1ag, finns det risk att vatten kan rinna ut i angransande
utrymme och darmed orsaka forhojd fuktstatus.

Brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt satt.

Da brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt satt (sticker ut under
klamring) och inte enligt monteringsanvisningen, finns det risk att kldmringen
inte faster i sitt koniska sate.

Toalett

Allrum

Vardagsrum

Matplats

Kok
Felaktig avledning fran avrinningsskydd mot sparksockel.
Da avrinningsskyddet under diskmaskinen avleder ett eventuellt Iackage in i
sparksockeln finns det risk att Iackaget inte upptackts i tid. Det rekommenderas
att det finns en draneringséppning i sparksockel.

Krypgrund
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Allméant
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Utvindigt

Allméant

Konstruktion under tradack.
Konstruktion under tradack ej tillganglig for besiktning.

Vind ovan entrédel
Ej besiktigat da tilltrade saknas.

Utvandigt Tak

Allmant

Takpannor som glidit ur sitt lage.
Da takpannor har glidit ur sitt 1age finns risk att angransande konstruktioner
utsétts for forhojd fuktstatus.
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Spruckna takpannor.
Nar spruckna takpannor har noterats finns det risk att angransande
konstruktioner utsatts for fritt vatten och darmed belastas av forhojd fuktstatus.

Takfot
Insektsnat i takfot saknas.
Da insektsnat saknas i takfotens luftspalt finns det risk att skadedjur tar sig in i
byggnaden och orsakar angrepp.

Utvandigt Fasad

Allméant

Rotskador.
| trd som har rotskador sa forsamras hallfastheten. Detta medfor 6kad risk for
att fukt tranger in i angransande konstruktion.

Stuprorens fals ar vand inat byggnaden.

Falsen ska vara riktad utat ifrdn huset. Vid stopp i stupréret under vintertid
riskerar vattnet att frysa vilket kan leda till lackage fran stuprorets fals. Detta ar
branschregel sedan ar 2011.

Fasad mot gastrum
Vedupplag mot fasad.
Da ved férvaras mot fasad finns det hogre risk att skadedjursangrepp uppstar i
angransande konstruktioner.
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Framsida vid uteplats

VELLINGE LJUNGHUSEN 12:50 LI
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PART OF KEYTO GROUP

Vixtlighet intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt dréneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.

Vidbygad del

Forrad & gastrum

Forrad & garage

Vindsutrymme
Vindsutrymme ej besiktigat da tilltrade saknas.

Belamrade utrymmen, delvis besiktigade.
Belamrade utrymmen, delvis besiktigade.

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
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RISKANALYS

Entréplan

Badrum & tvattstuga

Aldre vatutrymmen med rérgenomforing i vatzon 1.

| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fuktskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Tvattstuga
Franluft saknas.
Da det saknas franluft i vatutrymmet kommer varm och fuktig luft att sta kvar i
utrymmet och 6ka fuktbelastningen i angransande konstruktioner.
Krypgrund
Allméant

Plastfolie pa marken i krypgrund bristfallig.

Nar aldersbestandig diffusionstat plastfolie pa marken ar bristfalligt finns det
risk att markfukten okar luftfuktigheten i krypgrunden. Detta kan medféra
forhojd fuktstatus i angransande konstruktioner samt orsaka avvikande lukt.

Utvandigt Tak

Allmant

Aldre takkonstruktion.

Takkonstruktionen ar aldre. Om yttertaket inte inspekteras med jamna
mellanrum finns det risk att angrédnsande konstruktioner utsatts fér en férhojd
fuktstatus.

Platanslutningar pa tak.
Da platanslutning pa byggnadens tak har monterats bristfalligt, finns det risk for
att vatten kan tranga in till angransande konstruktioner och dar orsaka

fuktrelaterade skador.
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Tillbyganad allrum

Aldre schingeltak.

Da takschingel pa grund av alder blir skort och bristfalligt finns det risk att
vatten tranger in i konstruktionen och utsatter denna for en forhojd fuktstatus.
Pa schingeln noterades spik vilket ocksa medfér 6kad risk for fuktintrangning.

Utvandigt Fasad

Allmant

Otétheter i anslutning av platbleck (trédhus).
Da otatheter i anslutning mellan fonstrets platbleck och fasad noterats, finns
risk att vatten tranger in och orsakar forhojd fuktstatus.

Vattenutkastare i fasaden ej sjidlvdranerande.

Da vattenutkastaren i fasaden inte ar sjalvdranerande, finns det risk for lackage
i vattenledningsroret i vaggen. Detta kan intréffa om réret inte tdms pa vatten
da temperaturen ute sjunker mot fryspunkten. Vattenledningsroret kan da
sprangas och nar kranen ater tas i bruk uppstar lackage. Denna
rekommenderas att tdmmas manuellt infor vinterhalvaret alternativt bytas ut
mot en sjalvdranerande.

Del med fasad

Ventiler i tegelfasad.

Da ventiler i tegelfasad saknas (stotfogar exempelvis) finns det risk att
yttervaggskonstruktionen inte ventileras och darmed inte kan torka ut. Detta
kan innebara en 6kad risk for forhojd fuktstatus i konstruktionen.
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Vidbygad del

Forrad, gastrum & garage

Parallelltak.

Parallelltak réknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Detta ar ett vanligt forekommande byggnadssatt i
Sverige som vi bygger med an idag. Vid besiktningstillfallet noterades inga
missfargningar vid parallelltak invandigt.

Syllkonstruktion (impregnerade syllar)/Oisolerad betongplatta pa mark.
En aldre betongplatta som inte ar isolerad utsatts i regel mer eller mindre for
permanent fuktpaverkan fran angransande mark. Detta kan leda till
fuktrelaterade skador i angransande konstruktioner. Vidare ar det kant att
traskyddsbehandlat virke anvandes i stor utstrackning i hus som uppférdes
under sextio- sjuttio- och attiotalet vilket i manga fall har medfort att en
avvikande lukt har upplevts i byggnader.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Vidbygad del

Gastrum
Aktiva missfargningar.
Da aktiva missfargningar har observerats, finns det risk att man har skador i
konstruktionen. Kontakt med fackman bor ske for att utreda orsak och
omfattning av missfargningarna.
Signatur
llir Tahiri
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (giller ej enstegsfasad och parallelltak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av
bestallare som separat uppdrag.

Utférande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmatning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhallit
godkannande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkannande av fastighetsagaren och aterlagas inte. Fuktmatningen goérs med minst
2st matpunkt per riskkonstruktion (géller ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid forsta matningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) féreslas och da behdvs det inte ytterligare matning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmatningen utférs med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fore varje
matning. Uppmatta matvarden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och ar endast
en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner ar konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har férhéjda fuktvarden och fukt- och

mogelskador. Exempel pa sadana konstruktioner ar betongplatta pa& mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, fasader/syllar och vatutrymmen.

Resultat
Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett

matprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran
besiktningen och fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, forhdjda fuktvarden och skador med utvardering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen ar ej tillrdcklig som underlag for utarbetande av forslag till atgarder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Foljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (8ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhdjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mogel, réta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Vid bedémningen OG (6ver gransvarde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetsdgaren att ga vidare med undersokning av skadan.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmo info@enspecta.se

© Version
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Datum Utford av
2026-05-25 llir Tahiri
Fastighet

VELLINGE LJUNGHUSEN 12:50

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1971
1-plans villa

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamférda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion pa mer &n ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvédrdering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (6éver gransvérde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mégel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet mats i % Relativ Fuktighet. RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften mattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel mats oftast i fuktkvot (FK). FK ar ett matt pa férhallandet mellan fuktinnehall
i kg och méngden torrt material i kg. Vid fuktkvoter éverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for
mikrobiell tillvaxt (mdogel).
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BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum Utford av
2026-05-25 llir Tahiri
Fastighet

VELLINGE LJUNGHUSEN 12:50

Matinstrument: Vader:
Testo 605i Véaxlande molnighet
Uteklimat
RF 82,2% Temp 15,1 C Anghalt: 10,6 g/m3
Utrymme Matplats Skadesignal Fuktkontroll Fuktkontroll Utvardering Fortsatt
RF % °C fuktkvot i Normalt (N) . i
anghalt g/m3 tramaterial Over grénsvarde (OG) (lf:tljfdnmg rek
vikt %
Inomhus sjélvdrag RF55,6% 22,6°C N

Anghalt: 11,16g/m3
Tillskott anghalt: 0,55g/m3

Vind RF58,9% 20,9°C N
Anghalt: 10,73g/m3
Tillskott anghalt: 0,12g/m3

Krypgrund RF64,7% 15,1°C N
Anghalt: 8,35g/m3
Tillskott anghalt: -2,26g/m3

Krypgrund Takbjalke 13 6% N
b
Krypgrund Takbjalke 14.6% N
’
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Slutsats.
Métresultatet visar att fukttillskottet i bostaden understiger grénsvérdet 3 g/m?.

Matresultatet visar att fukttillskottet pa vinden understiger grénsvérdet 2 g/m?,
Métresultatet visar att fukttillskottet i krypgrunden understiger grénsvérdet 2 g/m>.

Om fukttillskottet éverstiger grénsvérdet i nagot utrymme rekommenderas utékad ventilation/éversyn av
ventilation.

Fuktkvotsmaétningarna som gjordes i krypgrunden visade pa vérde under grénsvérdet (se nedan).

Samtliga uppmétta vérden kan variera beroende pa méatpunkter och arstiden, dessa métningar &r endast
stickprovskontroller.

Fuktkvot

Métvérde upp till 15 vikt% = torrt virke

Métvérde mellan 15 och 17 vikt% = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér organiskt material
Métvérde bver 17 vikt% = Risk for réta

Grénsvérde tillférd anghalt i luft g/m?

Sjélvdragsventilerat hus (inne - ute) <3 g/m?
Krypgrund/Torpargrund (krypgrund/torpargrund - ute) < 2 g/m?
Vind (vind - ute) < 2 g/m?

Relativ Fuktighet (RF)

Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar.

Signatur

=

Ilir Tahiri
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