Pl ?
Enspecta Ens/p,e{cta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning siljare villa med fuktmitning i

viellbhanctm il éian

VELLINGE HOLLVIKEN 7:253

Fritidsvagen 17
236 36 HOLLVIKEN

Enspecta AB

Besiktningsdatum
2026-06-13

Objektnr
2025231

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb

Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmo info@enspecta.se

© Version

Sida 1:



LI VELLINGE HOLLVIKEN 7:253 LI
EnSpeCta 2025231 Enspecta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

INNEHALLSFORTECKNING

OBJEKTINFORMATION........ceee it 3
1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT

INFORMATION FRAN SALJARE...........oceoieceeeeneresesesesssss s s sesesessssssnsnanas 4
2. OKULAR BESIKTNING.........ceeeeeierereresessssssssessssssssesestsesssssssssssssssassssssssssssens 5
3. RISKANALYS.....cc it s

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING.........ciiiirr e

BILAGOR

© Version

Sida 2:



P AN

Enspecta

PART OF KEYTO GROUP

VELLINGE HOLLVIKEN 7:253
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P AN

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

VELLINGE HOLLVIKEN 7:253

Fritidsvagen 17
236 36 HOLLVIKEN
Vellinge

Blendi Tahirsylaj

010-33 33 365,0700-61 81 65
blendi.tahirsylaj@enspecta.se
2026-06-13 Klockan 13:29

Blendi Tahirsylaj
Saljaren

2026-06-12 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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BESIKTNING
1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarforetag Bjurfors Héllviken

Méklare Katarina Lindvall

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfallet.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2014

Siljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetséagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Upplysningar 2015: Koket renoverades.
2015: Nya golv lades.
2019: Fasaden malades.

Inga kénda fel eller brister finns i fastigheten.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid
besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation
Vindsbjélklag

Mellanbjalklag

VELLINGE HOLLVIKEN 7:253
2025231

P Al
Enspecta

PART OF KEYTO GROUP

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering "--” innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Regn
16,3 °C

1-plans villa
1999

Krypgrund

Trareglar

Trapanel

3-Glas Isoler, 2-Glas Isoler

Plat

Direktverkande el, Luft/luftvarmepump, Kamin
Sjélvdrag

Tra

Tra
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NOTERING

Vindsutrymme

Nockvind
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
Mikrobiell pavaxt.
Den upptackta mikrobiella pavaxten pa underlagstaket indikerar att vinden
periodvis tillférs eller har tillforts fukt inifrdn bostaden, som den kallare delen av
aret kondensera mot underlagstaket (sk konvektionsskada).
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Bristfillig luftning i takfot.
Da Iuftspalt i takfoten ar bristfallig/saknas minskas luftflédet i vindsutrymmet.

Entréplan

Sovrum 1
Sovrum 2
Kok
Ej fastmonterad diskmaskinsslang.
Da diskmaskinsslangen inte sitter monterad med minst tva fastpunkter finns
det risk att den lossnar fran sitt faste.
Avrinningsskydd i vaskskap bristfilligt.
Da avrinningsskydd ar bristfalligt i vaskskap finns det risk att vatten kan lacka
utan att man upptacker det i tid.
Pannrum
Golvbrunnen ligger for nara viagg, mindre dn 200mm.
Avstandet mellan golvbrunn och vagg ska med dagens regler vara minst 200
mm. Detta r nagot man boér ta hansyn till ndstkommande renovering.
Badrum
Klack i duschzon.
Da golvbrunnen i vatutrymmet ar oatkomligt for ovrig o6nskad
vattenutstromning, sa ska det finnas en draneringséppning i klacken dar
vattnet ska kunna ledas ner till golvbrunnen.
Paxflakt.
Da flakten i vatutrymmet styrs av en pa/av knapp finns det risk att utrymmet
inte ventileras alls da knappen star i av-lage. Denna rekommenderas att vara
pa under anvandning samt en stund efterat alternativt byta ut mot en fuktstyrd.
© Version
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Mikrobiell pavaxt.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.

Kryparund

Allmant

Impregnerat virke.
Da konstruktionen helt eller delvis bestar av impregnerat virke kan dessa delar
fa en avvikande lukt om klimatet i utrymmet blir fuktigt.

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
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Utvandigt

Snickerier

Altan

Mikrobiell pavaxt.
Mikrobiell pavaxt noterades pa snickerier.

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Rotskador.
| trd som har rotskador sa férsamras hallfastheten. Detta medfér 6kad risk for
att fukt tranger in i angrédnsande konstruktion.
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Fonster

Underhall av snickerier eftersatt.
Da underhallet av snickerier ar eftersatt finns risk for hdgre fuktupptag i dessa
delar.

Utvandigt Tak

Allmant

Fotplat saknas.
Da fotplat saknas finns det risk att takfoten utsatts for forhojd fuktstatus.
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Mossa pa tak.

Nar mossa finns pa tak, binder mossan fukt, fukt som blir stillastdende. Detta
gor att taket aldras fortare samt okar risken for forhojd fuktstatus i
underliggande konstruktioner.

Skorsten utan huv.
Da huv saknas pa skorsten kan nederbdrd ta sig in i ventilationsrér och 6ka
fuktbelastningen i angrédnsande konstruktioner.

Téatning av taknock.
Da nocktatning bristfallig kan fritt vatten och sno ta sig in i angransande
konstruktioner och darmed orsaka en forhojd fuktstatus.
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Bristfillig rensning av hangrannor.
Nar hangrannan ar bristfalligt rensad, finns det risk att vattnet rinner éver

hangrannans kanter och belastar fasaden/takfoten med forhojd fuktstatus.

Utvandigt Fasad

Allmant

Underhall av snickerier eftersatt.
Da underhallet av snickerier ar eftersatt finns risk for hdgre fuktupptag i dessa

delar.

Otatheter i anslutning av platbleck.
Otatheter i anslutning mellan fonstrets platbleck och fasad leder till att vatten

tranger in och orsakar skador pa grund av forhojd fuktstatus.

Utviandigt Grundmur
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Allméant
Sprickor i grundmuren.
Da det finns sprickor i grundmuren ar det risk att vatten kan tranga in i dessa
och orsaka skador som vintertid fryser och férvarrar skadan.

Avrinning fran varmepump intill grundmur.

Kondensvatten fran varmepump som inte leds bort 6kar risken for forhojd
fuktstatus i grundkonstruktionen. Denna rekommenderas att ledas bort, minst 1
meter ifran grundmur.

Ventiler till krypgrund i markniva.
Da ventilerna till krypgrunden ligger i markniva, finns risk att vatten kan trdnga
in i grunden och orsaka forhojd fuktstatus.
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RISKANALYS

Vindsutrymme

Nockvind
Underlagstaket som glidit ur sitt ldage.
Da underlagstaket har glidit ur sitt Iage finns risk att fritt vatten och sné ta sig in
i angransande konstruktioner och darmed orsaka en férhojd fuktstatus.

Entréplan

Vardagsrum
Parallelltak.
Parallelltak raknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for féljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Detta ar ett vanligt forekommande byggnadssatt i
Sverige som vi bygger med an idag. Vid besiktningstillfallet noterades inga
missfargningar vid parallelltak invandigt.

Badrum

Aldre vatutrymmen.

| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande tatskikt. Material aldras och ar ej
bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir utarmade.
Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar kan
paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Badrum & pannrum
Plastmatta I6s vid brunn.
Ett "bom”-ljud framkommer nar det knackades pa plastmattan, detta indikerar
att tatskiktet slappt fran underlaget. Nar luftbubblor finns kan det rorliga
tatskiktet 16sgdra klamringen. Detta kan leda till att angradnsande konstruktioner
utsatts for forhojd fuktstatus. Inga forhojda fuktvarden indikerades vid
golvbrunn.

Krypgarund
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Allméant
Uteluftsventilerad krypgrund.
Klimatet i en uteluftsventilerad krypgrund beror pa radande utomhusklimat.
Material i utrymmet fuktas upp under sommarhalvaret och torkar ut under
vintern. Under uppfuktningsperioden rader i regel gynnsamt klimat for férhojd
fuktstatus.

Utvandigt Tak

Allmant

Aldre plattak.

Da den tekniska livslangden pa taket ar passerat finns det risk att man kan fa
rostangrepp och att platanslutningarna blir bristfélliga. Saledes kan vatten
tranga in i konstruktionen och orsaka forhéjd fuktstatus i angrénsande
konstruktioner.

Utvandigt Grundmur

Allmant

Viéxter/rabatter intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt dréneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera

Signatur
=

Blendi Tahirsylaj
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (giller ej enstegsfasad och parallelltak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av
bestallare som separat uppdrag.

Utférande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmatning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhallit
godkannande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkannande av fastighetsagaren och aterlagas inte. Fuktmatningen goérs med minst
2st matpunkt per riskkonstruktion (géller ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid forsta matningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) féreslas och da behdvs det inte ytterligare matning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmatningen utférs med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fore varje
matning. Uppmatta matvarden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och ar endast
en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner ar konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har férhéjda fuktvarden och fukt- och

mogelskador. Exempel pa sadana konstruktioner ar betongplatta pa& mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, och syllar.

Resultat
Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett

matprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran
besiktningen och fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, forhdjda fuktvarden och skador med utvardering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen ar ej tillrdcklig som underlag for utarbetande av forslag till atgarder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Foljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (8ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhdjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mogel, réta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Vid bedémningen OG (6ver gransvarde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetsdgaren att ga vidare med undersokning av skadan.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmo info@enspecta.se
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Datum Utford av
2026-06-13 Blendi Tahirsylaj
Fastighet

VELLINGE HOLLVIKEN 7:253

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1999
1-plans villa

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamférda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion pa mer &n ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvédrdering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (6éver gransvérde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mégel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet mats i % Relativ Fuktighet. RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften mattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel mats oftast i fuktkvot (FK). FK ar ett matt pa férhallandet mellan fuktinnehall
i kg och méngden torrt material i kg. Vid fuktkvoter éverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for
mikrobiell tillvaxt (mdogel).
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BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum Utford av
2026-06-13 Blendi Tahirsylaj
Fastighet

VELLINGE HOLLVIKEN 7:253

Matinstrument: Vader:
Testo 605i Regn
Uteklimat
RF 72,4% Temp 16,3 C Anghalt: 10,1 g/m3
Utrymme Matplats Skadesignal Fuktkontroll Fuktkontroll Utvardering Fortsatt
RF % °C fuktkvot i Normalt (N) . i
anghalt g/m3 tramaterial Over grénsvarde (OG) (lilztlj;ednlng rek
vikt %
Inomhus sjélvdrag RF59,7% 20,7°C N

Anghalt: 10,75g/m3
Tillskott anghalt: 0,7g/m3

Vind RF62,7% 19,2°C N
Anghalt: 10,34g/m3
Tillskott anghalt: 0,29g/m3

Krypgrund RF78,9% 14,3°C N
Anghalt: 9,7g/m3
Tillskott anghalt: -0,35g/m3

Krypgrund Trossbotten 16 6% N
b
Krypgrund Trossbotten 16.3% N
’
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Slutsats.
Métresultatet visar att fukttillskottet i bostaden understiger grénsvérdet 3 g/m?.

Matresultatet visar att fukttillskottet pa vinden understiger grénsvérdet 2 g/m?,
Métresultatet visar att fukttillskottet i krypgrunden understiger grénsvérdet 2 g/m>.

Om fukttillskottet éverstiger grénsvérdet i nagot utrymme rekommenderas utékad ventilation/éversyn av
ventilation.

Den relativa luftfuktigheten (RF) i krypgrunden uppméttes till 78,9% vilket éverstiger grénsvérdet 70%. Under
sommarhalvaret ékar risken att luftfuktigheten 6kar i krypgrunden och saledes risken att mikrobiell pavéxt uppstar.
For att sdkerstélla klimatet i krypgrunden rekommenderar vi kontakt med behérig fackman for fortsatt teknisk
utredning.

Fuktkvotsmétningarna som gjordes i krypgrund visade pa vérde under gransvérdet (se nedan).

Samtliga uppmétta vérden kan variera beroende p& méatpunkter och arstiden, dessa métningar ar endast
stickprovskontroller.

Fuktkvot

Métvérde upp till 15 vikt% = torrt virke

Métvérde mellan 15 och 17 vikt% = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér organiskt material

Métvérde bver 17 vikt% = Risk for réta

Métvérde mellan 19 och 21 vikt% (impregnerat virke) = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér behandlat virke
Matvérde éver 21 vikt% (impregnerat virke) = risk for férsdmrad barighetsférmaga

Grénsvérde tillférd anghalt i luft g/m?
Sjélvdragsventilerat hus (inne - ute) <3 g/m?
Krypgrund (krypgrund - ute) < 2 g/m?

Vind (vind - ute) < 2 g/m?

Relativ Fuktighet (RF)

Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar.

Signatur
2

Blendi Tahirsylaj
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