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Kort guide till lasning av arsredovisning fér BRF

Forvaltningsberittelse

Har beskriver styrelsen féreningen och fastigheten samt sammanfattar det gangna aret. Du far
ta del av viktiga handelser och styrelsens forslag pa hur arets resultat ska hanteras, nagot som
féreningsstdmman beslutar om.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens resultat under aret. Har ser du vilka intakter som finns (t.ex.
arsavgifter) och vilka kostnader som belastar féreningen.

Avskrivningar maste goéras enligt lag och innebar att kostnader férdelas éver flera ar,
avskrivningar ar darfor inte pengar som faktiskt har betalats ut. Manga nybildade féreningar
redovisar underskott, ofta pa grund av att avskrivningarna blir héga nar hela byggnadsvardet
ligger till grund for avskrivningen.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens ekonomiska stallning pa bokslutsdagen. Den innehaller
tillgangar, skulder och eget kapital.

| en BRF bestar det egna kapitalet oftast av insatser, eventuella upplatelseavgifter,
underhallsfond samt tidigare ars vinster eller férluster. Underhallsfonden bildas genom en
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och bestar inte av éronmarkta pengar.

Det fria egna kapitalet blir ofta negativt om féreningen inte har intdkter som tacker avskrivningar
och avsattning till yttre fond. Ett negativt fritt eget kapital betyder dock inte automatiskt att
féreningen har dalig ekonomi. | stallet bér man titta pa det totala egna kapital och nyckeltal som
sparande, skuldsattning och likviditet.

Tillgangarna ar alltid lika stora som summan av skulder och eget kapital, det &r sjalva
"balansen” i balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar féreningens faktiska in- och utbetalningar under aret. Den ger en
kompletterande bild av hur ekonomin mar, eftersom den visar om likviditeten - faktiska pengar -
har 6kat eller minskat, och varfor.

Noter

Noterna ar férdjupningar som férklarar vilka redovisningsregler som tillampats samt ger
fértydliganden till siffrorna i resultat- och balansrakningen. | noten ”Skulder till kreditinstitut”
far du viktig information om hur féreningens lan ar placerade.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument fram till féreningsstamman. Den blir formellt giltig nar
stamman faststallt resultat- och balansrakningen samt beslutat om resultatdispositionen.
Darefter ska arsredovisningen skickas in till Bolagsverket, dar den blir offentlig.
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Org.nr 716407-3723

Styrelsen for Bostadsrattsféoreningen Ljungskogen far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| styrelsens uppdrag ingar att planera férvaltning och underhall av fastighet och byggnader,
faststalla féreningens arsavgifter samt sakerstélla en god ekonomisk férvaltning.

Genom arsavgifterna finansierar medlemmarna féreningens I6pande verksamhet och framtida
underhall. Styrelsen uppréttar darfér arligen en budget som ligger till grund fér faststallande av
arsavgifterna.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-28 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-08. Den ekonomiska planen registrerades 1987-03-30.
Sate: Skane lan, Vellinge kommun.

Upplysningar i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

och utgér darmed en sa kallad akta bostadsrattsférening.

Foéreningen ar lagfaren agare till fastigheten Vellinge- Ljunghusen 16:58 och innehar saledes
marken med dganderatt.

Féreningen har del i samfalligheten Norra Ljunghusens samféllighetsférening.
Samfalligheten férvaltar vagférening som haller vagarna i skick och skéter snéréjning.
Foéreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras arligen.

Fastigheten, byggnader och ytor

Foéreningen innehar fastigheten Vellinge- Ljunghusen 16:58 med dganderétt.
Fullvardesférsakring finns via LF Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Pa fastigheten finns en byggnad med 42 lagenheter.
Adressen ar Lonnkrogsvagen 3-11 i Ljunghusen.

Bostadsarean ar 3987 kvm

Lagenhetsférdelning 2rok 3rok 4rok 5rok

8 8 18 8
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Underhall, underhallsplan

Historiskt storre underhall/komponentutbyte

Besiktning av tak pa alla féreningens hus. Ventilationsrensning i alla lagenheter.
Besiktning av skyddsrum, byte av fénster pa hus 4,5,6 och 9.

Malning av krokar pa hus 4 och 6.

Arets underhall/lkomponentutbyte

Utfért under 2025

Genomgang av alla lagenheter angaende avstangning av vatten.
Malade forradsdorrar pa hus nr. 4, 6 och 3.

Malade tradgardsplank pa hus nr.4,6 och 3

Byte av 2 st. Varmepumpar.

Underhallsplan, kommande underhall/lkomponentutbyte
Styrelsen foljer underhallsplanen och utfér kontinuerligt I6pande och planerat underhall.

Fastighetsfoérvaltning
Freddes underhallsservice AB

Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomiska férvaltning har under aret skotts av BRF24 i enlighet med tecknat
uppdragsavtal. Kontakt: info@brf24.se

Styrelsen och 6vriga funktionérer
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2025-05-25 och efterféljande konstituering haft
féljande sammansattning:

Styrelsen Funktion Vald till stimma
Monica Foerster Ordférande 2026

Christina Almér Ledamot 2027

Helen Radencrantz Ledamot 2026

Tobias Holmquist Ledamot 2027

Conny Elg Suppleant 2027

Ovriga fértroendevalda

Ingrid Hellstrém Valberedning 2026

Peter Palm Valberedning 2026

Revisorer

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor

Yarnold Revision AB
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften héjdes med 2% 2025-01-01.

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett
satt som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Under verksamhetsaret har inga 6verlatelser gt rum.
Samtliga 42 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Styrelsens ord
Under 2025 har styrelsen haft 8 protokollférda styrelseméten samt ett (1) konstituerande méte.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2025-05-25
10 st. rostberattigade samt 12st narvarande pa stamman.

Medlem i samfillighet

Féreningen ar medlem i Norra Ljunghusens samfallighetsférening.
Samfalligheten forvaltar vagférening som haller vagarna i skick och skéter
snérdjning.

Ekonomi
Vi valde att fortsatta amortera pa lanen for att sakerstalla fortsatt stabilitet.
Enligt styrelsens beslut ingen avgiftshdjning fér 2026.

Underhall

Planerat underhall 2026

Tvattning av alla fastigheterna

Malning av trafasader pa hus nr. 5 och 9.

Uppratta en ny Underhallsplan.

Lépande underhall

Enligt nuvarande férutsattningar kommer féreningen att finansiera
de planerade atgarderna med egna medel.

Styrelsen i Ljungskogen
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Roérelsens intakter (tkr) 2 660 2 552 2 469 2 327 2 300

Resultat efter fin. poster (tkr) 523 507 - 696 - 563 123

Soliditet 32,0% 30,2% 27,7% 29,7% 31,0%
Likviditet 369% 365% 149% 270% 359%
Taxeringsvarde (tkr) 83 400 71000 71000 71000 62 000

Skuldsattning (tkr) 13 867 14 178 14 454 14 766 15077

Amortering (tkr) 311 276 311 311 311

Yitre fond (tkr) 1768 1853 2139 1928 2 165

Arsavgift (grundavgift) kr/kvm BOA* 609 597 569 542 542

Arsavgift férandring 2,0% 5,0% 5,0% 0,0% 0,0%
Arsavgift kr/kvm inklusive palagg* 650 638 610 583 581

Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintékter 97,3% 99,5% 98,3% 99,7% 100,6%
Skuldsattning kr/kvm BRF yta 3 486 3 564 3634 3712 3790

Skuldsattning kr/kvm totalyta 3 486 3 564 3634 3712 3790

Genomsnittlig skuldranta 3,08% 3,63% 2,83% 1,61% 1,41%
Réntekanslighet ** 5,72% 5,97% 6,39% 6,85% 7,00%
Sparande (tkr) *** 1120 1023 1068 - 269 417

Sparande kr/kvm total yta *** 282 257 269 - 67 105

Driftkostnad kr/kvm totalyta 213 218 225 216 196

Energikostnad kr/kvm totalyta 94 83 73 74 73

Ytuppgifter vid berdkning: 3 987 kvm bostader upplaten med bostadsratt (BOA)

Soliditet visar andelen eget kapital i forhallande till féreningens tillgangar.

Likviditet visar foreningens betalningsférmaga pa kort sikt genom att satta omsattningstillgangar
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende Ian hos kreditinstitut har
justerats sa att endast amortering som férfaller under det kommande aret ingar i berdkningen.

* | arsavgiften (grundavgiften) ingar bredband/internet och vatten. Som tillagg tillkommer varme.

**Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla sparandet
om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

*** Sparande anger éverskott efter aterlaggning av avskrivningar, planerat underhall samt
intakter/kostnader av engangskaraktar och visar arets normala likviditetsoverskott
fére amorteringar.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1514 000 1 853 209 2331935 506 832 6 205 976
Disposition av

foregaende ars resultat 506 832 -506 832 0
Avsattning till yttre fond

2025 382982 -382 982 0
lanspraktagande fran

yttre fond -468 554 468 554 0
Arets resultat 523 460 523 460
Belopp vid arets

utgang 1514 000 1767 637 2924 339 523 460 6 729 436

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2924 339

arets vinst 523 460
3447 799

disponeras sa att

i ny rékning éverféres 3447 799
3447 799

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriknin g Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intiakter

Arsavgifter och hyror 2 2 590 862 2 544 262
Ovriga intakter 3 69 160 8 037
Summa roérelseintikter 2 660 022 2 552 299
Roérelsens kostnader

Lépande underhall/reparationer 4 -56 406 -146 066
Planerat underhall 5 -311 204 -157 350
Driftkostnader 6 -845 707 -736 177
Fastighetsavgift/skatt 7 -73 074 -68 460
Ovriga kostnader 8 0 -17 500
Personalkostnader och arvoden 10 -76 986 -76 845
Avskrivning av anlaggningstillgangar 11, 12 -354 934 -341 622
Summa rorelsekostnader -1 718 311 -1 544 020
Rorelseresultat 941 711 1008 279
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 620 17 751
Rantekostnader och liknande resultatposter -431 871 -519 199
Summa finansiella poster -418 251 -501 448
Resultat efter finansiella poster 523 460 506 831
Resultat fore skatt 523 460 506 831
Arets resultat 523 460 506 832
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2025-12-31

18 895 744
18 895 744

18 895 744

1130
1740
80616
83 486
2023019

2106 505

21 002 249
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2024-12-31

19 250 678
19 250 678

19 250 678

0

612 357
72 838
685 195
747 891

1433 086

20 683 764
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Balansréakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15

Forskott fran medlemmar

Leverantoérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1514 000
1767 637
3 281 637
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6 729 436

10 760 256
10 760 256

3 106 564
0
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0

32638
222 351
3 512 557

21 002 249
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2024-12-31

1514 000
1853 209
3 367 209

2331935
506 832
2 838 767

6 205 976

10 431 340
10 431 340

3 746 948
63 607

12 884

3 466

29 400
190 143

4 046 448
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01

-2025-12-31

941 711
354 934

13 620
-431 871

878 394
601 709
138 120

-31 627
1 586 596

-311 468

-311 468

1275128

747 891
2023 019
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2024-01-01

-2024-12-31

1008 280
341 622
17 751
-519 777

847 876
22 316
-48 805

-84 284
737 103

-311 468

-311 468

425 635

322 256
747 891
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna har féréandrats jamfort med féregaende ar, da féreningen tillampade
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Overgangen till K3 har skett i enlighet
med kapitel 35 i BFNAR 2012:1.

Overgangen innebdr att vissa redovisningsprinciper har dndrats, vilket kan medféra att
jamférelsetalen har raknats om. | de fall omrakning inte har skett eller dar nya principer har
tillampats framatriktat kan jamférelsetalen avvika och ar darmed inte fullt ut jamférbara med
arets uppgifter.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas som intékt i den period de avser.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall sker i enlighet med féreningens stadgar i samband med
arsbokslutet. lanspraktagande av fonden sker i samband med genomfért planerat underhall och
motsvarar arets kostnader fér sadant underhall.

Avsattning till fonden baseras pa planerat underhall enligt foreningens underhallsplan. Utgifter
som avser utbyte av betydande komponenter aktiveras i balansrakningen och ingar darfér inte i
avsattningen till fond for yttre underhall.

Fastighetslan

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Om fortsatt belaning har bekraftats av kreditgivare efter balansdagen kan skulden
redovisas som langfristig forst efter att slutférfallodagen har passerat.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 0,3 procent av taxeringsvardet for bostader, dock hégst
1.724 kronor per lagenhet for ar 2025. Féreningen befriad fran kommunal fastighetsavgift under
de forsta 15 aren efter vardearet. Féreningens vardear framgar av not Byggnader och mark.
Fastighetsskatt uppgar till 1,0 procent av taxeringsvardet for lokaler.

Anlaggningstillgangar, komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska
nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av.

Byggnaden har delats upp i komponenter nér dessa ar betydande och har vasentligt skilda
nyttjandeperioder. Vid utbyte av en komponent utrangeras eventuell kvarvarande redovisad del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Upplysningar om komponenter, avskrivning och eventuella restvarden lamnas i sarskild not.
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Underhall och reparation
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Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Utgifter fér planerat
underhall redovisas som kostnader, motsvarande belopp tas fran fond fér yttre underhall.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Bredband/internet
Gast/évernattnings lagenhet
Summa

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga erséttningar, bidrag och intakter
Aterbaring Lansférsakringar
Summa

Not 4 Lopande underhall/reparationer

Uh/Rep Bostader vitvaror

Uh/Rep Gem utrymme

Uh/Rep Fastighet utvandigt

Uh/Rep Installationer VA/Sanitet
Uh/Rep Installationer ventilation
Uh/Rep Installationer el

Uh/Rep Installationer las & larm
Uh/Rep Fastighet utvandigt, terass,staket
Lépande underhall/Reparationer
Uh/Rep Gem utrymme tvattutrustning
Uh/Rep Markytor

Summa

Not 5 Planerat underhall

Planerat Uh/Rep Bostader VVS

Planerat Uh/Rep Gem utrymme main/tapets
Planerat Uh/Rep Installationer vdrme
Planerat Uh/Rep Installation ventilation
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. terrass, st
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. 6vrigt
Summa

2025
2423112
163 800
3950

2 590 862

2025
63 607
5553
69 160

2025
3125
16 235
1200
2250
14 862
9685
6 850
2200

56 407

2025

6 599
40 250
121 500
0

134 789
8 066
311 204

2024

2 375662
163 800

4 800

2 544 262

2024
8 037

8 037

2024

0
2525
0

4 330
18 175
0

0
2750
16 416
46 382
55 488
146 066

2024

0

0

60 750
96 600
0

0

157 350

Belopp motsvarande kostnaden fér planerat underhall tas ut fran fond for yttre underhall.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-09 kl 19:27. Revisorspateckning adderades 2026-04-10 kl 11:51.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 6 Driftkostnader

El

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Snérenhallning, halkbekdmpning, jour
Avgift samfallighet
Fastighetsférsakring
Bredband/Internet
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Ekonomisk férvaltning

Ersattningar till extern revisor
Administration

Foéreningsstdmma och arsredovisning
Féreningsverksamhet
Besiktningskostnader/Tillsyn
Tradgardsskotsel enligt avtal
Medlemskap i Branschorganisation
Konstaterade férluster pa kundfordringar
Summa

Not 7 Fastighetsavgift/skatt
Kommunal fastighetsavgift
Summa

Not 8 Ovriga kostnader
Juridiska atgarder

Konsultarvoden
Summa

Not 10 Personalkostnader och arvoden

Léner till kollektivanstallda
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Summa

Arvode enligt stammobeslut.

313bf8002b309b5a5fae25a75f68f61d1a46f925d6f1cf9ecf81109e041c69d2

2025
73 789
299 459
66 171
14 223
6 404
55 367
163 800
6 250
576

50 088
20 000
10 379
7 631

3 000

4 600
58 260
5710

0

845 707

2025
73 074
73 074

2025

2025

63 350
13 636
76 986

Signeringar via Accountec Byraportal.
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2024
69 397
260 146
65 644
19 186
6 396
52 363
163 800
0

2850
53 745
18 000
7779

0

0

0

0

5710
11 161
736 177

2024
68 460
68 460

2024
5625
11 875
17 500

2024
6 650
57 300
12 895
76 845
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Not 11 Byggnader och mark
2025 2024
Ingaende anskaffningsvéarden 25750 699 25 750 699
Nyanskaffning 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 750 699 25 750 699
Ingaende avskrivningar -7 500 021 -7 158 399
Arets avskrivningar -354 934 -341 622
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 854 955 -7 500 021
Utgaende redovisat virde 17 895 744 18 250 678
Bokfért varde byggnader 17 895 744 18 250 678
Bokfért varde mark 1 000 000 1 000 000
18 895 744 19 250 678
Taxeringsvarden byggnader 59 000 000 45 000 000
Taxeringsvarden mark 24 400 000 26 000 000
83 400 000 71 000 000
Fastighetsbeteckning: Ljunghusen 16:58. Vardear: 1989
Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet.
Marken innehas med dganderéatt
Brandférsakringsvarde: fullvarde
Not 12 Avskrivhing byggnader komponentindelning
Arets Bokfért
Komponent avskrivning restvarde
Stomme/grund, samt BH ansvar, 120 ar t.o.m. 2109 179905 15111986
Stamledning varme, 80 ar t.o.m. 2069 19 275 848 122
Stamledning VA, 50 ar t.o.m. 2039 28 312 396 366
Fasad, 40ar t.o.m. 2029 35390 141 559
Fonster, 40 art.o.m. 2029 25 444 101 775
Yttertak, 60ar t.o.m. 2049 16 962 407 098
El, 50ar t.o.m. 2039 24 056 336 781
Balkong/terrass 50ar, t.o.m. 2039 11 749 164 480
Renovering av gard, sophantering 40ar t.o.m. 2053 13 842 387 577
Summa 354935 17 895744

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-09 kl 19:27. Revisorspateckning adderades 2026-04-10 kl 11:51.
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda férsakringspremier 18 846 17 674
Upplupna ranteintakter 13 579 0
Ovriga férutbetalda kostnader 2100 14 214
Foérutbetald kostnad Internet 40 950 40 950
Foérutbetald kostnad Bostadsratterna 5140 0
Summa 80 615 72 838
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénta Bundet Ingaende Arets Utgaende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
Stadshypotek 4,10 2026-06-01 2 940 600 72 752 2 867 848
Stadshypotek 2,35 2027-03-30 3852874 71128 3781746
Stadshypotek 2,35 2027-03-30 3852874 71128 3781746
Stadshypotek 3,13 2028-06-01 3531940 96 460 3435480
14 178 288 311468 13 866 820

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som Kortfristig skuld tilsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2025-12-31 ar 13 866 820kr, varav 3 106 564 kr redovisats som kortfristig skuld.

Nasta ars amortering ar 311 468 kr.

Not 15 Stillda sakerheter
For skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 000 000 24 482 000
Summa 26 000 000 24 482 000
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda manadsavgifter 203 219 164 065
Upplupen kostnad, revision 18 499 18 499
Upplupen kostnad, el 0 7 579
Avgift Kivra, faktureras av BRF24 45 0
Upplupen kostnad, pantsattningsavgift enligt stadgar 588 0
Summa 222 351 190 143
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Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att halla arsavgiften 2026 oférandrad.

Arsredovisningen beslutades

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Monica Foerster Helen Radencrantz
Ordférande
Christina Almér Tobias Holmquist

Var revisionsberéattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Yarnold Revision AB

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstédmman i Bostadsréattsféreningen Ljungskogen
Org.nr 716407-3723

Rapport om arsredovisningen

28e81857471b469c51c5813de8c926342e57 1b686abaee01cb18bd7b715fe529

Uttalanden
Vi har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Ljungskogen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Ljungskogens finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och  kassafléde  for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 12 maj 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i rsredovisningen.

Bostadsrattsféreningen Ljungskogen, org. nr. 716407-3723

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Ljungskogen for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen ~ och  beviliar  styrelsens  ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Ljungskogen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Ljungskogen, org. nr. 716407-3723

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som éar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Vellinge den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Yarnold Revision AB

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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