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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Armeriahus, 716439-5951 far harmed avge arsredovisning fér 2025-01-01 -
2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-06-01. Fdéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-12 hos Boverket.
Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Falsterbo GA:35. Féreningens andel ar 51,4%.
Samfélligheten férvaltar vagarna Tallstigen, Bjorkstigen samt grénomradet utmed Tallstigen med
begransning i tdngvallen utmed Vastra Aspevagen.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter ar belagna inom Vellinge kommun med adress Tallstigen 2-18, 239 41
Falsterbo och har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FALSTERBO 4:27 1992 Vellinge
FALSTERBO 4:229 1992 Vellinge

Foreningen har tecknat fastighetsforsakring samt bostadsrattstillaggsforsakring hos Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Samtliga bostadsfastigheter uppvarms med vattenburen el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1994 - 1996 och bestar av atta flerbostadshus och ett storre hus, som
inrymmer Gruppboendet Aspen och féreningens restaurang samt festsal och gastrum.
Vardearen ar 1994 och 1996.

Fastigheten 4:27 har 46 lagenheter och taxeringsvardet 2020 var 69.530.000 SEK.

Fastigheten 4:229 har 16 lagenheter och taxeringsvardet 2020 &r 25.000.000 SEK.
Byggnadernas totalyta ar 5.569 kvm varav 5.569 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter och 1 lokal som bostadsratter. Lokalen ar gruppboendet Aspen
som ags av Vellinge kommun.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter:

Storlek Antal

2 rum och kok 23 st.
3 rum och kok 20 st.
4 rum och kok 19 st.
Stoérre an 5 rum och kok 1 st.

| det stoérre huset finns férutom Aspen en resturang med en yta pa ca 300 kvm, som ar utarrenderad
tills vidare. Restaurator ar Kust Matsalar. | det stérre huset finns dven nedanstaende
gemensamhetsanlaggningar:

Gemensambhetslokal Festsal

Overnattningsmojlighet 1 dubbelrum och 1 flerbaddsrum

Ovrigt Salong, lokaler fér kontor, fotvard, ventilationscentral och
pannrum

Verksamheten samt andamal
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| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt
se till att ekonomin ar god for att framja andelsdgarnas ekonomiska intresse pa basta satt.

Byggnader och status
Foreningen foljer en uppdaterad underhallsplan och dvergar till K3-systemet 2026.

Utforda atgarder under aret

Vi har spolat hus tvas vattensystem for att reducera risken for bakterieuppspridning i fastigheten, det
genomférdes en omfattande sanering av hela fastighetens vattensystem, inkluderande byte av
samtliga kranar och duschar. Vidare installerades en reningsanlaggning for inkommande vatten av
bostadsrattsféreningen, baserad pa Anolytechs teknologi.

Fyrtionio vattenprover har éverlamnats till Micans i Géteborg for analytisk undersdkning. Sexton tester
har utférts med Anolytech, och fyrtiotre sticktester har genomforts pa Anodes medel i dricksvattnet.

Matsalsgolvet har genomgatt slipning och oljning efter ett ars anvandning i restaurangen, da skador
uppkommit under denna period.

Vi har utfort underhallsatgarder pa parkomradet for att sékerstéalla dess 6ppenhet och trivsel, inklusive
grasklippning, hackklippning och borttagning av trdd som bedémts vara i daligt skick.

Vi har bytt tva porttelefoner samt bytt ut elektronik.

Vi har gjort efterjusteringar och reklamationer sedan panncentralen installerades 2021, vilket ledde till
en ombyggnad i januari. Den verkar nu fungera tillfredsstallande.

Vi har bytt cirkulationspump och lager i flaktsystemet for hus tva.

Bravida ventilation har genomfért servicekontroller i hus tva enligt serviceavtal.
Vi har utfort atta slutbesiktningar av lagenheter infor forsaljning enligt protokoll.
Assa Abloy har utfért underhall pa fastigheternas ytterdorrar.

Efter en offertupphandling har vi valt att anlita WOS Stad for stadtjanster.
Inspecta har besiktat hissarna.

Kone Hiss har servat hissarna, bytt nédbatterier I6pande och vi har omférhandlat serviceavtalet till
battre villkor.

Avloppsjouren har avloppsspolat tva vaningar i hus 10. Vi har haft service pa samtliga pannor av
Thermoklimat, inklusive tva fullstandiga renoveringar och diverse reparationer som byte av
kompressorer och expansionskarl.

Brandvarnare har aterinstallerats pa andra vaningen pa samtliga bostadshus.

Snoplogning och saltning av vart omrade utférs numera i egen regi, da tidigare entreprendr har
avslutat sina uppdrag.

Vi har haft tva medlemsmoten och flera méten med nya andelsagare, leverantorer och krégare.

Vi har skickat ut informationsbrev via mejl till medlemmar och allmanheten.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internet Valfri leverantor for andelsagare
Teknisk forvaltning Egen regi
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Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Avloppsspolning
Tradgard

Hissar

Varmepannor
Varmecentral
Ytterdorrar

Las & porttelefoner
Ventilation

TV

El

Porttelefoner

Medlemmar
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Pramo Ekonomi & Data AB
Pramo Ekonomi & Data AB
Avloppsjouren AB

Fredriks Schakt & Tradgardsanlaggning
Kone AB och Inspecta AB
Termoklimat AB

Skanors VVS

Assa Abloy ddrrstangare
Isgrens

Bravida / HNA

Telia

Eon / Kraftringen

Assist4

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar sextiotre som bebos av sjuttiofyra personer

samt tva dodsbon.

Vellinge kommun forvaltar gruppboendet Aspen for atta individer i den storsta bostadsratten inom
foreningen, dar kommunen agerar som andelsagare.
Foreningen har fatt tre stycken nya andelsagare under perioden i féreningen.

Styrelsen

Ordinarie ledamoter:
Lars Pedersén
Monica Perdius
Sven Loénnergard
Lars Quvist

Revisor
Boel Hansson

Valberedning
Kickan Samuelsson
Lenita Silvhed

Stammor

ordférande
ledamot
ledamot
ledamot

Grant Thornton Sweden AB

Ordinarie stamma 23 april.
Handelser styrelsen under 2025
Vi har hallit femton stycken protokollférda moéten samt ett konstituerande mote.

Foreningen har forsokt fa till forhandlingar med kommunen angaende den 6kade kostnadsbordan som
uppkommit till foljd av vardboendet Aspen, da denna medfér 6kade kostnader for 6vriga andelsagare.

Gruppboendet Aspen har omvandlats till vardboende utan styrelsens eller BRF Armeriahus
godkannande, omvandlingen har lett till 6kade kostnader for foreningen samt ett férelaggande fran
Miljo- och byggnadsnamnden med vite pa grund av férhéjda legionella halter i vattensystemet. Ett
vardboende kraver lagre godkanda cfu-halter i vattnet an vanligt boende. Féreningen har fullt ut tagit
sitt ansvar som fastighetsdgare i denna fraga och har darigenom uppnatt ett tillfredsstallande resultat.

Genom omférhandlingar av gallande serviceavtal i foreningen sa har vi uppnatt betydande
kostnadsbesparingar.

En genomgang och kontroll av fakturor fran samtliga leverantorer har genomforts, och nédvandiga
atgarder har vidtagits.

Ekonomi
Foreningens ekonomi ar i balans, vi har under aret amorterat 470 971 kr och hanvisar till bifogade
balans- och resultatrékning.

En hdjning av manadsavgiften med 8% tradde i kraft den 1 januari 2026 f6r samtliga andelsagare.
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Vi omplacerar Ian fran SHB till SBAB da ranteskillnaden var betydande mellan bankerna efter
ranteforfragan.

Vi har fortsatt med eget sparande pa rantebarande e-konto.

Fortsatta atgarder,

Amortera pa lanen samt jamfoéra lanerantor med andra banker och kreditinstitut. Se dver elavtal och
serviceavtal.

Genomféra avloppsspolning i fastigheterna 4, 8, 10 och 18.

Omplanera parkeringsplatserna for att eliminera genomfart for lastbilar pa bla garden.
Utféra ommalning av férrdden och skyddsrummen pa bada gardarna.

Utfora utgravning av den befintliga brunnen for att atgarda avbrottet i bevattningssystemet.

Sakerstélla att den 6kade avrinningen fran glaspartierna vid restaurangens uteplats ar tillracklig for att
effektivt hantera nederbdrd.

Organisera en skyddsrumsoévning for att sakerstalla beredskapen vid nodsituationer.
Forbattra elforsérjning for att moéta den 6kande efterfragan fran kommande elbilar.

Vi gor gradvis en dvergang fran aldre glédlampor till LED-teknik fér att reducera energiférbrukningen
och darmed sanka driftskostnaderna.

Flerarsjamforelse
2025-12-31 2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 5150 028 4 967 261 5179 492 4 996 432 4863 142
Resultat efter fin. poster -343 563,2 -779 252 5670 -428 045 819 462
Soliditet, % 22,3 225 23,3 229 23,4
Arsavgift per boyta 890 864 877
Lan per boyta 7 833 7 911 7970
El / varme /vatten per boyta 168,1 140,6 1521
Réantekanslighet 8,8 9,2 9.1
Sparande / kvm 64,4 -10,8 136,4

Yta 5569 kvm (utan restaurang)

Eget kapital

Vid arets utgang Féréndring Disp av fg ars res Vid arets ingang
Inbetalda insatser 3 926 900 3 926 900
Fond for yttre underhall 4493 383 334 533 4 158 850
Summa 8 420 283 334 533 8 085 750
Balanserad vinst 4 637 149 -334 533 -783 592 5755274
Arets resultat -343 563 -343 563 783 592 -783 592
Summa 4 293 586 -678 096 - 4 971 682
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Summa eget kapital 12 713 869 -343 563 - 13 057 432

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 4 637 149
arets resultat -343 563
Totalt 4 293 586
disponeras for
avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 334 533
balanseras i ny rakning 3 959 053
4 293 586

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.

[E‘/l BJUMOXxtiZI-rkxLzugFoZg




BRF Armeriahus
716439-5951

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter och hyror 1 4 957 341 4 809 326
Ovriga rérelseintakter 1 192 688 157 935
5150 029 4 967 261
Roérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -489 904 -509 343
Reparationer -780 488 -806 393
Taxebundna kostnader -1 086 052 -933 545
Ovriga driftskostnader -126 466 -142 611
Fastighetsskatt -116 419 -106 170
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -704 952 -541 036
Personalkostnader -141 762 -141 762
Avskrivningar -702 330 -723 243
Rorelseresultat 1001 656 1063 158
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2218 17778
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 347 437 -1 860 188
Resultat efter finansiella poster -343 563 -779 252
Resultat fore skatt -343 563 -779 252
Skatt pa arets resultat - -4 340
Arets resultat -343 563 -783 592
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 55973 906 56 622 906

Maskiner och inventarier 4 80 798 134 128
56 054 704 56 757 034

Summa anlédggningstillgangar 56 054 704 56 757 034

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 093 4 327

Ovriga fordringar 34 940 47 554

Forutbetalda kostnader 5 90 527 104 530

143 560 156 411

Kassa och bank

Kassa och bank 1067 252 1140 998

Summa omsattningstillgangar 1210 812 1297 409

SUMMA TILLGANGAR 57 265 516 58 054 443
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3926 900 3926 900

Fond for yttre underhall 6 4 493 383 4 158 850
8 420 283 8 085 750

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4 637 149 5755 274

Arets resultat -343 563 -783 592
4 293 586 4971 682

Summa eget kapital 12 713 869 13 057 432

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 5797 636 43 730 831
5797 636 43 730 831

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 37 828 413 328 157

Leverantorsskulder 128 194 244 924

Skatteskulder 17 276 9392

Ovriga skulder 1653 1653

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 778 475 682 054

38754 011 1266 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 265 516 58 054 443
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdorelseresultat 1001 656 1063 158
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 702 330 723 243
Erhallen ranta 2218 17 778
Erlagd ranta -1 347 437 -1 860 188
Korr skatt fg ar -4 341
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 12 851 123 620
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -12 425 -267 376
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 359 193 -204 106
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering -432 939 -328 157
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -432 939 -328 157
Arets kassafldode -73 746 -532 263
Likvida medel vid arets borjan 1140 997 1673 260
Likvida medel vid arets slut 1 067 251 1140 997

[ E‘/l BJUMOXxtiZI-rkxLzugFoZg




BRF Armeriahus 10(16)
716439-5951

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Avskrivningar 2025 2021
Byggnader 1,11 0,34
Maskiner & inventarier 10-20 10-20
Installationer 10 10

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Vinstmarginal
Resultat efter finansiella poster i procent av nettoomsattningen.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 4 343 369 4 230 948
Hyresintakter 622 820 611 234
Kabel-TV 11 160 11100
Overlatelser / pantsattning 60 276 39 365
Gastlagenhet 112 400 74 600
Ovriga intakter 3 14
Summa 5150 028 4 967 261
Not 2 Rorelsens kostnader
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetskostnader
Snoérojning, sandning 3952 10 140
Stadning entreprenad, Proforma 90 416 89 524
Mattvatt, hyrmattor 12 381 11 896
Restaurang 105 420 143 566
Myndighetstillsyn 12 000 -
Gard 252 532 241 346
Forbrukningsmaterial 13 203 12 871
Summa 489 904 509 343
Reparationer
Hyreslagenheter 10 231 2 598
Lokaler, gastrum 178 310
Lokaler 16 841 324 319
Tvéattstuga 31 359 7 639
Las 30 758 8 460
Forsakringsskador 34774 -
Varmeanlaggning hus 2 / Pannor lagenheter 497 403 288 634
Ventilation 42 211 13 128
Hiss 112 735 111412
Ovrigt 3998 49 893
780 488 806 393
Taxebundna kostnader
El 526 059 488 801
Vatten 410 033 294 473
Avloppsspolning 4 354 -
Sophamtning / renhallning 145 606 150 271
1 086 052 933 545
Ovriga driftskostnader
Forsakring 97 850 116 999
Kabel-TV 11 816 8812
Samfallighet 16 800 16 800
126 466 142 611
Fastighetsskatt / kommunal avgift 116 419 106 170
116 419 106 170
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation 4 227 4 400
Revisionsarvode extern revisor 45 998 41 559
Matkuponger 486 749 331 063
Forvaltningsarvode 127 248 122 697
Administration 34 239 34 828
Foreningskostnad 6 490 6 490

704 951 541 037

Anstillda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Arvoden styrelse 125 000 125 000
Milersattning 4 000 4 000
Sociala kostnader 12762 12 762
141 762 141 762
Avskrivningar
Byggnad 649 000 649 000
Maskiner 12 143 33 056
Inventarier 41 187 41 187
702 330 723 243
Totalt rorelsens kostnader 3 304 280 3904 104
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Not 3 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 62 969 907 62 969 907
62 969 907 62 969 907
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 347 001 -5 698 001
-Arets avskrivning enligt plan -649 000 -649 000
-6 996 001 -6 347 001
Redovisat véarde vid arets slut 55973 906 56 622 906
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 542 427 4 542 427
Taxeringsvarde 94 553 000 94 553 000
94 553 000 94 553 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 94 553 000 94 553 000
Not 4 Maskiner och inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1709 637 1709 637
1709 637 1709 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 575509 -1 501 265
-Arets avskrivning enligt plan -53 330 -74 244
-1 628 839 -1 575509
Redovisat varde vid arets slut 80 798 134 128
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Matkuponger restaurang Armeriahus 38 500 38 500
Forutbetalda rantor - 12 365
Forutbetald forsakring 34771 39 223
Uppl intakt Vellinge kommun, el 11 415 7 952
Bostadsratterna medlemsavg 2026 5840 6 490
90 526 104 530
Not 6 Fond for yttre underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 4 158 850 3824 317
Reservering enligt stadgar 334 533 334 533
Summa 4 493 383 4 158 850
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

SBAB 10 21994 9 2,67% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 4 000 000 4 000 000
SBAB 11 363385 2,62% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 13917 675 14 126 423
SBAB 11 363423 2,57% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 7 366 716 7 564 639
SBAB 10 29863 6 3,58% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 9603 017 9603 017
SBAB 29537070 2,72% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 2941 005 3 005 330
Handelsbanken 239539 5,03% 5797 636 5797 636
Kortfristig skuld SBAB -37 828 413 -328 157

5797 636 43 768 888
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Not 8 Upplupna kostnader & forubetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupen kostnad el 59 925 53 545
Upplupen kostnad extern revisor 41 000 30 000
Rantor 17 790 119 992
Com.zone 663 683
Proforma HB - 8733
Upplupet arvode styrelse 137 762 137 762
Maltider dec 1767 -
Forutbetalda hyror 519 568 331 340

778 475 682 055

Not 9 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter 20251231 20241231
Fastighetsinteckningar 61 159 000 61 159 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Falsterbo den dag som framgar av elektronisk underskrift

Arsredovisningens innehall faststélldes 2026-03-27

Underskrifter

Lars Pedersén Monica Perdius Sven Lénnergard
Ordférande Ledamot Ledamot

Lars Quvist

Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Armeriahus, 716439-5951 far harmed avge arsredovisning fér 2025-01-01 -
2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-06-01. Fdéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-12 hos Boverket.
Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Falsterbo GA:35. Féreningens andel ar 51,4%.
Samfélligheten férvaltar vagarna Tallstigen, Bjorkstigen samt grénomradet utmed Tallstigen med
begransning i tdngvallen utmed Vastra Aspevagen.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter ar belagna inom Vellinge kommun med adress Tallstigen 2-18, 239 41
Falsterbo och har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FALSTERBO 4:27 1992 Vellinge
FALSTERBO 4:229 1992 Vellinge

Foreningen har tecknat fastighetsforsakring samt bostadsrattstillaggsforsakring hos Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Samtliga bostadsfastigheter uppvarms med vattenburen el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1994 - 1996 och bestar av atta flerbostadshus och ett storre hus, som
inrymmer Gruppboendet Aspen och féreningens restaurang samt festsal och gastrum.
Vardearen ar 1994 och 1996.

Fastigheten 4:27 har 46 lagenheter och taxeringsvardet 2020 var 69.530.000 SEK.

Fastigheten 4:229 har 16 lagenheter och taxeringsvardet 2020 &r 25.000.000 SEK.
Byggnadernas totalyta ar 5.569 kvm varav 5.569 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter och 1 lokal som bostadsratter. Lokalen ar gruppboendet Aspen
som ags av Vellinge kommun.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter:

Storlek Antal

2 rum och kok 23 st.
3 rum och kok 20 st.
4 rum och kok 19 st.
Stoérre an 5 rum och kok 1 st.

| det stoérre huset finns férutom Aspen en resturang med en yta pa ca 300 kvm, som ar utarrenderad
tills vidare. Restaurator ar Kust Matsalar. | det stérre huset finns dven nedanstaende
gemensamhetsanlaggningar:

Gemensambhetslokal Festsal

Overnattningsmojlighet 1 dubbelrum och 1 flerbaddsrum

Ovrigt Salong, lokaler fér kontor, fotvard, ventilationscentral och
pannrum

Verksamheten samt andamal
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| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt
se till att ekonomin ar god for att framja andelsdgarnas ekonomiska intresse pa basta satt.

Byggnader och status
Foreningen foljer en uppdaterad underhallsplan och dvergar till K3-systemet 2026.

Utforda atgarder under aret

Vi har spolat hus tvas vattensystem for att reducera risken for bakterieuppspridning i fastigheten, det
genomférdes en omfattande sanering av hela fastighetens vattensystem, inkluderande byte av
samtliga kranar och duschar. Vidare installerades en reningsanlaggning for inkommande vatten av
bostadsrattsféreningen, baserad pa Anolytechs teknologi.

Fyrtionio vattenprover har éverlamnats till Micans i Géteborg for analytisk undersdkning. Sexton tester
har utférts med Anolytech, och fyrtiotre sticktester har genomforts pa Anodes medel i dricksvattnet.

Matsalsgolvet har genomgatt slipning och oljning efter ett ars anvandning i restaurangen, da skador
uppkommit under denna period.

Vi har utfort underhallsatgarder pa parkomradet for att sékerstéalla dess 6ppenhet och trivsel, inklusive
grasklippning, hackklippning och borttagning av trdd som bedémts vara i daligt skick.

Vi har bytt tva porttelefoner samt bytt ut elektronik.

Vi har gjort efterjusteringar och reklamationer sedan panncentralen installerades 2021, vilket ledde till
en ombyggnad i januari. Den verkar nu fungera tillfredsstallande.

Vi har bytt cirkulationspump och lager i flaktsystemet for hus tva.

Bravida ventilation har genomfért servicekontroller i hus tva enligt serviceavtal.
Vi har utfort atta slutbesiktningar av lagenheter infor forsaljning enligt protokoll.
Assa Abloy har utfért underhall pa fastigheternas ytterdorrar.

Efter en offertupphandling har vi valt att anlita WOS Stad for stadtjanster.
Inspecta har besiktat hissarna.

Kone Hiss har servat hissarna, bytt nédbatterier I6pande och vi har omférhandlat serviceavtalet till
battre villkor.

Avloppsjouren har avloppsspolat tva vaningar i hus 10. Vi har haft service pa samtliga pannor av
Thermoklimat, inklusive tva fullstandiga renoveringar och diverse reparationer som byte av
kompressorer och expansionskarl.

Brandvarnare har aterinstallerats pa andra vaningen pa samtliga bostadshus.

Snoplogning och saltning av vart omrade utférs numera i egen regi, da tidigare entreprendr har
avslutat sina uppdrag.

Vi har haft tva medlemsmoten och flera méten med nya andelsagare, leverantorer och krégare.

Vi har skickat ut informationsbrev via mejl till medlemmar och allmanheten.

Forvaltning
Avtal Leverantor
Internet Valfri leverantor for andelsagare

Teknisk forvaltning Egen regi
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Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Avloppsspolning
Tradgard

Hissar

Varmepannor
Varmecentral
Ytterdorrar

Las & porttelefoner
Ventilation

TV

El

Porttelefoner

Medlemmar
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Pramo Ekonomi & Data AB
Pramo Ekonomi & Data AB
Avloppsjouren AB

Fredriks Schakt & Tradgardsanlaggning
Kone AB och Inspecta AB
Termoklimat AB

Skanors VVS

Assa Abloy ddrrstangare
Isgrens

Bravida / HNA

Telia

Eon / Kraftringen

Assist4

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar sextiotre som bebos av sjuttiofyra personer

samt tva dodsbon.

Vellinge kommun forvaltar gruppboendet Aspen for atta individer i den storsta bostadsratten inom
foreningen, dar kommunen agerar som andelsagare.
Foreningen har fatt tre stycken nya andelsagare under perioden i féreningen.

Styrelsen

Ordinarie ledamoter:
Lars Pedersén
Monica Perdius
Sven Loénnergard
Lars Quvist

Revisor
Boel Hansson

Valberedning
Kickan Samuelsson
Lenita Silvhed

Stammor

ordférande
ledamot
ledamot
ledamot

Grant Thornton Sweden AB

Ordinarie stamma 23 april.
Handelser styrelsen under 2025
Vi har hallit femton stycken protokollférda moéten samt ett konstituerande mote.

Foreningen har forsokt fa till forhandlingar med kommunen angaende den 6kade kostnadsbordan som
uppkommit till foljd av vardboendet Aspen, da denna medfér 6kade kostnader for 6vriga andelsagare.

Gruppboendet Aspen har omvandlats till vardboende utan styrelsens eller BRF Armeriahus
godkannande, omvandlingen har lett till 6kade kostnader for foreningen samt ett férelaggande fran
Miljo- och byggnadsnamnden med vite pa grund av férhéjda legionella halter i vattensystemet. Ett
vardboende kraver lagre godkanda cfu-halter i vattnet an vanligt boende. Féreningen har fullt ut tagit
sitt ansvar som fastighetsdgare i denna fraga och har darigenom uppnatt ett tillfredsstallande resultat.

Genom omférhandlingar av gallande serviceavtal i foreningen sa har vi uppnatt betydande
kostnadsbesparingar.

En genomgang och kontroll av fakturor fran samtliga leverantorer har genomforts, och nédvandiga
atgarder har vidtagits.

Ekonomi
Foreningens ekonomi ar i balans, vi har under aret amorterat 470 971 kr och hanvisar till bifogade
balans- och resultatrékning.

En hdjning av manadsavgiften med 8% tradde i kraft den 1 januari 2026 f6r samtliga andelsagare.





BRF Armeriahus 4(16)
716439-5951

Vi omplacerar Ian fran SHB till SBAB da ranteskillnaden var betydande mellan bankerna efter
ranteforfragan.

Vi har fortsatt med eget sparande pa rantebarande e-konto.

Fortsatta atgarder,

Amortera pa lanen samt jamfoéra lanerantor med andra banker och kreditinstitut. Se dver elavtal och
serviceavtal.

Genomféra avloppsspolning i fastigheterna 4, 8, 10 och 18.

Omplanera parkeringsplatserna for att eliminera genomfart for lastbilar pa bla garden.
Utféra ommalning av férrdden och skyddsrummen pa bada gardarna.

Utfora utgravning av den befintliga brunnen for att atgarda avbrottet i bevattningssystemet.

Sakerstélla att den 6kade avrinningen fran glaspartierna vid restaurangens uteplats ar tillracklig for att
effektivt hantera nederbdrd.

Organisera en skyddsrumsoévning for att sakerstalla beredskapen vid nodsituationer.
Forbattra elforsérjning for att moéta den 6kande efterfragan fran kommande elbilar.

Vi gor gradvis en dvergang fran aldre glédlampor till LED-teknik fér att reducera energiférbrukningen
och darmed sanka driftskostnaderna.

Flerarsjamforelse
2025-12-31 2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 5150 028 4 967 261 5179 492 4 996 432 4863 142
Resultat efter fin. poster -343 563,2 -779 252 5670 -428 045 819 462
Soliditet, % 22,3 225 23,3 229 23,4
Arsavgift per boyta 890 864 877
Lan per boyta 7 833 7 911 7970
El / varme /vatten per boyta 168,1 140,6 1521
Réantekanslighet 8,8 9,2 9.1
Sparande / kvm 64,4 -10,8 136,4

Yta 5569 kvm (utan restaurang)

Eget kapital

Vid arets utgang Féréndring Disp av fg ars res Vid arets ingang
Inbetalda insatser 3 926 900 3 926 900
Fond for yttre underhall 4493 383 334 533 4 158 850
Summa 8 420 283 334 533 8 085 750
Balanserad vinst 4 637 149 -334 533 -783 592 5755274
Arets resultat -343 563 -343 563 783 592 -783 592

Summa 4 293 586 -678 096 - 4 971 682
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Summa eget kapital 12 713 869 -343 563 - 13 057 432

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 4 637 149
arets resultat -343 563
Totalt 4 293 586
disponeras for
avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 334 533
balanseras i ny rakning 3 959 053
4 293 586

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter och hyror 1 4 957 341 4 809 326
Ovriga rérelseintakter 1 192 688 157 935
5150 029 4 967 261
Roérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -489 904 -509 343
Reparationer -780 488 -806 393
Taxebundna kostnader -1 086 052 -933 545
Ovriga driftskostnader -126 466 -142 611
Fastighetsskatt -116 419 -106 170
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -704 952 -541 036
Personalkostnader -141 762 -141 762
Avskrivningar -702 330 -723 243
Rorelseresultat 1001 656 1063 158
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2218 17778
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 347 437 -1 860 188
Resultat efter finansiella poster -343 563 -779 252
Resultat fore skatt -343 563 -779 252
Skatt pa arets resultat - -4 340
Arets resultat -343 563 -783 592
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 55973 906 56 622 906

Maskiner och inventarier 4 80 798 134 128
56 054 704 56 757 034

Summa anlédggningstillgangar 56 054 704 56 757 034

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 093 4 327

Ovriga fordringar 34 940 47 554

Forutbetalda kostnader 5 90 527 104 530

143 560 156 411

Kassa och bank

Kassa och bank 1067 252 1140 998

Summa omsattningstillgangar 1210 812 1297 409

SUMMA TILLGANGAR 57 265 516 58 054 443
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3926 900 3926 900

Fond for yttre underhall 6 4 493 383 4 158 850
8 420 283 8 085 750

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4 637 149 5755 274

Arets resultat -343 563 -783 592
4 293 586 4971 682

Summa eget kapital 12 713 869 13 057 432

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 5797 636 43 730 831
5797 636 43 730 831

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 37 828 413 328 157

Leverantorsskulder 128 194 244 924

Skatteskulder 17 276 9392

Ovriga skulder 1653 1653

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 778 475 682 054

38754 011 1266 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 265 516 58 054 443
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdorelseresultat 1001 656 1063 158
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 702 330 723 243
Erhallen ranta 2218 17 778
Erlagd ranta -1 347 437 -1 860 188
Korr skatt fg ar -4 341
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 12 851 123 620
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -12 425 -267 376
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 359 193 -204 106
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering -432 939 -328 157
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -432 939 -328 157
Arets kassafldode -73 746 -532 263
Likvida medel vid arets borjan 1140 997 1673 260
Likvida medel vid arets slut 1 067 251 1140 997





BRF Armeriahus 10(16)
716439-5951

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Avskrivningar 2025 2021
Byggnader 1,11 0,34
Maskiner & inventarier 10-20 10-20
Installationer 10 10

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Vinstmarginal
Resultat efter finansiella poster i procent av nettoomsattningen.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 4 343 369 4 230 948
Hyresintakter 622 820 611 234
Kabel-TV 11 160 11 100
Overlatelser / pantsattning 60 276 39 365
Gastlagenhet 112 400 74 600
Ovriga intakter 3 14
Summa 5150 028 4 967 261
Not 2 Rorelsens kostnader
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetskostnader
Snoérojning, sandning 3952 10 140
Stadning entreprenad, Proforma 90 416 89 524
Mattvatt, hyrmattor 12 381 11 896
Restaurang 105 420 143 566
Myndighetstillsyn 12 000 -
Gard 252 532 241 346
Forbrukningsmaterial 13 203 12 871
Summa 489 904 509 343
Reparationer
Hyreslagenheter 10 231 2 598
Lokaler, gastrum 178 310
Lokaler 16 841 324 319
Tvéattstuga 31 359 7 639
Las 30 758 8 460
Forsakringsskador 34774 -
Varmeanlaggning hus 2 / Pannor lagenheter 497 403 288 634
Ventilation 42 211 13 128
Hiss 112 735 111412
Ovrigt 3998 49 893
780 488 806 393
Taxebundna kostnader
El 526 059 488 801
Vatten 410 033 294 473
Avloppsspolning 4 354 -
Sophamtning / renhallning 145 606 150 271
1 086 052 933 545
Ovriga driftskostnader
Forsakring 97 850 116 999
Kabel-TV 11 816 8812
Samfallighet 16 800 16 800
126 466 142 611
Fastighetsskatt / kommunal avgift 116 419 106 170
116 419 106 170
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation 4 227 4 400
Revisionsarvode extern revisor 45 998 41 559
Matkuponger 486 749 331 063
Forvaltningsarvode 127 248 122 697
Administration 34 239 34 828
Foreningskostnad 6 490 6 490

704 951 541 037

Anstillda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Arvoden styrelse 125 000 125 000
Milersattning 4 000 4 000
Sociala kostnader 12762 12762
141 762 141 762
Avskrivningar
Byggnad 649 000 649 000
Maskiner 12 143 33 056
Inventarier 41 187 41 187
702 330 723 243

Totalt rorelsens kostnader 3 304 280 3904 104
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Not 3 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 62 969 907 62 969 907
62 969 907 62 969 907
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 347 001 -5 698 001
-Arets avskrivning enligt plan -649 000 -649 000
-6 996 001 -6 347 001
Redovisat véarde vid arets slut 55973 906 56 622 906
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 542 427 4 542 427
Taxeringsvarde 94 553 000 94 553 000
94 553 000 94 553 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 94 553 000 94 553 000
Not 4 Maskiner och inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1709 637 1709 637
1709 637 1709 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 575509 -1 501 265
-Arets avskrivning enligt plan -53 330 -74 244
-1 628 839 -1 575509
Redovisat varde vid arets slut 80 798 134 128
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Matkuponger restaurang Armeriahus 38 500 38 500
Forutbetalda rantor - 12 365
Forutbetald forsakring 34771 39 223
Uppl intakt Vellinge kommun, el 11 415 7 952
Bostadsratterna medlemsavg 2026 5840 6 490
90 526 104 530
Not 6 Fond for yttre underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 4 158 850 3824 317
Reservering enligt stadgar 334 533 334 533
Summa 4 493 383 4 158 850
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

SBAB 10 21994 9 2,67% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 4 000 000 4 000 000
SBAB 11 363385 2,62% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 13917 675 14 126 423
SBAB 11 363423 2,57% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 7 366 716 7 564 639
SBAB 10 29863 6 3,58% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 9603 017 9603 017
SBAB 29537070 2,72% 16ptid 12 man, rantebindning 3 man 2941 005 3 005 330
Handelsbanken 239539 5,03% 5797 636 5797 636
Kortfristig skuld SBAB -37 828 413 -328 157

5797 636 43 768 888
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Not 8 Upplupna kostnader & forubetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupen kostnad el 59 925 53 545
Upplupen kostnad extern revisor 41 000 30 000
Rantor 17 790 119 992
Com.zone 663 683
Proforma HB - 8733
Upplupet arvode styrelse 137 762 137 762
Maltider dec 1767 -
Forutbetalda hyror 519 568 331 340

778 475 682 055

Not 9 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sédkerheter 20251231 20241231

Fastighetsinteckningar 61 159 000 61 159 000

Ansvarsférbindelser inga inga
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Falsterbo den dag som framgar av elektronisk underskrift

Arsredovisningens innehall faststélldes 2026-03-27

Underskrifter

Lars Pedersén Monica Perdius Sven Lénnergard
Ordférande Ledamot Ledamot

Lars Quvist

Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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