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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Gasen i Vellinge med sate i Vellinge org.nr. 716407-4242 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1986. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-18.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Vellinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skandr 6:125 1986-10-18 1987

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar . | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
8 p-platser 0
38 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3 964
Totalt 46 objekt 3964

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 3 rok, 24 st 3.5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jenny Djerv Ordférande 2018-12-12

Christina Mikkelsen Ledamot 2017-12-20

Malcolm Carringer Ledamot 2018-12-12

Maria Nordlund Ledamot 2017-07-08

Anna Landhager Ledamot 2025-01-22

Anna Landhager Suppleant 2024-02-05 2025-01-22
Hans Gustav Hugo Nilsson Suppleant 2024-02-05

Sara Audelius Suppleant 2023-01-19

Pelle Sohlin Suppleant 2025-01-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Jenny Djerv, Malcolm Carringer och suppleant Hans Gustav
Hugo Nilsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Christina Mikkelsen, Malcolm Carringer, Jenny Djerv och Anna Landhager.

Revisorer har varit: Ricky Karlsson och Liselott Paulsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Ernst & Young AB.

Valberedning har varit: Magnus Skogsliden Torstensson (sammankallande), Lillebil Rydeman och Magnus Bhattari-Johansson
vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-12-11. Pa stamman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-10-01 med +4%.
En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-10-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov - denna anvands bade for planering av tekniskt
underhall och fér ekonomisk planering.
Langden pa underhallsplan ar 20 ar och totala underhalls och investeringsbehovet ar 1,1 mkr kr per ar.

Styrelsen har beslutat om installation av fiber - vilket kommer att ske under hosten.

Styrelsen har arrangerat en aktivetsdag for féreningens medlemmar, med en inhyrd hoppborg fér de minsta och tipsrunda for
alla deltagande. Ambitionen ar att skapa trivsel och gemenskap - och styrelsen tar fortsatt tacksamt emot initiativ eller forslag
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pa aktiviteter riktat till olika aldrar och intressen.

De senste fem aren har det skett underhallsinsatser som omfattar utbyte av virke, bade pa fastigheterna och garagen. Det har
ocksa genomforts en takbesiktning - och riktade insatser pa taken har gjorts i forebyggande syfte.

Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts och atgarder har vidtagits dar brister har uppdagats.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Det ligger en del i underhallsplanen for de kommande fem aren, som till exempel fasadtvatt och annat. Detta behover

undersokas narmare for att se om de prognoser som ar stallda stdmmer dverens med verkliga behov. Styrelsen initierar
I6pande besiktningar for att efterhand ta reda pa vilka atgarder som behéver genomforas, eller inte.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 57.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 55.

FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 229 243 217 235 282
Skuldsattning, kr/kvm 5277 5 357 5437 5668 5747
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5277 5357 5437 5668 5747
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 9
Energikostnad, kr/kvm 73 74 69 57 47
Arsavgifter, kr/kvm 723 697 670 670 670
Arsavgifter/totala intakter, % 99 98 97 98 96
Totala intékter, kr/kvm 730 713 693 683 698
Nettoomséattning, tkr 2 895 2827 2747 2707 2765
Resultat efter finansiella poster, tkr 263 188 -47 -307 340
Soliditet, % 13 12 11 11 12

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Foérenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per
kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmogjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1702 000 0 0 1702 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 461 893 0 94 370 556 263
S:a bundet eget kapital, kr 2163 893 0 94 370 2 258 263
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 666 595 187 622 -94 370 759 847
Arets resultat, kr 187 622 -187 622 263 488 263 488
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 854 217 0 169 118 1023 335
S:a eget kapital, kr 3018110 0 263 488 3281598

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 161 000 kr samt ianspraktagande skett med 66 630 kr.
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716407-4242

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 854 217
Arets resultat, kr 263 488
Reservation till underhallsfond, kr -161 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 66 630
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1023 335

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 1023 335

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2895 399 2 826 651
Ovriga intakter Not 3 213 310
Summa Rdrelseintéakter 2895612 2 826 961
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 302 653 -1 401 693
Ovriga externa kostnader Not 5 -131 924 -81 377
Personalkostnader Not 6 -159 948 -154 846
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -579 375 -579 375
Summa Rérelsekostnader -2 173 901 -2217 291
Rorelseresultat 721711 609 670
Finansiella poster

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 11 449 11 465
Rantekostnader och liknande resultatposter -469 673 -433 513
Summa Finansiella poster -458 224 -422 048
Resultat efter finansiella poster 263 488 187 622
Resultat fore skatt 263 488 187 622
Arets resultat 263 488 187 622
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 22543774 23123 149
Summa Materiella anldggningstillgangar 22543774 23123 149
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 22544 274 23123 649
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 30
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 2 180650 859 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 42 626 42 016
Summa Kortfristiga fordringar 2223277 901 140
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 800 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 800 000
Summa Omsattningstillgangar 2223277 1701 140
Summa Tillgangar 24 767 551 24 824 789
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1702 000 1702 000
Fond for yttre underhall Not 11 556 263 461 893
Summa Bundet eget kapital 2 258 263 2163 893
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 759 847 666 595
Arets resultat 263 488 187 622
Summa Fritt eget kapital 1023 335 854 217
Summa Eget kapital 3281 598 3018110
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 12 260 237 13177 070
Summa Langfristiga skulder 12 260 237 13177070
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 658 469 8 057 488
Leverantorsskulder 3394 9018
Skatteskulder 48 386 34934
Ovriga kortfristiga skulder 3804 240
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 511 663 527 929
Summa Kortfristiga skulder 9225716 8 629 608
Summa Skulder 21 485 953 21 806 678
Summa Eget kapital och skulder 24 767 551 24 824 789
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2024 / 2025 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2025-08-31 2024-08-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 721711 609 670
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 579 375 579 375
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 579 375 579 375
Erhallen ranta 15 643 6 962
Erlagd ranta -480 498 -435 610
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 836 232 760 398
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -6 014 -2 069
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 5952 5099
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -62 3030
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 836 170 763 428
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -315 852 -315 852
Forandring av checkrakningskredit 0 0
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten -315 852 -315 852
Arets kassaflode 520 318 447 576
Likvida medel vid &rets borjan 1578 314 1130 738
Likvida medel vid arets slut 2 098 631 1578 314

Document ID 09222115557561449868 Signerat JD, AL, CM, MN, MC, LP, RK, EM




2024 l 2025 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Gé?ﬁglgfﬂ:;g; 10 (14)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader 2 864 620 2 762 430
Hyror férbrukningsbaserad 9417 29 456
Hyror 6vrigt 5800 1497
Ovriga intakter 15 562 33269
Summa Bruttoomséttning 2895 399 2826 651
Summa Nettoomséttning 2895 399 2 826 651
| &rsavgiften ingar vatten och kabel TV.
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga intékter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga intékter
Ovriga intékter 213 310
Summa Ovriga intékter 213 310
2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -39 226 -108 098
Snd och halk-bekdmpning 0 -47 820
Reparationer -157 422 -50 918
Planerat underhall -66 630 -197 574
Forsakringsskador 0 -3048
El -57 677 -63 272
Vatten -229 935 -229 148
Sophamtning -87 114 -88 034
Fastighetsforséakring -63 356 -59 733
Kabel-TV och bredband -135 082 -116 989
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -382 812 -361 950
Forvaltningsavtalskostnader -83 400 -75111
Summa Diriftskostnader -1 302 653 -1 401 693
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. 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -33 684 0
Administrationskostnader -42 858 -7 884
Extern revision -23 550 -22 700
Konsultkostnader 0 -25 594
Medlemsavgifter -16 185 -16 185
Foreningsverksamhet -15 088 -7 414
Ovriga forvaltningskostnader -560 -1 600
Summa Ovriga externa kostnader -131 924 -81 377
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -117 600 -114 600
Revisionsarvode -4 600 -4 400
Ovriga arvoden -7 500 -4 500
Sociala avgifter -30 248 -31 346
Summa Personalkostnader -159 948 -154 846
Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 31739 104 31739 104
Ingaende anskaffningsvarde mark 779 500 779 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 32 518 604 32518 604
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -9 395 455 -8 816 080
Arets avskrivningar -579 375 -579 375
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 974 830 -9 395 455
Utgaende redovisat vérde 22543774 23123 149
Taxeringsvérde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 44 794 000 44 794 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 54 676 000 54 676 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 99 470 000 99 470 000
Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 27 400 000 27 400 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 27 400 000 27 400 000
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2098 631 778 314
Ovriga fordringar 82 019 80 780
Summa Ovriga fordringar 2180650 859 094
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 1188 5383
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 438 36 633
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 626 42 016
Not 11 Fond for yttre underhall 2025-08-31 2024-08-31
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall 556 263 461 893
Summa Fond fér yttre underhall 556 263 461 893
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB Bank AB 4,07% 2028-07-14 4718 601 0
Swedbank Hypotek AB 2,59% 2027-04-09 7741636 200 000
SBAB Bank AB 1,93% 2025-11-10 8 458 469 115 852
20918 706 315 852
Langfristig del 12 260 237
Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 458 469
Kortfristig del 8 658 469
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 315 852
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1263 408
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,66%
Finns swap-avtal Nej

8 658 469 kr av foreningens fastighetslan har formellt en I6ptid pa mindre an 12 man och redovisas darfér som
kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och lanen omsatts vid forfall. Faktiska amorteringar
under aret for den totala skulden ar 315 852 kr. Berdknad skuld om 5 &r &r 19 339 446 kr.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 233529 220135
Upplupna rantekostnader 47 283 58 108
Ovriga upplupna kostnader 230 851 249 686
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 511 663 527 929

Styrelsen har godkant &rsredovisningen den 4 november 2025.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Maria Norlund Christina Mikkelsen

Jenny Crongvist Djerv Malcolm Carringer

Anna Landhager

Var revisionsberattelse har lamnats

Erik Mauritzson E&Y AB Liselott Paulsson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen utsedd revisor

Ricky Karlsson
Av foéreningen utsedd revisor

Document ID 09222115557561449868 Signerat JD, AL, CM, MN, MC, LP, RK, EM




EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Gasen i Vellinge, org.nr 716407-4242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréattsforening Gasen i Vellinge for ar 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av HSB Bostadsrattsforening
Gasen i Vellinge fér ar 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget d&r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Liselott Paulsson
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson.
Auktoriserad revisor

Ricky Karlsson
Fértroendevald revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Gdsen i Vellinge signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Jenny Djerv Anna Landhager
yu i o 9 i o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2025-11-05 kl. 18:02:21 E-signerade med BankID: 2025-11-06 ki. 15:30:49
Christina Mikkelsen Maria Nordlund
i) o P X
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-11-04 kl. 16:18:24 E-signerade med BankID: 2025-11-04 kl. 18:26:51
Malcolm Carringer Liselotte Paulsson
9 iD o X
Ledamot Banido Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2025-11-04 kI. 11:43:36 E-signerade med BankID: 2025-11-07 kl. 09:18:12
Ricky Karlsson Erik Mauritzson
y iD o X
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2025-11-10 kl. 18:04:46 E-signerade med BankID: 2025-11-11 kl. 08:51:49

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsridttsforening Gasen i Vellinge signerades av foljande personei
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Liselotte Paulsson Ricky Karlsson

i o y i o
Revisor Banidio Revisor Banido
E-signerade med BankID: 2025-11-07 kl. 09:11:57 E-signerade med BankID: 2025-11-10 kl. 18:02:32
Erik Mauritzson

i) O

Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2025-11-11 kl. 08:51:21



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





