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Kort guide till lasning av arsredovisning for BRF

Forvaltningsberittelse

Har beskriver styrelsen féreningen och fastigheten samt sammanfattar det gangna aret. Du far
ta del av viktiga handelser och styrelsens forslag pa hur arets resultat ska hanteras, nadgot som
féreningsstdmman beslutar om.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens resultat under aret. Har ser du vilka intakter som finns
(t.ex. arsavgifter) och vilka kostnader som belastar féreningen.

Avskrivningar maste goéras enligt lag och innebar att kostnader férdelas dver flera ar,
avskrivningar ar darfor inte pengar som faktiskt har betalats ut. Manga nybildade foéreningar
redovisar underskott, ofta pa grund av att avskrivningarna blir héga nar hela byggnadsvardet
ligger till grund for avskrivningen.

Balansrakning

Balansrakningen visar foreningens ekonomiska stallning pa bokslutsdagen. Den innehaller
tillgangar, skulder och eget kapital.

| en BRF bestar det egna kapitalet oftast av insatser, eventuella upplatelseavgifter,
underhallsfond samt tidigare ars vinster eller forluster. Underhallsfonden bildas genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och bestar inte av 6ronmarkta pengar.

Det fria egna kapitalet blir ofta negativt om féreningen inte har intakter som tacker
avskrivningar och avsattning till yttre fond. Ett negativt fritt eget kapital betyder dock inte
automatiskt att féreningen har dalig ekonomi. | stallet bér man titta pa det totala egna kapital
och nyckeltal som sparande, skuldsattning och likviditet.

Tillgangarna ar alltid lika stora som summan av skulder och eget kapital, det ar sjalva
"balansen” i balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foreningens faktiska in- och utbetalningar under aret. Den ger en
kompletterande bild av hur ekonomin mar, eftersom den visar om likviditeten - faktiska pengar -
har okat eller minskat, och varfor.

Noter

Noterna ar férdjupningar som forklarar vilka redovisningsregler som tillampats samt ger
fortydliganden till siffrorna i resultat- och balansrakningen. | noten ”Skulder till kreditinstitut”
far du viktig information om hur féreningens Ian ar placerade.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument fram till féreningsstdamman. Den blir formellt giltig nar
stdmman faststallt resultat- och balansrakningen samt beslutat om resultatdispositionen.
Darefter ska arsredovisningen skickas in till Bolagsverket, dar den blir offentlig.
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Org.nr 769603-6032

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bruksparken 4 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| styrelsens uppdrag ingar att planera forvaltning och underhall av fastighet och byggnader,
faststalla foreningens arsavgifter samt sakerstélla en god ekonomisk férvaltning.

Genom arsavgifterna finansierar medlemmarna féreningens I6pande verksamhet och framtida
underhall. Styrelsen upprattar darfér arligen en budget som ligger till grund for faststéllande av
arsavgifterna.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-20 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2023-12-08. Den ekonomiska planen registrerades 1999-02-22.
Sate: Skane lan, Vellinge kommun.

Upplysningar i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

och utgér darmed en sa kallad &kta bostadsrattsférening.

Fdreningen ar lagfaren agare till fastigheten Vellinge Hoképinge 55:81 och innehar saledes
marken med aganderatt.

Foreningen har del i samfallighet, se sarskilt avsnitt dar detta beskrivs.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras arligen.

Fastigheten, byggnader och ytor

Fdreningen innehar fastigheten Vellinge Hollviken 55:81 med dganderatt.
Fullvardesforsakring finns via Trygg Hansa.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Pa fastigheten finns en byggnad med 25 lagenheter, samtliga ar upplatna med bostadsratt.
Byggaret ar 1995, féreningen forvarvade fastigheten 1999.
Adressen ar Bruksparken 4, 235 42 Vellinge.

Bostadsarean ar 1 803 kvm och uthyrningsbar lokalyta 0 kvm.

Lagenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 8 0 13

Till varje lagenhet finns en parkeringsplats.

Foreningens andel i samfallighet
Foéreningen ar medlem i Bruksparkens Samfallighetsférening, med en andel pa 12%.
Samfalligheten skéter allméanna ytor i omradet.
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Underhall, underhallsplan

Historiskt storre underhall/lkomponentutbyte

2020 Byte belysning
2024 Renovering av carport
2024 Byte av stdmventiler och termostater i samtliga lagenheter

Arets underhall/komponentutbyte

Atgérdat trasiga takpannor

Forbikopplat trasig varmvattenberedare

Marklagd el till grinden i carporten och tagit ner en murken bom

Lépande injustering av element och stamventiler
Fallt tva doda piletrad

Underhallsplan, kommande underhall/lkomponentutbyte

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Styrelsen genomfér kontinuerligt Idpande och planerat underhall.

Ambitionen ar att fastighetens underhall de kommande 30 aren ska finansieras med egna
medel.

Fastighetsforvaltning
Freddes underhallsservce AB

Ekonomisk forvaltning
Fdreningens ekonomiska forvaltning har under aret skotts av BRF24 i enlighet med tecknat
uppdragsavtal. Kontakt: info@brf24.se

Styrelsen och 6vriga funktionarer
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2025-05-14 och efterfdljande konstituering haft
féljande sammanséattning:

Styrelsen Funktion Vald till stamma
Michael Larsson Ordférande 2026

Robert Gronlund Ledamot 2026

Caroline Nilsson Ledamot 2026

Therese Jacobsson Suppleant 2026

Patrik Wallman Suppleant 2026

Ovriga fortroendevalda

Simon Goreus Valberedning 2026

Annika Palmgren Valberedning 2026

Revisor

Jonathan Yarnold, auktoriserad revisor
Vald pa ett ar.
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas i férening av Michael Larsson och Robert Grénlund

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften sanktes med 5% den 1 januari 2025.

Styrelsen har tagit in offert pa asfaltering och utdékning av ny parkering

Likasa sokt och fatt godkant bygglov fér ny och befintlig parkering som PEAB kommer att utféra
enlig ovan. Detta innebar att vi asfalterar den del av parkeringen som idag har singelgrus samt
asfalterar en del av grasmattan mitt emot for ytterligare parkeringsplatser.

Styrelsen har tagit fram nya trivselregler som delgetts medlemmarna.

Styrelsen har ocksa upphandlat fastighetsforsakring for battre omfattning och lagre premie samt
gatt igenom alla avtal och kostnader for att sakerstalla att vi har l1agsta kostnad utifran vara
behov

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 6 dverlatelser agt rum.

Samtliga 25 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Under 2025 har styrelsen haft 9 protokollférda styrelsemoten.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter (tkr) 1928 2022 1960 1518 1 500

Resultat efter fin. poster (tkr) - 91 - 642 194 - 248 90

Soliditet 32,6% 33,0% 37,5% 36,0% 36,5%
Likviditet 243% 226% 87% 47% 80%
Taxeringsvarde (tkr) 17 174 17 303 17 303 17 303 14 703

Skuldsattning (tkr) 9720 9750 9023 9 207 9413

Amortering (nya lan vid minus) (tkr) 30 - 727 184 207 167

Yttre fond (tkr) 1 306 2075 1455 889 942

Arsavgift (grundavgift) kr/kvm BOA* 1011 1 064 1007 774 774

Arsavgift forandring -5,0% 5,6% 30,2% 0,0% 0,0%
Arsavgift kr/lkvm inklusive paléagg* 1052 1105 1049 815 815

Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 98,4% 98,6% 96,5% 96,8% 98,0%
Skuldsattning kr/lkvm BRF yta 5 391 5408 5 004 5106 5 221

Skuldsattning kr/kvm totalyta 5 391 5408 5004 5106 5221

Genomsnittlig skuldranta 3,21% 4,28% 3,43% 1,77% 1,35%
Rantekanslighet ** 5,33% 5,08% 4,97% 6,60% 6,75%
Sparande (tkr) *** 327 491 364 - 35 325

Sparande kr/kvm total yta *** 181 272 202 - 20 180

Driftkostnad kr/kvm totalyta 642 564 497 600 470

Energikostnad kr/kvm totalyta 316 287 293 377 231

Ytuppgifter vid berakning: 1.803 kvm bostader upplaten med bostadsratt (BOA) och 0 kvm
lokaler (LOA).

Soliditet visar andelen eget kapital i férhallande till foreningens tillgangar.

Likviditet visar foreningens betalningsférmaga pa kort sikt genom att satta omsattningstillgangar
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende lan hos kreditinstitut har
justerats sa att endast amortering som forfaller under det kommande aret ingar i berakningen.

* | arsavgiften (grundavgiften) ingar el, varme och vatten. Som palagg tillkommer bredband.

**Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla sparandet
om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

*** Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, planerat underhall samt
intakter/kostnader av engangskaraktar och visar arets normala likviditetsdverskott
fére amorteringar.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-08 kl 11:47. Revisorspateckning adderades 2026-04-08 kI 19:38.
Signeringar via Accountec Byraportal.



9259e3bdfef3e54bedead7ef739bf20f6aa2c568dd17883076dffda2591fe923

Bostadsrattsféreningen Bruksparken 4 5 (15)
Org.nr 769603-6032

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 577 353 2075295 -1045893 -641 929 4 964 826
Disposition av

foregaende ars resultat -996 616 354 687 641 929 0
Avsattning till yttre fond

2025 401 600 -401 600 0
lanspraktagande fran

yttre fond -174 126 174 126 0
Arets resultat -90 590 -90 590
Belopp vid arets

utgang 4 577 353 1 306 153 -918 680 -90 590 4 874 236

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -918 680

arets forlust -90 590
-1 009 270

behandlas sa att

i ny rakning dverfores -1 009 270
-1 009 270

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflddesanalys med noter.

Upplysning vid forlust

Fdreningen redovisar ett underskott enligt resultatrakningen. Underskottet forklaras
huvudsakligen av avskrivningar pa féreningens byggnader i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper enligt K3.

Resultatet i arsredovisningen ar inte ensamt avgoérande for bedémningen av féreningens
ekonomiska stallning. En viktig indikator ar féreningens sparande och dess formaga att
finansiera framtida underhall av fastigheten och byggnaderna.

Foreningen bedriver ett langsiktigt och planerat underhall enligt underhallsplan och stravar efter
att successivt bygga upp medel fér kommande underhallsatgarder. Sparandet anvands aven for
amortering av foéreningens lan.

Vid ar med stoérre underhallsbehov kan extern finansiering bli aktuell. Styrelsen féljer I6pande
foéreningens ekonomiska utveckling och anpassar vid behov avgiftsnivaerna utifran ett
langsiktigt perspektiv.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Lépande underhall/reparationer
Planerat underhall

Driftkostnader

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

9259e3bdfef3e54bedead7ef739bf20f6aa2c568dd17883076dffda2591fe923

Not
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2025-01-01
-2025-12-31

1928 123
0
1928 123

-112 045
-174 126
-1 059 859
-47 560
-10 938
-97 026
-207 047
-1 708 601

219 522
2763
-312 875
-310 112
-90 590
-90 590

-90 590
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2024-01-01

-2024-12-31

2019985
2017
2 022 002

-79 850
-996 617
-982 575

-40 750

-6 875

-34 771

-129 480
-2 270 918

-248 916

8 885
-401 897
-393 012
-641 928
-641 928

-641 929
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Balansrakning Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 14 024 690 14 231 737
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 024 690 14 231 737
Summa anlaggningstillgangar 14 024 690 14 231 737

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 7797
Ovriga fordringar 7775 632 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 53 503 48 672
Summa kortfristiga fordringar 61 278 689 220
Kassa och bank 856 050 122 782
Summa omsattningstillgangar 917 328 812 002
SUMMA TILLGANGAR 14 942 018 15043 739
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14
Summa kortfristiga skulder

12,13

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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4 577 353
1306 153
5 883 506

-918 680
-90 590
-1 009 270

4 874 236

9720 152
143 230

9 269
25907
169 224

10 067 782

14 942 018
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2024-12-31

4 577 353
2075295
6 652 648

-1 045 893
-641 929
-1 687 822

4 964 826

9 750 228
78 922
2459
-1179

248 483
10 078 913

15 043 739
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01  2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 219 522 -248 916
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 207 047 129 480
Erhallen ranta 2763 8 885
Erlagd ranta -323 099 -411 976
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 106 233 -522 527
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar 7797 0
Forandring av kortfristiga fordringar 56 595 -46 738
Forandring av leverantdrsskulder 64 309 0
Foérandring av kortfristiga skulder -43 164 -2 706
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 191 770 -571 971
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 781 188
Amortering av lan -30 076 -53 745
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 076 727 443
Arets kassafléde 161 694 155 472
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 694 356 538 884
Likvida medel vid arets slut 856 050 694 356
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna har forandrats jamfort med foregaende ar, da féreningen tillampade
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Overgangen till K3 har skett i enlighet
med kapitel 35 i BFNAR 2012:1.

Overgangen innebar att vissa redovisningsprinciper har andrats, vilket kan medféra att
jamfoérelsetalen har raknats om. | de fall omrakning inte har skett eller dar nya principer har
tillampats framatriktat kan jamférelsetalen avvika och ar darmed inte fullt ut jamférbara med
arets uppgifter.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas som intakt i den period de avser.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall sker i enlighet med féreningens stadgar i samband med
arsbokslutet. lanspraktagande av fonden sker i samband med genomfért planerat underhall och
motsvarar arets kostnader for sadant underhall.

Avsattning till fonden baseras pa planerat underhall enligt foreningens underhallsplan. Utgifter
som avser utbyte av betydande komponenter aktiveras i balansrékningen och ingar darfor inte i
avsattningen till fond for yttre underhall.

Fastighetslan

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Om fortsatt belaning har bekraftats av kreditgivare efter balansdagen kan skulden
redovisas som langfristig forst efter att slutférfallodagen har passerat.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 0,3 procent av taxeringsvardet for bostader, dock hogst
1.724 kronor per lagenhet for ar 2025. Foéreningens vardear framgar av not Byggnader och
mark. Fastighetsskatt uppgar till 1,0 procent av taxeringsvardet for lokaler.

Anlaggningstillgangar, komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska
nyttjiandeperioden. Mark skrivs inte av.

Byggnaden har delats upp i komponenter nar dessa ar betydande och har vasentligt skilda
nyttjandeperioder. Vid utbyte av en komponent utrangeras eventuell kvarvarande redovisad del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Upplysningar om komponenter, avskrivning och eventuella restvarden Idamnas i sarskild not.
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Underhall och reparation
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Utgifter for Ipande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Utgifter for planerat
underhall redovisas som kostnader, motsvarande belopp tas fran fond for yttre underhall.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter p-platser
Bredband/internet
Ovriga intakter
Summa

Not 3 Lopande underhall/reparationer

Uh/Rep Bostader

Uh/Rep Gem utrymme

Uh/Rep Installationer

Uh/Rep Installationer hissar
Uh/Rep Fastighet utvandigt, dérrar
Uh/Rep Markytor

Uh/Rep p-plats, carport

Uh/Rep p.g.a. skadegorelse
Summa

Not 4 Planerat underhall

Planerat Uh/Rep Gem utrymme vitvaror
Planerat Uh/Rep Installationer VA/sanitet
Planerat Uh/Rep Installationer varme
Planerat underhall Installation ventilation
Planerat Uh/Rep Installationer el
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. tak
Planerat Uh/Rep p-plats, carport
Summa

2025
1822 223
31 200
74 700

0

1928 123

2025
17 980
2175
63 968
16 038
5 061

0

6 823

0

112 045

2025
59 686
27 956
18 509
28 750

0
25119
14 106

174 126

2024
1918 128
26 400
74 700
757
2019 985

2024

11 661
44 909

7 680
10 850

4750
79 850

2024

0

437 446
0

437 500
43 829
8 948
68 894
996 617

Belopp motsvarande kostnaden for planerat underhall tas ut fran fond for yttre underhall.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-08 kl 11:47. Revisorspateckning adderades 2026-04-08 kI 19:38.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 5 Driftkostnader

El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Tvatt av sopkarl

Avgift samfallighet

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Hissbesiktning

Tillsynsavgift

Brandskydd

Fastighetsforsakring
Bredband/Internet

Lokalvard

Entrémattor

Tradgardsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning, tidigare forvaltare
Ersattningar till extern revisor
Administration

Foreningsstamma och arsredovisning
Foreningsverksamhet

Bolagsverket

Summa

Not 6 Fastighetsavgift/skatt
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Summa

Not 7 Ovriga kostnader
Juridiska atgarder

Konsultarvoden
Summa
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2025
97 328
287 850
184 611
47 094
8 838
45 952
26 140
2339

0

0

24 648
98 302
56 700
5625
63 718
8 402
4113
43 500
10 156
18 750
16 134
7 947
912

800

1 059 859

2025
43 100
4 460
47 560

2025
10 938

10 938

Signeringar via Accountec Byraportal.
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2024
80 078
307 566
130 009
32 597
3 055
60 311
0

2263

4 600
1868
31 406
72072
69 199
4 684
87 443
0

7 607
28 756
0
25000
23 376
0

10 686
0

982 576

2024
40 750

40 750

2024

6 875
6 875
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Not 8 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 75171 24 721
Arbetsgivaravgift arvode 21 855 10 050
Summa 97 026 34771
Arvode enligt stammobeslut.
Not 9 Byggnader och mark
2025 2024
Ingédende anskaffningsvarden 16 815 450 16 815 450
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 815 450 16 815 450
Ingaende avskrivningar -5283 713 -5 154 233
Arets avskrivningar -207 047 -129 480
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 490 760 -5283 713
Utgaende redovisat varde 11 324 690 11 531 737
Bokfért varde byggnader 11 324 690 11531 737
Bokfort varde mark 2 700 000 2 700 000
14 024 690 14 231 737
Taxeringsvarden byggnader 13 886 000 14 600 000
Taxeringsvarden mark 3 288 000 2 703 000
17 174 000 17 303 000
Fastighetsbeteckning: Vellinge Hoképinge 55:81. Vardear: 1995
Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet.
Marken innehas med aganderatt
Brandférsakringsvarde: fullvarde
Not 10 Avskrivning byggnader komponentindelning
Arets Bokfort
Komponent avskrivning restvarde
Stomme/grund, samt BH ansvar, 91 ar t.o.m. 2115 104 296 9 386 662
Stamledning varme, 51 ar t.o.m. 2075 10 982 549 124
Stamledning VA, 21 ar t.o.m. 2045 16 281 325 619
Fasad, 11 ar t.o.m. 2035 20 351 203 512
Fonster, 11 ar t.o.m. 2035 14 793 147 927
Yttertak, 31 ar t.o.m. 2055 9 862 295 855
El, 21 ar t.o.m. 2045 13 986 279 717
Ventilation, 1 ar t.o.m. 2025 9683 0
Balkonger, 21 ar t.o.m. 2045 6 814 136 272
Summa 207 048 11 324 688

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-08 kl 11:47. Revisorspateckning adderades 2026-04-08 kI 19:38.
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kostnad internet
Ovriga forutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réanta
Laneinstitut %
Stadshypotek 3,23
Stadshypotek 2,45
Stadshypotek 2,80
Stadshypotek 2,42

14 (15)

2025-12-31 2024-12-31

24 995 24 648

24 098 24 024

4 410 0

53 503 48 672
Bundet Ingaende Arets Utgaende
till skuld amortering skuld
2026-01-07 3312500 0 3312500
2026-03-10 2 197 658 0 2 197 658
2026-03-30 750 000 0 750 000
2026-06-17 3490 070 30076 3459 994
9 750 228 30 076 9720 152

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristig skuld tilsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2025-12-31 ar 9.720.152 kr, varav 9.690.076 redovisats som kortfristig skuld. Nasta

ars amortering ar 30.076 kr.

Not 13 Stallda sakerheter
For skulder till kreditinstitut

2025-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000
Summa 18 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31
Forutbetalda manadsavgifter 139 018
Upplupen kostnad, styrelsearvode 0
Upplupen kostnad, varme 0
Upplupna rantekostnader 30 170
Ovriga upplupna kostnader 35
Summa 169 223

Signeringar via Accountec Byraportal.

2024-12-31
18 000 000
18 000 000

2024-12-31
123 057

41 027

36 325

40 394

7 680

248 483

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-08 kl 11:47. Revisorspateckning adderades 2026-04-08 kI 19:38.



9259e3bdfef3e54bedead7ef739bf20f6aa2c568dd17883076dffda2591fe923

Bostadsrattsféreningen Bruksparken 4 15 (15)

Org.nr 769603-6032

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 2% den 1 januari 2026.

Arsredovisningen beslutades den 23 mars 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Michael Larsson Robert Gronlund
Ordférande

Caroline Nilsson

Min revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUKSPARKEN 4
Org.nr 769603-6032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUKSPARKEN 4 for &r 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUKSPARKEN 4s
finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar har
utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad
2 maj 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUKSPARKEN 4, org. nr. 769603-6032
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o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innenhallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av  styrelsens  forvaltning for  BOSTADSRATTSFORENINGEN
BRUKSPARKEN 4 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i foérhallande till  BOSTADSRATTSFORENINGEN
BRUKSPARKEN 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e« p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa& sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
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overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vellinge den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonathan Yarnold
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{"user":{"personalNumber":"198909013974","name":"JONATHAN YARNOLD","givenName":"JONATHAN","surname":"YARNOLD"},"device":{"ipAddress":"81.231.247.253","uhi":"fvYzW2tI1bBd7XUzVyaMU/dnRso="},"bankIdIssueDate":"2024-09-11","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"198909013974","name":"JONATHAN YARNOLD","givenName":"JONATHAN","surname":"YARNOLD"},"device":{"ipAddress":"81.231.247.253","uhi":"fvYzW2tI1bBd7XUzVyaMU/dnRso="},"bankIdIssueDate":"2024-09-11","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"197405313995","name":"MICHAEL LARSSON","givenName":"MICHAEL JORGE","surname":"LARSSON"},"device":{"ipAddress":"78.67.178.50","uhi":"jN9OSypPLtAnUtmEBOXoIZPzHE4="},"bankIdIssueDate":"2024-12-13","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199807040598","name":"ROBERT FREDRIK GRÖNLUND","givenName":"ROBERT FREDRIK","surname":"GRÖNLUND"},"device":{"ipAddress":"90.233.213.70","uhi":"BhSMXx6Gn6gQru+jWoS8cczfgEM="},"bankIdIssueDate":"2024-07-18","signature":"","ocspResponse":""}



