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1.3

1.4

ERBIJUDANDE

Enligt bostadsrattslagen ar en bostadsrattsforening, i samband med att den erbjuder
nagon att teckna forhandsavtal, skyldig att tillhandahalla viss information. Syftet
med informationen ar att den som erbjuds att teckna féorhandsavtal ska kunna fatta
ett valinformerat beslut. Denna handling utgér Brf Silverdalsslantens
("Foreningen”) information till dig.

Ett féorhandsavtal innebar att en kdpare, aven kallad féorhandstecknare, och en
bostadsrattsférening ingdr ett avtal om att bostadsrattsféreningen i framtiden ska
upplata en lagenhet med bostadsratt till forhandstecknaren. Ett forhandsavtal ar ett
bindande avtal, vilket innebér att bostadsrattsféreningen ar skyldig att upplata
ldgenheten med bostadsratt at férhandstecknaren och att férhandstecknaren &r
skyldig att forvarva ldagenheten med bostadsratt.

Ett forhandsavtal innehaller bland annat information om parternas namn, den
ldgenhet med eventuell mark och andra utrymmen som avses bli uppldten med
bostadsratt, uppgifter om det bygglov som galler fér féoreningens hus, berdknad tid
for upplatelsen, de berdknade avgifterna for bostadsratten och i forekommande fall
de belopp som ska lamnas i forskott. Samtliga och fullstandiga avtalsvillkor framgar
av férhandsavtalet. Férhandsavtalet aterfinns i separat handling.

Tillsammans med erbjudandet énskar Féreningen dven informera dig/er om féljande,
i enlighet med 5 kap. 3 § Bostadsrattslagen (1991:614).

UPPGIFTER OM FORENINGEN

Féreningens namn:

Bostadsrattsforeningen Silverdalsslanten

Organisationsnummer:

769641-7414

Adress: R&danvagen 6-20 och Margreteborgsvégen 20A-D, 191
37 Sollentuna

Mailadress: info@carlekfastigheter.se

Telefon: 076 555 93 33

UPPGIFTER OM BYGGFORETAGET

Byggforetagets namn:

BWN Bygg AB

Organisationsnummer:

556744-3337

Adress:

Vaksala Fridhem 38, 75594 Uppsala

Mailadress:

Jocke@bwnbygg.com

Telefon:

018-100024
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4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

4.2.2

BYGGPROJEKTET OCH AVTALSFORHALLANDET MELLAN FORENINGEN OCH
FORHANDSTECKNAREN

Byggprojektet

Notera att den 6vergripande tidsplanen nedan ar preliminar. De angivna tiderna kan
saledes komma att &ndras.

Ungefarlig tidpunkt Handelse

9 januari 2023 Bygglov.

April 2023 Tekniskt samrad och startbesked.

September 2023 Totalentreprenadavtal tecknas.

November 2023 Arbeten med grundl&dggning pabérijas.

Mars 2024 Husens stommar berdknad vara uppforda.

September 2024 Utvandig byggnation beraknas vara fardigstalld.

November 2024 Invandig byggnation berdknas vara fardigstalld.

December 2024 Slutbesiktning forvantas vara godkand.
Slutbesked/interimistiskt slutbesked erhalles.

December 2024 Tilltrade paborjas med mojlighet att flytta in.

Maj 2025 Genomférande av aterstdende planerade
byggarbeten samt arbete med utemiljon.

Oktober 2026 Garantibesiktning beraknas genomféras.

Avtalsforhdllandet mellan forhandstecknaren och féreningen

Férhandsavtal &r ett avtal om framtida uppl3telse av bostadsritt. Genom avtalet
forbinder sig Féreningen att i framtiden uppldta en viss ldgenhet med bostadsritt.
Den som tecknar férhandsavtal férbinder sig & sin sida att férvarva lagenheten med
bostadsratt. Den insats, eventuell uppldtelseavgift samt arsavgift som ar angivna i
férhandsavtalet ar beraknade utifrén Féreningens granskade och intygsgivna
kostnadskalkyl och kan komma att justeras i det efterféljande upplatelseavtalet.
Sjalva bostadsratten skapas genom upplatelsen, d& Féreningen och respektive
forhandstecknare ingdr uppltelseavtal.

Infér tecknandet av upplatelseavtal kommer de som tecknat férhandsavtal att
beviljas medlemskap i Féreningen. Det &r genom ingaendet av upplatelseavtalet
med Féreningen som férhandstecknarna blir bostadsrattshavare, och ddrmed far de
rattigheter som tillkommer en bostadsrattshavare. Detta innefattar t.ex. ratten att
vara med och bestdmma 6ver Féreningen genom att bl.a. résta pa



foreningsstammor. Efter att lagenheterna i Féreningens hus blivit upplatna med
bostadsratt kommer de boende att ta dver bestammandet éver Féreningen och
sjalva utse en styrelse.

4.2.3 Tilltrade till specifik ldgenhet sker vid det datum som Féreningen och respektive
forhandstecknare avtalar om i upplatelseavtalet.

4.2.4 Som tidigast betalar forhandstecknaren ett férskott om 350 000 - 400 000 kr till
Féreningen efter erhallet tillstand fran Bolagsverket. Den slutliga insatsen faststalls
av Féreningens styrelse och anges i upplatelseavtalet. Det inbetalda forskottet
avraknas fran insatsen. Den kvarvarande insatsen betalas genom en slutbetalning av
resterande belopp innan tilltradet till Idgenheten. Féreningen skickar separata
fakturor for forskott, respektive slutbetalning.

4.2.5 Oversiktlig tidslinje for avtalsférhallandet mellan férhandstecknaren och Féreningen.
Notera att den 6vergripande tidsplanen nedan ar preliminar. De angivna tiderna kan
saledes komma att &ndras.

Ungefarlig tidpunkt Handelse

Fr.o.m. april 2023 Férhandsavtal tecknas.

Fr.o.m. oktober 2023 Betalning av forskott.

November 2023 Avtal om tillval tecknas.
November 2024 - februari 2025 Medlemskap i Foreningen beviljas.

30 december 2024 - 30 mars 2025 Slutbetalning av insats och uppl3telseavgift.

30 december 2024 - 30 juni 2025 Preliminart datum for tilltrade till Idgenheten.

30 maj 2025 - 30 augusti 2025 Uppl3telseavtal tecknas. Ev. avtal om
parkeringsplats/garage tecknas.
(Eventuellt kan tidigare datum for
upplatelse erbjudas)

30 augusti 2025 Sista datum for tilltrade till Idgenhet

5 FORENINGENS EKONOMI OCH EKONOMISKA RISKER

I detta avsnitt beskrivs forst Féreningens ekonomi med utgdngspunkt i de uppgifter
som finns angivna i Féreningens intygsgivna kostnadskalkyl. Darefter Iamnas en
allman beskrivning av vilka ekonomiska risker som finns for en bostadsrattsférening
vid nyproduktion.

5.1 Finansiering av fastighet och entreprenad

5.1.1 Féreningens anskaffningskostnad bestar av kostnaden fér Féreningens fastighet
(mark) samt kostnaden for entreprenaden (byggnationen av Féreningens hus).



Féreningens anskaffningskostnad finansieras dels genom de insatser och
upplatelseavgifter som bostadsrittshavarna betalar nar de tecknar upplatelseavtal
for sina bostadsrattslagenheter i Féreningen, dels genom att Féreningen tar banklan.
Under byggtiden finansieras Féreningen genom ett tillfalligt banklan (byggkreditiv).

5.1.2 Utifran den intygsgivna kostnadskalkylen berdknade anskaffningskostnad for
Féreningen:

Anskaffningsvarde (preliminart) Belopp
Varav:
Kopeskilling mark 25 000 000 kr
Entreprenad 40 000 000 kr
Markarbete 1 500 000 kr
Ovriga kostnader 5326 096 kr
Summa total anskaffningsutgift 71 826 096 kr

5.1.3 Utifr8n den intygsgivna kostnadskalkylen berdknade finansieringskostnader:
Finansiering Belopp Per kvm BOA Per kvm golvyta
Insatser & 54 226 942 kr 34 652 kr 31 351 kr
upplatelseavgifter
L&n 17 649 154 kr 11 278 kr 10 204 kr
Summa

finansiering 71 876 096 kr

5.1.4 Féreningens kassaflddesprognos ar 1, 5 samt 16 utifr@n den intygsgivna
kostnadskalkylen

Kassaflédesprognos Ar1 Ars Ar 16
Summa intakter 935 974 kr 949 770 kr 1 051 344 kr
Summa kostnader -1 196 445 kr -1 178 943 kr -1 280 518 kr
Aterféring avskrivningar 468 261 kr 468 261 kr 468 261 kr
Kassafléde fr8n Iépande
drift 207 790 kr 239 088 kr 239 088 kr
Amorteringar -176 492 kr -176 492 kr -176 492 kr
5.1.5 Nyckeltal fér Féreningen utifran den intygsgivna kostnadskalkylen
Nyckeltal
Anskaffningsvarde per kvm BTA 46 945 kr
Insatser & upplatelseavgift per kvm BOA 34 652 kr
L&n per kvm BOA 11 278 kr
Arsavgift per kvm BOA 583 kr
Enskilds genomsnittliga férbrukningsavgift utéver arsavgift
per kvm BOA 244 kr
Driftkostnader per kvm BOA 46 kr




Hyresintdkter per kvm uthyrd area 0 kr
Kassafléde per kvm BOA 20 kr
Avsattning till underhallsfond + avskrivningar per kvm BTA 327 kr
5.2 Kanslighetsanalys
5.2.1 I Féreningens kostnadskalkyl har Féreningen kalkylerat med en genomsnittlig ranta
pa Féreningens 18n med 3,6 %. Den arsavgift som anges i forhandsavtalet &r
beraknad utifrdn denna ranteniva. Den kalkylerade réntan bygger pa offert som
Féreningen inhamtat fran bank som Féreningen valt att samarbeta med. Dessa
rantenivder kan férandras fram till att det ar dags att placera Féreningens 1&n. Om
rantan hojs, kan Féreningen behdva héja drsavgiften for att ticka de 6kade
rantekostnaderna.
5.2.2 Aven &ndrade inflationsnivaer kan komma att paverka berdkningen av arsavgiften.
Kanslighetsanalysen nedan, som ar hamtad fran Féreningens kostnadskalkyl, visar
hur arsavgiften paverkas nar rantan pa Féreningens 1an respektive inflationen dkar
eller minskar.
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
911 728 kr 906 809 kr 901 919 kr 897 058 kr 892 227 kr 887 427 kr 863 903 kr 1018 712 kr
Forédndring
foreningskostnad
vid rédnta
upp 1% 1 087 337 kr 1 080 653 kr 1073 998 kr 1 067 372 kr 1 060 777 kr 1 054 211 kr 1 021 863 kr 1167 848 kr
upp 2% 1 262 946 kr 1 254 497 kr 1246 077 kr 1 237 687 kr 1 229 326 kr 1220 996 kr 1179 823 kr 1 316 983 kr
upp 3% 1438 555 kr 1428 342 kr 1418 157 kr 1 408 001 kr 1 397 875 kr 1 387 780 kr 1337 783 kr 1466 118 kr
upp 4% 1614 164 kr 1 602 186 kr 1 590 236 kr 1578 315 kr 1 566 425 kr 1 554 565 kr 1 495 742 kr 1 615 254 kr
ned 1% 736 119 kr 732 965 kr 729 840 kr 726 744 kr 723 678 kr 720 642 kr 705 943 kr 869 577 kr
ned 2 % 560 510 kr 559 121 kr 557 760 kr 556 429 kr 555 128 kr 553 858 kr 547 983 kr 720 442 kr
Foréndring
medlemsavgifter
vid inflation
upp 1% 912 445 kr 908 251 kr 904 093 kr 899 971 kr 895 887 kr 891 840 kr 872 201 kr 1 031 094 kr
upp 2% 913 163 kr 909 708 kr 906 310 kr 902 972 kr 899 695 kr 896 478 kr 881 364 kr 1 045 458 kr
upp 3% 913 880 kr 911 178 kr 908 572 kr 906 063 kr 903 654 kr 901 349 kr 891 470 kr 1 062 097 kr
upp 4% 914 598 kr 912 663 kr 910 877 kr 909 245 kr 907 771 kr 906 462 kr 902 606 kr 1 081 345 kr
ned 1% 911 010 kr 905 381 kr 899 788 kr 894 231 kr 888 711 kr 883 228 kr 856 394 kr 1008 055 kr
ned 2% 910 293 kr 903 968 kr 897 700 kr 891 488 kr 885 334 kr 879 236 kr 849 606 kr 998 896 kr
ned 3% 909 575 kr 902 569 kr 895 654 kr 888 828 kr 882 092 kr 875 443 kr 843 477 kr 991 037 kr
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5.5.1

Ekonomiska risker for Foreningen
Okade ridntekostnader

De rantekostnader som redovisas i Féreningens kostnadskalkyl ar baserade pa
offererade réntesatser fran banker. Dessa rantesatser &r preliminédra. Féreningens
I&n placeras efter att byggnationen av Féreningens hus fardigstéllts och tilltréde
ldamnats. Rantelaget kan ha forandrats vid denna tidpunkt. Detta innebar att
Féreningen kan fa hdgre rantekostnader &n vad som berdknats i kostnadskalkylen.
For att ticka sddana eventuella kostnader kan Féreningen behéva héja arsavgifterna
i forhallande till berdkningarna i kostnadskalkylen. Om rantenivaerna i stallet blir
lagre an vad som forutsetts i Foreningens kostnadskalkyl, kan detta medféra att
styrelsen beslutar om att sanka Féreningens arsavgifter.

Forseningar eller fordyrningar av entreprenaden

Entreprenaden utfors till ett fast pris av BWN Bygg AB (“Entreprendren”) utan
indexreglering, d.v.s. utan ndgon ratt till hdjning fér. Enligt entreprenadavtalet
mellan Féreningen och Entreprendren kan dock Entreprendren vara berattigad till
ytterligare ersattning om det uppstar vasentliga kostnadsférandringar som féranleds
av myndighetsbeslut. Kostnaderna for entreprenaden kan dven komma att 6ka om
Féreningens styrelse gor en andrings- eller tillaggsbestallning, vilket styrelsen kan
gbra om den beddmer det vara till nytta fér Foreningen. Detta ar dock mycket
ovanligt. En 6kad kostnad fér entreprenaden kommer inte belasta Féreningen da
projektbolaget har stallt en garanti innebarande att de tacker de eventuella
kostnaderna som skulle dverstiga det fasta priset for entreprenaden.

Vid férsening av entreprenaden har Féreningen rétt till vite fran Entreprenéren med
ett belopp motsvarande vad Féreningen blivit skyldig att utge till
bostadsrattshavarna eller eventuella hyresgéster pa grund av férseningen.
Entreprenédrens skyldighet att utge ersattning vid en férsening ar dock begransad till
vissa belopp och kopplad till hur omfattande férseningen blir.

Om entreprenaden skulle férsenas kan upplatelse och/eller tilltradet till I1agenheterna
komma att behdva senareldggas. Under vissa férhallanden har en férhandstecknare
eller bostadsrattshavare ratt att sdga upp sitt forhands-respektive upplatelseavtal
om det uppstar férseningar i projektet. Projektbolaget har dtagit sig att ersatta
Féreningen om férhandstecknare/bostadsrattshavare med laglig ratt frantrader sina
avtal innan tilltradet. Av denna anledning bedéms Fdreningens ekonomiska situation
i normalfallet inte pdverkas av en forsening i byggprojektet.

Ligenheter som inte blivit sdlda m.m.

Férhandsavtalet &r villkorat av att styrelsen senast en viss dag, som anges i
férhandsavtalet, fattar beslut om att pabérja byggnationen av Féreningens hus.
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5.6

5.6.1

5.6.2

5.7

5.7.1

Detta ar ett internt féreningsbeslut som inte ar kopplat till beslut om bygglov. Om
Féreningen beslutar att inte pabérja byggnationen kommer de férskott som betalats
av férhandstecknarna att aterbetalas. Om det vid entreprenadtidens utgang
fortfarande finns lagenheter som inte &r salda, dvs. ldgenheter som det inte tecknats
férhandsavtal eller upplatelseavtal for, har Carl Ek Fastigheter Projekt 6 AB, org.nr
559381-2679 ("Projektbolaget”) atagit sig att erséatta Féreningen for kapital- och
driftskostnaderna fér dessa ldgenheter. Om upplatelseavtal inte tecknats for dessa
ldgenheter efter sex manader frdn entreprenadtidens utgdng har Projektbolaget
dtagit sig att forvarva ldgenheterna och betala insats och upplatelseavgift.
Féreningen bar darfor ingen risk for lagenheter som inte blivit salda.

En forhandstecknare har under vissa férhallanden ratt att efter uppsdgning frantrada
sitt forhandsavtal, vilket beskrivs i avsnitt 12. Projektbolaget har atagit sig att
ersatta Féreningen for kostnader som uppstar pa grund av att en férhandstecknare
med laglig ratt frAntrader sitt forhandsavtal. Om en ldgenhet inte kan uppldtas till en
ny kopare i en sddan situation, har Projektbolaget dtagit sig att férvarva lagenheten
med bostadsréatt. Uppségningar fran forhandstecknare beddéms darfor inte paverka
Féreningens ekonomi.

Forhandstecknare som inte fullgor sina avtalsforpliktelser

En forhandstecknare som, utan laglig grund, inte fullgor sitt férhandsavtal begar ett
avtalsbrott. Aven en bostadsrattshavare som tecknat upplatelseavtal, men inte
fullgér avtalet genom att erlagga avtalad insats och upplatelseavgift gér sig skyldig
till avtalsbrott. Om s8 sker kommer Foreningen att hava det aktuella férhands- eller
upplatelseavtalet och darefter upplata ldgenheten till en ny képare.

Den avtalsbrytande forhandstecknaren eller bostadsrattshavaren blir
skadestdndsansvarig mot Féreningen fér kostnader som uppstar till foljd av
avtalsbrottet. Dessa kostnader inkluderar bland annat den eventuella mellanskillnad
i pris som kan uppsta vid uppldtelse till en ny képare, Féreningens
forsaljningskostnader samt de arsavgifter som forfaller till betalning fore det att den
nya koéparen tilltrader bostadsratten m.m.

Skattemassiga risker

I det fall Projektbolaget till foljd av sitt dtagande gentemot Féreningen forvarvar
bostadsratter i Féreningen, kan det paverka Féreningens skattemassiga status som
ett s.k. privatbostadsforetag (dven kallat "dkta bostadsrattsférening"). Om ett bolag
som Projektbolaget innehar ett stort antal bostadsrattslagenheter kan Féreningen
komma att klassas som en odkta bostadsrittsforening. Detta far skattemassiga
konsekvenser for sdval Féreningen som de enskilda bostadsrattshavarna. For att
denna situation ska uppsta kravs dock dels att ett stort antal bostadsrétter férvarvas
av Projektbolaget, dels att forandringen av Féreningens verksamhet kan anses
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varaktig. Mer information om vad det innebér att en férening ar odkta finns pa
Skatteverkets webbsida.

Kostnaden for fastighetsskatt till och med faststéllt vardedr fér Féreningens fastighet
ingdr i anskaffningskostnaden. Darefter betalar Féreningen fastighetsskatt for
uthyrda lokaler och garageplatser. Féreningen betalar ingen fastighetsavgift for
bostadsldgenheter under de 15 forsta dren fran fardigstéllandet av Féreningens hus.

Féreningen far inte géra avdrag fér ingdende moms.

Om Féreningen har forvarvat sin fastighet (marken) genom aktiedverlatelseavtal,
s.k. paketering, och Féreningen darefter vill sélja fastigheten eller delar av
fastigheteten, kan detta innebdra att latent skatt utléses. Det som redovisats har
avseende gallande skatteregler kan komma att andras genom framtida politiska
beslut. Andringar av skatteregler kan leda till kade kostnader fér Féreningen.

PRIVATEKONOMISKA RISKER FOR FORHANDSTECKNAREN

Férhandsavtalet &r ett bindande avtal som innebar att du dtar dig att i framtiden
forvdarva en lagenhet med bostadsratt och erldagga avtalad insats samt
upplatelseavgift. I bostadsrattslagen anges situationer da en férhandstecknare har
ratt att saga upp avtalet. Om du inte fullgér det bindande férhandsavtalet och inte
har rattslig grund for att inte fullgéra avtalet, riskerar du att bli skadestandsansvarig
gentemot Féreningen. Féreningens skada kan t. ex. bestd i en eventuell
mellanskillnad i pris vid forséljning till ny képare, arsavgift for lagenheten under
tiden fram till den nya kdparens tilltrade, kostnader for omférsaljning av ldagenheten,
t.ex. kostnad fér maklare och styling av lagenheten, samt kostnader for juridiskt
ombud som Féreningen anlitar for att tillvarata sin ratt. Féreningen har ocksa rétt till
drojsmalsranta pa avtalad insats och uppldtelseavgift saval som pa Féreningens
évriga kostnader. Dréjsmalsrénta enligt rédntelagen ar 8 %-enheter éver
referensrantan.

Fran det att forhandsavtalet undertecknas till det att det &r dags att erldgga avtalad
insats och upplatelseavgift kan det intraffa handelser som paverkar din ekonomiska
situation och din formaga att fullgéra avtalet. Din ekonomiska férmaga att fullgéra
féorhandsavtalet kan paverkas om du bli arbetslés, drabbas av sjukdom som
begransar arbetsférmagan eller om du far &ndrade familjeférhallanden. S&dana
omstandigheter utgér inte skél for att frAntrada férhandsavtalet.

N&r det &r dags att tilltrada lagenheten och betala insats och upplatelseavgift kan
prisldget pa bostadsmarknaden ha férandrats. Om du infér inflyttningen ska sélja din
nuvarande bostad, kan en eventuell nedgdng p& bostadsmarknaden medféra att du
inte far s& mycket pengar for din bostad som du rédknat med. En prisnedgdng pa
bostadsmarknaden kan innebéra att den lagenhet som du tecknat férhandsavtal fér
blir mindre vard som sakerhet for ett boldn, vilket kan pdverka hur mycket du far
I&na i banken.
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Din méjlighet att erhdlla boldn och storleken pd lanet kan ocksa paverkas av
forandringar i det allménna rantelaget. En stigande rénta pa boldnet medfér ocksa
dkande kostnader for I3net. Det kan dven ske andra prisuppgangar i samhéllet som
medfoér att férhandstecknarens privatekonomiska marginaler minskar. Ett exempel
pa det senare &r prisuppgangar pa el och energi. Detta kan ocksd medféra att du far
svarigheter att betala de I6pande kostnaderna fér den bostadsratt du tecknat
forhandsavtal for.

FORANDRINGAR AV BYGGPROJEKTET UNDER PROCESSENS GANG

Férhandsavtalet tecknas nar arbetet med att uppféra Féreningens hus fortfarande ar
pa ett tidigt stadium och projektering pagar. Under det fortsatta projekteringsarbetet
och tiden efter att byggnationen av Féreningens hus pabdrjats kan det framkomma
behov av att géra andringar av utformningen i férhallande till vad som ursprungligen
projekterades. Detta kan avse bade ldgenheterna som andra delar av Féreningens
hus och mark, sophus och andra byggnader pd Féreningens mark, parkering/garage
m.m. Ett andrat utférande kan uppsta till foljd av att t.ex. markférhdllanden visar sig
vara annorlunda &n vad som framgatt av gjorda utredningar, att nya omstindigheter
blir kdnda antingen vid detaljprojekteringen eller efter det att byggnationen
pabdrjats samt om nya myndighetsféreskrifter utfardas.

Den narmare utformningen av lagenheterna kan ocksa andras till foljd av andringar i
leverantérers produktsortiment under tiden fram till att lagenheterna ska
fardigstéllas. Aven faktorer i omvérlden som Féreningen inte kan rada éver kan
pdverka méjligheten att t.ex. kdpa visst material som d& kan behéva ersattas med
annat likvardigt.

Lagenheternas areor &r uppmatta pa ritning enligt SS 210554:2009, varfor vissa
mindre forandringar av lagenheternas areor kan férekomma. Med mindre
forandringar avses hoégst 5 % och for dessa avvikelser sker ingen justering av
andelstal, arsavgifter och insatser.

FORANDRINGAR AV DE BERAKNADE AVGIFTERNA FOR BOSTADSRATTEN INNAN
LAGENHETEN UPPLATS MED BOSTADSRATT

De avgifter som ska betalas for bostadsratten och som anges i forhandsavtalet, dvs.
insats och arsavgift, &r berdknade och grundas pa Féreningens kostnadskalkyl.
Kostnadskalkylen &r granskad och intygsgiven av tvd oberoende intygsgivare.
Eftersom kostnadskalkylen &r just en kalkyl kan Féreningens kostnader komma att
dndras under tiden fram till upplatelsen av bostadsritten. Detta innebar att
avgifterna for bostadsratten ocksa kan komma att behéva justeras. De slutliga
avgifterna kommer att anges i upplatelseavtalet och grundar sig pa en registrerad
ekonomisk plan som &r granskad av tva intygsgivare. Féreningens arsavgift ska
tdcka kostnaderna for Féreningens I6pande verksamhet. ﬂrsavgiften fordelas efter
de grunder som anges i stadgarna. Berdkningen av den arsavgift som anges i
forhandsavtalet grundar sig pd forvantade och antagna kostnader for Féreningens
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drift som redovisas i kostnadskalkylen. De réantesatser som anvands i kalkylen ar
baserade pa offererade réntor fr&n den bank som Féreningen valt att samarbeta med
och &r prelimindra. Under tiden fram till uppldtelsen kan det allmanna ranteldget och
dven prislaget i dvrigt ha férandrats. Om Féreningen far 6kade |6pande kostnader, t.
ex. avseende forsakring, ekonomisk férvaltning eller 6kade rantekostnader kan
Féreningen behdva héja arsavgiften. Dock har férhandstecknaren rétt att hdva
forhandsavtalet om férandringen ar vasentlig, se punkt 12 nedan.

INFORMATION OM VASENTLIGA AVVIKELSER

Férhandstecknare bér vara medveten om att det kan komma att ske féréandringar av
féorhandstecknarens lagenhet eller andra delar av Féreningens hus och mark innan
forhandstecknarens lagenhet uppldts med bostadsratt. Detta med anledning av att
projektet ar i ett tidigt stadium. Orsaken till att forandringar kan behdva ske kan till
exempel vara att byggnationen pa grund av tekniska férutsattningar, justeringar av
bygglov eller produktférandringar inte kan utféras sa som projekterats initialt.

Enligt 5 kap. 11 § bostadsrattslagen &r Féreningen skyldig att s snart som méjligt
skriftligen informera de som tecknat féorhandsavtal om det kan forutses att
vasentliga avvikelser kommer att ske fran det som &r dverenskommet i
forhandsavtalet. Det kan till exempel avse @ndringar av lagenhetens storlek/yta,
planlésning, balkong eller annat i ldgenheten. Det kan ocksa avse vésentliga
avvikelser relaterade till de avgifter som ska betalas for bostadsratten. Information
ska ocksa ldmnas om férseningar uppstar i byggprojektet, vilka kan leda till
senarelagd tid fér upplatelse i férhallande till vad som avtalats. Samma géller nar
andring av den information om tilltréde som lamnats i denna handling gjorts om
andringen anses vara en vasentlig avvikelse. Informationsskyldigheten omfattar
vidare vasentliga avvikelser relaterade till andra villkor som avtalats, till exempel
rérande garage eller annat som har med Féreningens hus eller mark att gora.

Vad som &r en vasentlig avvikelse bedéms i forsta hand av Féreningens styrelse.
Bedémningen ska gdras efter vad som kan antas vara vasentligt for
forhandstecknaren. Om en avvikelse fran vad som avtalats bedéms vara vésentlig
ska styrelsen lamna skriftlig information sa snart som méjligt. Informationen lamnas
per e-post till den adress som férhandstecknaren angivit i férhandsavtalet.

FORHALLANDET MELLAN BWN BYGG AB OCH FORENINGEN

Projektbolaget har initierat bildandet av Féreningen och Féreningen har gett i
uppdrag at Entreprendren att utféra byggnationen av Féreningens hus. I Féreningen
ar det féreningsstamman och darefter styrelsen som har beslutanderatt i olika
fragor. Projektbolaget &r ett separat och sjilvstandigt bolag i férhallande till
Féreningen och har sdledes ingen rostratt vid féreningsstdmman.

Féreningen har bildats av en s3 kallad byggande styrelse, som &r extern i
forhallande till Projektbolaget, som kommer att leda Féreningen under den tid som



10.3

10.4

11

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

13

byggnationen av Féreningens hus pagar. Vilka som utgér interimsstyrelse framgar
av bifogat registreringsbevis. Styrelseledamoéterna har ett sysslomannauppdrag och
fattar beslut i enlighet med Féreningens basta. En tid efter det att inflyttning skett
(om etappvis inflyttning, nér sista etappen flyttat in) véljer medlemmarna pa
foreningsstdamma en ny styrelse bestdende av de boende.

Fram till ett ar efter godkand slutbesiktning av samtliga ldgenheter och reglering av
samtliga av Foéreningens skulder, har Projektbolaget ratt att utse alla
styrelseledaméter och suppleanter féorutom en som véljs pa féreningsstamman.
Styrelseledamoter och suppleanter som utses av Projektbolaget behdver inte vara
medlemmar i Féreningen.

En forhandstecknare ar inte medlem i Féreningen och saknar darfor insyn och
bestammanderétt i Féreningen. Under tiden byggnationen av Féreningens hus pagar
ar det den byggande styrelsen som fattar beslut. Detta innebar att den byggande
styrelsen hanterar samtliga fragor kring Féreningens verksamhet och de avtal som
galler mellan Entreprendren och Féreningen samt dven mellan Féreningen och andra
som Féreningen ingar avtal med.

FORENINGENS MOJLIGHET ATT RIKTA KRAV MOT BYGGFORETAGET VID
FORSENINGAR ELLER FEL

Féreningen har tecknat ett entreprenadavtal (baserat pd standardavtalet ABT06)
med Entreprendren avseende uppférande av Féreningens byggnader och utférande
av markarbete. Entreprendren kan i sin tur anlita underentreprendrer for utférandet
av arbetet. Féreningens mojlighet att rikta krav mot Entreprenéren vid dréjsmal eller
om fel upptécks i Féreningens entreprenad framgar av entreprenadavtalet.

Vid fel i entreprenaden géller normalt att Entreprendren ska avhjélpa felet pa egen
bekostnad, men det finns undantag. Nagra undantag ar till exempel om
Entreprendren kan visa att felet beror pa bristande underhall eller felaktig skétsel
eller om felet inte i vasentlig grad paverkar entreprenadens bestdnd, utseende eller
mojlighet att anvanda den pd d&ndamalsenligt satt eller om ett avhjélpande skulle
vara oskaligt med hansyn till avhjalpandekostnader och andra omstandigheter.

Fel som entreprendren ansvarar for, men som Entreprenéren inte avhjalper pa egen
bekostnad, kan Féreningen normalt avhjélpa p& Entreprendrens bekostnad.

Vid skador kan Entreprendren i vissa fall vara skyldig att utge ersattning, till
exempel om skadan ar orsakad av ett fel som Entreprendren svarar for eller om
skadan &r orsakad av vardsléshet.

Fér varje paborjad vecka varmed Entreprenéren éverskrider avtalade deltiderna for
ettvart av de tva radhuslangorna eller den &ndrade tid for fardigstéllandet som ska
galla enligt 4 kap 2 § eller 4 kap 3 § ABT 06 ar Entreprendren skyldig att betala vite i
enlighet med entreprenadavtal. Angivna viten utgar oberoende av varandra.
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11.6 For entreprenaden galler en garantitid om tva ar for material och fem ar for utfort
arbete. Entreprendren ansvarar fér fel som framtrader inom garantitiden. Efter
garantitiden fortsatter en ansvarstid galla under tio ar réknat fran entreprenadens
godkannande. Entreprendren ansvarar for vasentliga fel som framtrader under
ansvarstiden, om felet visas ha sin grund i vardsléshet fran Entreprenéren. Tva ar
efter entreprenadens godkénnande halls en garantibesiktning.

11.7 Eftersom entreprenadavtalet ar tecknat mellan Féreningen och Entreprendren har

enskilda féorhandstecknare/kdpare av lagenheterna inte mdjlighet att sjalva rikta
krav mot Entreprenéren inom ramen for entreprenadavtalet.

12 MOJLIGHETEN ATT FRANTRADA FORHANDSAVTALET

12.1 En forhandstecknare har enligt bostadsrattslagen under vissa forhallanden rétt att
efter uppsagning frantrada sitt férhandsavtal. Denna réitt att frAntrada avtalet géller
i foljande situationer:

1. om lagenheten inte uppldts med bostadsritt senast vid inflyttningen och
forhandstecknaren inte redan innehar ldagenheten med hyresratt;

2. om lagenheten inte uppldts med bostadsrétt inom skalig tid efter den berdknade
tiden for uppldtelsen och detta inte beror pa férhandstecknaren eller pd ndgot
forhallande pa hans eller hennes sida;

3. om de avgifter som ska betalas fér bostadsratten ar vasentligt hdégre an det som
anges i forhandsavtalet; eller

4. om lagenheten eller andra delar av Foéreningens hus eller mark vasentligen
avviker frdn vad som avtalats.

12.2 Om férhandstecknaren vill fr@ntrdda avtalet pd grund av véasentligt hégre avgifter
(punkt 3 ovan) eller vasentliga avvikelser (punkt 4 ovan) ska féorhandstecknaren
sdga upp avtalet av den anledningen inom tre manader fran den dag d& han eller
hon fick kannedom om den hdgre avgiften respektive avvikelsen.

12.3 En forhandstecknare som frantrader sitt avtal i enlighet med ovanstdende har ratt
att fa tillbaka belopp som han eller hon har betalat i férskott med ranta enligt 2 §
rantelagen (1975:635). Férhandstecknaren har ocksa ratt till skalig erséttning for
sadana kostnader som han eller hon med Féreningens godkannande har atagit sig
for ldagenhetens inredning och utformning och som blivit onyttiga fér honom eller
henne. Darutdver har férhandstecknaren ratt till ersattning fér annan skada som
Féreningen genom férsumlighet har fororsakat honom eller henne.

Vénligen notera att detta erbjudande &r ett bindande anbud fr8n Féreningen som vid accept av
férhandstecknaren, dvs. vid ing8endet av férhandsavtalet blir bindande fér férhandstecknaren.



