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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Trekungahuset (769610-5506)

1. Foreningens firma och indamél

1 § Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Trekungahuset.

2 § Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata ligenheter med bostadsritt utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som en medlem har
pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

2. Styrelsens siite

3 § Styrelsen ska ha sitt site i Malmé kommun.

3. Ordinarie foreningsstimma

4 § Ordinarie foreningsstdmma halls varje &r senast 30 juni.

4. Rikenskapsar

5 § Foreningens rikenskapsar ska vara kalenderar. -

5. Medlemskap

6 § Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av?2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Ansokan skall goras skriftligen och ans6kningshandlingen skall vara forsedd med

sOkandens bevittnade namnteckning.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s l&nge han innehar bostadsritt. Anmélan
om uttride ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

6. Avgifter

8 § For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgifterna fordelas enligt de fordelningstal som
fastlagts vid ombildningen frén hyresrétter till bostadsrétter och erldgges pa tid som styrelsen
bestimmer.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan,
om inte styrelsen beslutar annat. Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser
ersittning for varje ldgenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller
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konsumtionsvatten, samt kostnad for TV, Internet eller annan kommunikation kan beréknas efter
forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverltelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplételse kan tas
ut efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift motsvarande minst skillnaden mellan insats och
marknadsvirde ska bestimmas och tas ut vid da foreningen efter ombildningen frén Hyresrétter till
bostadsritter uppliter nya bostadsritter. Tvingande undantag frén denna regel betriffande de
hyresgéster som fanns i fastigheten vid ombildningen framgér av 7 kap 14 § 3 st bostadsrittslagen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av
prisbasbeloppet.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till hdgst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialf6rsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
uppléts under en del av ett ér, beréknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten &r uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse
mot bostadsrittsforeningen, utga dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) péa den obetalda
avgiften frén forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid
forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot bostadsréttsféreningen,
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

7. Avsiittningar och anviindning av drsvinst

9 § Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av féreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgifternas storlek och sikerstélla
behdvliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. Inom foreningen ska bildas en fond
for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till fonden for yttre underhall ska ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt ovan. De Gverskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

8. Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamoter samt hdgst tvd suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet nirvarandes
antal 6verstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen dger rétt att bemyndiga tva personer i
forening att foretrdda foreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen féir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjdlv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.
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14 § Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sédan
egendom eller tomtrétt.

15 § Styrelsen aligger:

» att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelédgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehélla berdttelse om verksamheten under dret (forvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under &ret (resultatrékning) och for
stillningen vid rakenskapsérets utging (balansrékning),

« att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rédkenskapséret,

« att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera Ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

» att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framléggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret,
samt

* att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma tillstidlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 § En revisor viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta stimma hallits.

Revisorn aligger:
« att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning, samt
» att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

9. Foreningsstimma

17 § Ordinarie féreningsstimma halls en géng om aret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas dé detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa
ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post. Kallelse
till stimma ska tydligt ange de &renden, som ska forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore extra
foreningsstimma. Om frigan pé en extra foreningsstimma géller stadgedndring, likvidation eller
fusion giller dock samma tidsfrist som vid en ordinarie stimma.

18 § Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:
a) Upprittande av forteckning ver nirvarande medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

c¢) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.
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e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Féredragning av revisorernas beréttelse.

g) Faststéllande av resultat- och balansrikningen.
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

~ i) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller téickande av fOrlust.

j) Fréga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter
1) Val av revisor.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P34 extra stimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Vid stdimma fort protokoll ska senast inom tre veckor av styrelsen héllas tillgéngligt for
medlemmarna.

21 § Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Bostadsréttshavare far utéva sin rostrétt genom
befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, &kte make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer 4n en annan rostberittigad.

Omrostning vid foreningsstdmma sker Sppet om inte narvarande rostberéittigad pakallar sluten
omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening giller
som bitrads av ordforanden. De fall — bland annat friga om andring av dessa stadgar — dér sérskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen.

10. Upplitelse och dvergiang av bostadsriitten

22 § Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i féreningen.
Upplételsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser, indamalet med
upplételsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplételseavgift ska uttas,
ska dven den anges.

23 § Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsréitten endast om han ér
eller antas till medlem i féreningen. En juridisk person som #r medlem i féreningen far inte utan
samtycke av féreningens styrelse genom Overlatelse forvérva bostadsritt till en bostadsldgenhet.
Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dodsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte fir vagras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for
dédsboets rikning. :

24 § Den som en bostadsritt har Svergatt till fir inte vigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intriade 1
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ir uppfyllda.
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Den som har forvirvat en andel i en bostadsritt far vigras medlemskap i bostadsréttsféreningen om
inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerad partner eller sambor pé vilka
sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

25 § Om en bostadsritt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte fir végras intréde i foreningen, férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten
sdljas pa offentlig auktion for forvarvarens rikning.

26 § Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kdparen. I avtalet ska den lagenhet som &verlételsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet ska
tillstéllas styrelsen.

11. Avségelse av bostadsritt

27 § En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen.
Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen
vid det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre ménader frén avségelsen, eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

12. Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten jimte tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Detta géller Aven marken, om sddan ingdr i upplatelsen. Till
ldgenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och 6vriga
utrymmen i lagenheten; glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och
inte heller for annat underhll in malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
frén stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller som gistar honom eller nigon annan som han inrymt i ldgenheten eller
som dir utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte
véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 § Bostadsrattshavaren far foreta foréndringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte fore-
tas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
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3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,
4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig forandring av lagenheten.

Fér en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstnarliga var-
den kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att férse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.
Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgérd endast om den é&r till pataglig skada eller olagenhet

for féreningen. Ett tilistand far forenas med villkor. Om bostadsréattshavaren ar missnéjd med sty-
relsens beslut far han eller hon begéara att hyresndmnden prévar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstilistand erhalls. Férandringar ska alltid
utféras pa ett fackmannamassigt satt.

30 § Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvénder ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska rétta sig efter de sdrskilda regler som
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann
tillsyn Over att detta ocks4 iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket. Gods som enligt
vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behéftat med ohyra fér inte foras
in 1 lagenheten.

31 § Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

32 § En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfélle att anvéinda sin bostadslédgenhet,
far upplata ligenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sddant
tillstdnd ska limnas, om bostadsrittshavaren har skal for upplételsen och féreningen inte har
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och férenas med
villkor.

33 § Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten for nigot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
négon annan medlem i foreningen.

34 § Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35 § Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr férverkad och
foreningen sdledes berittigad att séga upp bostadsréttshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frén
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utdver en vecka efter forfallodagen nér det géller
en bostadsldgenhet eller tva vardagar efter forfallodagen nir det géller en lokal,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tilistdnd uppléter ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
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oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
1 fastigheten,

5. om lidigenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand asidositter ndgot av vad som enligt 30 § ska iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ldgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom 4vilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres eller

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. Ifrdga om en
bostadsligenhet fir uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drojsmél ansoker om tillsténd till upplatelsen och far
anstkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for
skada. : :

13. Ovriga bestimmelser

36 § Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behallna
tillgdngar ska fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ligenheternas insatser.

37 § Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
och andra tillimpliga lagar. ’



