BOSTADSRATTSKOLLEN
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
331 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Vi ar en aldre forening och har flera kommande underhallsprojekt. | samradan med var HSB-ekonom har vi prioriterat ett hogt
sparande for att klara vara investeringsbehov samt kostnadsdkningarna.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
341 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning
boér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Vara storre investeringsbehov innefattar i nartid dréanering och tak. Vi har valt ett aningen lagre sparande an vad
investeringsbehovet beraknat for att vi vardesatter vara medlemmars privatekonomi. Detta kan vi tillata oss da vi ar pa vag att
starta ravindskonverteringar vilket i sin tur sedan genererar intakter (som vi hittills inte raknat med i budgeten).

NYCKELTAL

Skuldsattning
4 539 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag < 4 000
Normal 4 000 — 10 000
Hbg 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Enligt riktvardena har vi en normal skuldsattning. Vi kommer i nartid behdva 6ka den i och med direkta kostnader for tak och

drénering.



NYCKELTAL

76

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det ar viktigt att veta om Lag<5

féreningens ekonomi ar kanslig Normal 5 -9

for ranteférandringar. Beskriver Hog 9 — 15

hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Valdigt hég > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekansligheten hanger ihop med lanegraden. Vi klarar i dagslaget av variation i rantelaget utan drastiska atgarder.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
248 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Vi har fjarrvarme men ocksa i dagslaget en hel del energiforluster p.g.a. aldre byggnader och kalla vindar. En férhoppningsvis
positiv bieffekt med vara stdrre projekt ar att vi kan fa battre isolering bade for kallar- och vindsplan som da skulle ge lagre

varmespill.

NYCKELTAL

2

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtréatt
Ja

Styrelsens kommentar

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk fér framtida
kostnadsokningar.

Ja eller nej.

6 fastigheter har tomtratt. 1 har det inte (Godemansgatan 9).



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for
boyta (Bostadsrattsytan). enskilde medlemmens framtida héjningar.
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
Arsavgift nyckeltalen - om det finns en
1 090 kr/kvm risk att den &r for lag.

Styrelsens kommentar

Vi anser att vi har en forhallandevis hég arsavgift i dagslaget. Likt manga foreningar i Sverige sa har vi behovt gora ett par
storre hojningar under de senaste aren. Tack vare detta sa har vi ett gott sparande och en stabil ekonomi med dagens
forutsattningar. Trots stora underhallsprojekt och osakra tider sa hoppas vi kunna undvika framtida hojningar tack vare
vindsprojekten.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér
att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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716409-5809

m]

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kvillebacken i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 716409-5809 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1976. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-11-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kvillebacken 4:7 1976-11-23 1951

Totalt 1 objekt

Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nésta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Kvillebacken 31:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-11-29 1951
Kvillebacken 31:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2027-06-03 1951
Kvillebécken 31:3 Goteborgs Kommun 10 ar 2027-05-13 1951
Kvillebéacken 31:4 Goteborgs Kommun 10 ar 2027-04-29 1951
Kvillebéacken 32:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-10-25 1951
Kvillebacken 36:4 Goteborgs Kommun 10 ar 2027-04-22 1951

Totalt 6 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
16 lokaler (hyresréatt) 291
142 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6728
Totalt 158 objekt 7019

Foreningens lagenheter fordelas pa: 44 st 1 rok, 98 st 2 rok.

Transaktion 09222115557512152426 Signerat DS1, FJ, FG, DS2, SS, HS, KL, AV, TA, EP
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

David Surac Ordférande
Simon Svedlund Ledamot
Kristoffer Lovgren Ledamot
Hanna Steinum Ledamot
Federica Gioia Ledamot
Alpesh Vaghjiani Ledamot
Felix Johansson Ledamot
David Schutzer Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Kristoffer Lovgren, Felix Johansson och David Schiitzer.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva i férening av Kristoffer Lovgren och David Surac.

Revisorer har varit: Tony Andersson med Per Berg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Curt Solskar (sammankallande) och Ann-Britt Jareborg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-03. Pa stamman deltog 19 rostberattigade medlemmar.

Extrastamma holls 2023-07-02. P& extrastamman deltog 13 rostberattigade medlemmar.
Extrastamman behandlade féljande: Férandringar i utemiljé i samband med drénering.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under rakenskapsaret hojdes arsavgifterna fr.o.m. 2023-01-01 med 12 % och uppgar darefter i genomsnitt till 1090 kr/m2,
Efter rakenskapsarets utgang hojdes arsavgifterna med 4 % den 2024-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt till 1133 kr/mz2.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-08-23.

Under aret har foreningen investerat i 5 nya staldérrar samt utfort en totalrenovering av lokal i kéllare pa Gullrisgatan 4.

Transaktion 09222115557512152426 Signerat DS1, FJ, FG, DS2, SS, HS, KL, AV, TA, EP
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Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1986-87 Fastigheten rotrenoverades: stambyte, renovering av fasad och tak samt el och ventilation.
2011 Injustering av ventilationssystemet genomfordes. 2012 Ommalning av trappuppgangar.
2014 Fasadtvatt och stenséattning pa fastighet samt ombyggnad av ventilationssystem.

2015 Kontroll av bostédernas badrum.

2016 Byte av garageportar.

2017-18 OVK genomfordes.

2020 OVK genomfoérdes pd Godemansgatan 9.

2020 Dranering av huset Gullrisgatan 5 &r gjord med en helt ny utegard.

2020 Fasadtvatt Gullris 5.

2021 Fasadtvatt resterande hus.

2021 Dranering av husen Gullrisgatan 4 och Harald Hjarnesgatan 18 paborjades och slutférdes i borjan av 2022.
2022 Nya sopkérl har installerats utomhus for majoriteten av fastigheterna.

2022 Nodutgangsskyltar har installerats i samtliga kallarutrymmen.

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Under aret bytte foreningen teknisk forvaltare pa nytt d& det visade sig inte fungera optimalt med féregdende. Féreningen
anlitar nu aterigen HSB for denna tjanst.

Foreningen planerar att fortsatta folja underhallsplanen och slutféra draneringsarbetet pa resterade hus med omnejd
exkluderat Godemansgatan 9 da utredning visade att dranering inte var nédvandigt i nulaget.

Projektet som ror forsaljning av ravindarna till entreprendren SBT for byggnation av nya lagenheter fortgar. | skrivande stund
(januari 2024) invantas svar ifrdn Svea Hovratt pa éverklagan som féreningen lamnade in efter avslag fran Hyres- och
arrendenamnden.

Genomfors projektet sd kommer nédvandig takomlaggning ske i samband med detta.

Genomfars projektet kommer dven kallarutrymmena att effektiviseras med storre forradsutrymmen till alla de berér. Detta utan
kostnad for féreningen.

Foreningen undersoker fortsatt mojligheten att investera i laddstolpar till elbilar. Dock finns ingen satt tidsram for detta.
Forberedelser for framtida installation kommer goras i samband med draneringarna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 188.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 188.

Transaktion 09222115557512152426 Signerat DS1, FJ, FG, DS2, SS, HS, KL, AV, TA, EP
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 331 237 232 241 215
Skuldséttning, kr/kvm 4539 4571 4 603 3957 4042
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4735 4769 4 802 4128 4217
Rantekanslighet, % 4 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 248 245 241 186 200
Arsavgifter, kr/kvm 1090 942 928 892 879
Arsavgifter/totala intakter, % 92 93 93 93 93
Totala intékter, kr/kvm 1132 996 982 855 922
Nettoomséttning, tkr 7 949 6994 6 888 6596 6 408
Resultat efter finansiella poster, tkr 1286 709 589 -3964 545
Soliditet, % 17 15 13 13 22

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan beréakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | foreningens arsavgift for ar 2023 ingar aven informationséverforing.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557512152426

Signerat DS1, FJ, FG, DS2, SS, HS, KL, AV, TA, EP
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 672 450 0 0 672 450
Underhallsfond, kr 4646211 0 687 856 5334 067
S:a bundet eget kapital, kr 5318 661 0 687 856 6006 517
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -196 385 708 589 -687 856 -175 652
Arets resultat, kr 708 589 -708 589 1286470 1286470
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 512 204 0 598 614 1110818
S:a eget kapital, kr 5830 865 0 1286 470 7117335

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 800.000 kr samt ianspraktagande skett med 112.144 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 512 204
Arets resultat, kr 1286 470
Reservation till underhallsfond, kr -800 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 112 144
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1110818

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 1110818

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512152426 Signerat DS1, FJ, FG, DS2, SS, HS, KL, AV, TA, EP
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 877 931 6 993 588
Ovriga rérelseintakter Not 2 70 998 0
Summa rorelseintakter 7 948 929 6 993 588
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 307 482 -4 388 185
Qnderhéllskostnader Not 4 -112 144 -37 925
Ovriga externa kostnader Not 5 -296 744 -312 298
Personalkostnader Not 6 -255 954 -277 540
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgédngar Not 7 -921 197 -913 845
Summa rorelsekostnader -5 893 521 -5 929 794
Rorelseresultat 2 055 408 1 063 794
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 90 289 165
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -859 227 -355 370
Summa finansiella poster -768 938 -355 205
Arets resultat Not 10 1 286 470 708 589

Transaktion 09222115557512152426

Signerat DS1, FJ, FG, DS2, SS, HS, KL, AV, TA, EP
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 33 868 238 34 563 439
Inventarier Not 12 0 0
33 868 238 34 563 439
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 33 868 938 34 564 139
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 32192 31792
Ovriga fordringar Not 15 2191 151 5150 471
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 329 741 292 288
2 553 083 5474 551
Kortfristiga placeringar Not 17 4 700 000 0
Kassa och bank 3417 -229
Summa omséttningstillgdngar 7 256 500 5474 322
Summa tillgdngar 41 125 438 40 038 460

Transaktion 09222115557512152426

Signerat DS1, FJ, FG, DS2, SS, HS, KL, AV, TA, EP
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 672 450 672 450

Underhalisfond 5334 067 4 646 211
6 006 517 5 318 661

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -175 652 -196 385

Rrets resultat 1286 470 708 589
1110 818 512 204

Summa eget kapital 7 117 335 5 830 865

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 14 837 500 7 172 424

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 022 424 24 912 220

Leverantdrsskulder 457 371 467 775

Skatteskulder 20 897 16 478

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 323 549 267 339

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 346 361 1371 359

19 170 602 27 035 171
Summa skulder 34 008 102 34 207 595
Summa Eget kapital och skulder 41 125 438 40 038 460

Transaktion 09222115557512152426

Signerat DS1, FJ, FG, DS2, SS, HS, KL, AV, TA, EP
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1286 470 708 589
Avskrivningar 921 197 913 845
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 207 667 1622 434
(fore fordndring av rérelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -112 569 14 291
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 25 227 -491 949
Kassaflode frén Iopande verksamhet 2 120 326 1144 776
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -225 996 0
Investeringar i markanlaggningar 0 -1401 107
Kassaflode frén investeringsverksamhet -225 996 -1 401 107
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -224 720 -224 720
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -224 720 -224 720
Arets kassaflode 1 669 609 -481 051
Likvida medel vid drets borjan 5 075 360 5556 410
Likvida medel vid 3rets slut 6 744 969 5 075 360

Transaktion 09222115557512152426

Signerat DS1, FJ, FG, DS2, SS, HS, KL, AV, TA, EP
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3), samt bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande uppgifter i bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,63%
Total renovering av lokal 2,50%
Byte kallardorrar 4,00%

Markanlaggningar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjiandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Dranering 2,50%
Snoérasskydd 5,00%

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berédknats fa. Det innebéar att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhéllisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspréktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
utan 1dnen kommer att sittas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2023 ARSREDOV'SNING HSB Brf KviIIebéckeYr;(iSfoijg;-esb;(;g 11(14)

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 098 240 6 337 332
Arsavgifter Internet 238 560 136 320
Hyror 485 676 485 900
Ovriga intakter 55 455 34 036
7 877 931 6 993 588
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 70 998 0
*Varav exeptionell intékt frén det statliga elstédet §r 2023 70 997 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 994 598 874 461
Reparationer 37 534 222 416
El 268 282 390 337
Uppvarmning 952 986 902 544
Vatten 521 925 428 319
Sophamtning 247 265 205 052
Ovriga avgifter 307 718 79 022
Forvaltningsarvoden 361 349 402 258
Tomtrattsavgald 463 760 463 760
Ovriga driftskostnader 152 066 420 016
4 307 482 4 388 185
Not 4 Underhdliskostnader
WS 56 094 0
Utrustning 56 050 37 925
112 144 37925
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 242 998 233 058
Medlemsavgifter 51 600 51 600
Ovriga externa kostnader 2 146 27 640
296 744 312 298
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 183 750 169 050
Sammantradesersattningar 1000 4 250
Revisorsarvode 3500 3 500
Léner och andra ersdttningar 16 000 12 500
Sociala kostnader 32 304 59 978
236 554 249 278
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 19 200 26 400
Pensionskostnader och forpliktelser 200 1 862
19 400 28 262
255 954 277 540
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 771 536 764 184
Markanlaggningar 149 661 149 661
921 197 913 845
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 2 026 0
Ovriga ranteintakter 88 263 165
90 289 165
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |18ngfristiga skulder 858 827 353577
Ovriga finansiella kostnader 400 1793
859 227 355 370
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2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Kvillebacken i Géteborg 12 (14)

716409-5809

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat

1 286 470 708 589
Avséttning till underhélisfond -800 000 -618 000
Disposition ur underhdlisfond 112 144 37 925
Resultat efter underhélispdverkan 598 614 128 514
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HSB Brf Kvillebacken i Géteborg 13 (14)
716409-5809

2023 | ARSREDOVISNING

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 46 960 500 46 960 500
Arets investeringar 225 996 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 186 496 46 960 500
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -19 264 855 -18 500 671
Arets avskrivningar -771 536 -764 184
Utgdende avskrivningar -20 036 391 -19 264 855
Bokfort varde byggnader 27 150 105 27 695 645
Markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 7 124 897 238 750
Arets investeringar 0 6 886 147
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 124 897 7 124 897
Ingdende ackumulerade avskrivningar -257 103 -107 442
Arets avskrivningar -149 661 -149 661
Utgdende avskrivningar -406 764 -257 103
Bokfort varde markanlaggningar 6718 133 6 867 794
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 33 868 238 34 563 439
Taxeringsvarde for Kvillebacken 4:7, 31:1, 31:2, 31:3, 31:4, 32:2, 36:4
Byggnad - bostader 85 000 000 85 000 000
Byggnad - lokaler 1321 000 1321 000
86 321 000 86 321 000
Mark - bostader 57 800 000 57 800 000
Mark - lokaler 415 000 415 000
58 215 000 58 215 000
Taxeringsvarde totalt 144 536 000 144 536 000
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 48 938 000 48 938 800
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 60 592 60 592
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 592 60 592
Ingdende avskrivningar -60 592 -60 592
Utgdende avskrivningar -60 592 -60 592
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 700 700
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 32 192 31792
32192 31792
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 041 552 5075 589
Skattekonto 149 599 74 882
2191 151 5150471
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 309 666 292 288
Upplupna intakter 20 075 0
329 741 292 288
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A HSB Brf Kvillebacken i Géteborg 14 (14)
2023 | ARSREDOVISNING e
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géteborg HSB 2023-11-18 2024-02-18 3 mén 3,40% 500 000
HSB Goéteborg HSB 2023-11-18 2024-02-18 3 mén 3,40% 500 000
HSB Goéteborg HSB 2023-11-18 2024-02-18 3 mén 3,40% 500 000
HSB Goéteborg HSB 2023-11-15 2024-02-15 3 mén 3,40% 300 000
HSB Goéteborg HSB 2023-11-18 2024-02-18 3 mén 3,40% 500 000
HSB Goéteborg HSB 2023-11-18 2024-02-18 3 mén 3,40% 500 000
HSB Goéteborg HSB 2023-11-14 2024-02-14 3 mén 3,40% 400 000
HSB Gdéteborg HSB 2023-11-18 2024-02-18 3 mén 3,40% 500 000
HSB Goéteborg HSB 2023-11-18 2024-02-18 3 mén 3,40% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-11-18 2024-02-18 3 mén 3,40% 500 000
4700 000
Fastranteplaceringar 4 700 000 0
4 700 000 0
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758243632 1,00% 2024-10-16 7 172 424 74 720
Nordea Hypotek AB 39758379224 4,70% 2025-09-19 4 887 500 50 000
Nordea Hypotek AB 39758385305 4,53% 2024-11-04 9 800 000 100 000
Stadshypotek 885550 4,56% 2025-10-30 10 000 000 0
31 859 924 224 720
N&sta 8rs amortering berdknas uppga till 224 720
L&n med Idneomsattning inom ett 3r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 16 797 704
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 022 424
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 837 500
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 736 324
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 31 249 870
Arbetsgivaravgifter 30 865 295
Mervardesskatt 1707 264
Inre fond 259 729 265910
323 549 267 339
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 167 579 83543
Ovriga upplupna kostnader 444 513 597 106
Forutbetalda hyror och avgifter 734 269 690 710
1 346 361 1371 359
Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad
Vastra Gotalands lan, Goéteborgs kommun
Alpesh Vaghjiani David Schiitzer David Surac

Federica Gioia

Kristoffer Lévgren

Felix Johansson

Simon Svedlund

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Tony Andersson
Av foreningen vald revisor

Emil Persson

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kvillebacken i Géteborg, org.nr. 716409-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kvillebacken i Goteborg for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfoérbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Kvillebacken i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Tony Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Kvillebécken i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

DAVID SURAC i e FELIX JOHANSSON " X

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 17:28:09

FEDERICA GIOIA N e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-06 kl. 09:25:07

SIMON SVEDLUND i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 17:38:29

KRISTOFFER LOVGREN i e

L edamot fankio
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 20:45:38

TONY ANDERSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-07 k. 18:03:26

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 17:40:36

DAVID SCHUTZER " X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 17:41:44

HANNA STEINUM " X

L edamot Banklt
E-signerade med BankID: 2024-03-05 ki. 19:41:16

ALPESH VAGHJIANI " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 17:46:05

EMIL PERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-08 kl. 09:32:43

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Kvillebédcken i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

TONY ANDERSSON i e

BankID

EMIL PERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-07 kl. 18:05:58

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-03-08 kl. 09:32:31
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