ARSREDOVISNING 2024/2025

Brf Kalltorp 61:2

X Prirmaor



Arsredovisning

for

Brf Kalltorp 61:2

769609-4122

Rékenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31



Brf Kalltorp 61:2 1(14)
Org.nr 769609-4122

Styrelsen for Brf Kélltorp 61:2 uppréttar hirmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-03-07 och har sitt séite 1 Goteborgs
kommun, Vistra Gotalands lédn. Foéreningens ekonomiska plan ar faststdlld 2003-05-08.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-01-18.

Foreningen dr ett sa kallat privatbostadsforetag (&kta bostadsrittsforening). Det innebar att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av drsavgifter fran féreningens medlemmar.

Mal och visioner

Att forvalta Brf Kalltorp 61:2s fastighet pa ett sddant sétt att ett tryggt boende kan erbjudas
medlemmarna.

En vilskott fastighet, omgérdad av gron miljo, samt att grannar visar hansyn till varandra.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen som bestar av minst tre och hogst fem
ledamoter med ingen eller hogst tva suppleanter. Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen,
av tva ledamdéter 1 forening. Under aret har styrelsen haft 11 protokollforda styrelsemdten.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs pd ordinarie arsstimma, denna holls 2025-01-26. Efter
arsstimman har styrelsens sammanséttning varit:

Joanna Larsson Ordfoérande Avgatt 2025-04-01
Andrea Grankvist Sekreterare

Simon Moller Ordforande Tilltréatt 2025-04-01
Simon Moller Kassor Avgatt 2025-04-01
Johanna Eriksson Kassor Tilltratt 2025-04-01

Andreas Granlund Suppleant
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Extra stimmor holls 2024-09-01 med anledning av forstarkning till styrelsen samt 2025-03-30
med beslut om att styrelsen ska bestd av tre ledaméter och en suppleant.

Valberedning
Oscar Polya
Filippa Blomstrand

Revisorer
Adact Revisorer & Konsulter AB Huvudansvarig revisor Mikael Sigvardsson

Forvaltning

Brf Kalltorp 61:2 har uppdragit at Primédr Fastighetsforvaltning AB att bitrédda styrelsen med
ekonomisk forvaltning.

Primér Fastighetsforvaltning AB har framtagit bokslut och &rsredovisning.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kélltorp 61:2. I denna byggnad finns 15 lagenheter med en
sammanlagd ldgenhetsyta av 634 m2 samt lokalyta med sammanlagd yta av 175 m2. Fastigheten
ar uppford 1939 med virdeédr 1960. Fastigheten &r forsékrad 1 Lansforsidkringar med
fullvardesgaranti samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningen disponerar 11 stycken parkeringsplatser. Det finns dven 1 cykelrum, kéllare med
forrad, 1 tvittstuga, 1 torkrum samt en oinredd vind med forrad.

Légenheterna har foljande fordelning:
12st  lrumochkok yta  ca34-38m2
3st  3rumochkok yta  ca63-68 m2

Lokaler:

Lokal 1 Chark och delikatesser
Lokal 2 Ateljé

Lokal 3 Klang i Bygget
Lokal4  Uthyrd som f6rrad

Underhallsplan finns uppréttad for fastigheten avseende perioden 2018-2048. Styrelsen arbetar
med underhallsplanen och uppdatering pagér.

Utforda atgéirder:

Malning av trapphus 2021-2022
Takrenovering 2022-2023
Fasadrenovering 2023-2024
Radiator kéllare, underhall 2024
Relining av stammar i boningshuset 2025

Utebelysning, underhall 2025
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Planerade atgérder:

Byte till LED-belysning planeras, men har flyttats fram.

Relining av lokaler som inte dr beldgna i boningshuset.

Malning av fasad, varen 2026. Planerad i budgeten, ett 1an upp till 700 000 kr.

Staketet skall ses 6ver och repareras om nddvéndigt.

En grind planeras att sittas i tunneln, vid ingangen till garden.

Fastighetsnéra kallsorteringskérl kommer installeras innan 2027 da detta blir obligatoriskt for
bostadsrittsforeningar.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Fiberinstallation utférdes 2024-10-11.

Tva stdddagar har héllits. En under véren och en under hosten.

Det har varit klagomal pé ljudet frén kylaggregatet utanfor charken. Milj6forvaltningen bedémde
att ljudnivén var acceptabel.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 20
Antal medlemmar vid arets slut 20

Under verksamhetséret har en (1) ldgenhetsoverlételse dgt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av
kdparen och pantséttningsavgift av pantséttaren.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning 4r 1 enlighet med géllande lagstiftning och féreningen
tar ut en tillkommande avgift vid uthyrning 1 andrahand.

Ekonomi

Foreningen har fem (5) lan.

Nytt l&n upptogs september 2024 med réinta 3,02% och bindningstid 2 ar, slutforfallodag ér
2026-09-30. Lanet amorteras.

Amorteringsgraden pé lanen ar 2,88 %.

Arsavgifterna hojdes 2024-09-01 med 2% enligt plan. Planerad hojning med 2% kommer att
genomforas 2025-09-01.

Foreningens avgifter som inte gir att vilja bort ir: Arsavgift och tilligg for kabel-tv.
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Flerarsoversikt 2024/25 2023/24 2022723 2021722
Balansomslutning Tkr 10 096 10 324 10 408 12 163
Nettoomséttning Tkr 1 094 1027 892 874
Resultat efter finansiella poster Tkr -479 -339 -1719 -842
Soliditet (%) 30 34 37 45
Arsavgift kr/kvm uppl med BR 1196 1147 953 939
Arsavgift andel av total intikt (%)* 69 70 0 0
Skuldséttning kv/kvm uppl med BR 10 636 9 867 9985 10 056
Skuldsattning kr/kvm* 8 335 7732 0 0
Sparande kr/kvm* 240 178 0 0
Réntekénslighet (%)* 9 9 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 274 274 0 0

Forklaring till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som ar tvingande avgifter for medlemmarna

Soliditetet - Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Skuldséttning - Total rantebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsatgirder dividerat med totala yta
Réntekénslighet - Réntehdjning om 1% réntebédrander skulder dividerat med foreningens arsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta
*Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023, dérav inga vérden for tidigare ar.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar underskott for aret samt balanserade forluster frén tidigare ar. Styrelsen har arbetat
med budgeten for att minska kostnader, och utfort preventiva underhéllsarbeten som lett till minskande
akuta kostnader. Tva lan har bundits om till ldgre rinta dn tidigare vilket forvintas ge lédgre kostnader for
foreningen, ytterligare ett 14n med hog rinta kommer omforhandlas nista ar. Arliga avgiftshdjningar pa
2% planeras for att undvika stora ovintade hyreshdjningar. Stora underhéllsarbeten utifrén
underhéllsplanen har genomforts och fa kvarstar de narmaste aren vilket kommer minska framtida
kostnader jamfort med kostnaderna som varit i samband med dessa arbeten. Nista ar forvantas
foreningen redovisa overskott.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 5615574
Avs. fond enl stadgar
Ianspraktagande fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 5615574

Upplatelse- Fond for yttre

avgift underhall
86909 1078228
220 000

-547 558

86 909 750 670

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning overfores

Balanserat

resultat

-2 977 204
-220 000
547 558
-339 442

-2 989 088

-3 316 646
-220 000
547 558
-478 770
-3 467 858

-3 467 858
-3 467 858

Arets

resultat

-339 442

339 442
-478 770
-478 770

5(14)

Totalt

3 464 065
0

0

0

-478 770
2985295

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-09-01
-2025-08-31

2 1094 124
0
1094 124

W

-956 280
-167 316
5 -55 196

N

-125 273
-1 304 065

-209 941

7

-268 836

-268 829

-478 770

-478 770

-478 770

6 (14)

2023-09-01
-2024-08-31

1027 098
9359
1036 457

=717 548
-171 736
-55 696

-125273
-1 070 253

-33 796
25

-305 671
-305 646
-339 442

-339 442

-339 442
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-08-31

6 9793972
9793972

9793972

121
15733
15 854

286 560
286 560
302 414

10 096 386

7(14)

2024-08-31

9919 245
9919 245

9919 245

2483
114

14 668
17 265

387 057
387 057
404 322

10 323 567
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

89

2025-08-31

5615574
86 909
750 670
6453 153

-2 989 087
-478 770
-3 467 857

2 985 296

5023 058
5023 058

1719 875
56314
3459
31937
276 447
2 088 032

10 096 386

8 (14)

2024-08-31

5615574

86 909
1078228
6 780 711

-2 977 204
-339 442
-3 316 646

3464 065

4276375
4276 375

1979 183
345 083
2633

60 902
195 326
2583 127

10 323 567
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar

Erhallen rdnta

Betald réinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-09-01
-2025-08-31

-209 941
125 273
7

-291 595

-376 256

2483
-1072
-288 769
75 742
-587 872

487 375

487 375

-100 497

387 057
286 560

9(14)

2023-09-01
-2024-08-31

-33 796
125 273
25
-330472

-238 970

-2 045
-4 139
331797
22 518
109 161

-75 000
-75 000
34 161

352 897
387 058
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader Linjér plan

Fastighetsforbattringar  Linjér plan
Sékerhetsdorrar Linjér plan

Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostéder

Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter p-platser
Fastighetsskatt lokaler
Avgifter andrahandsuthyrning
Kabel-tv

Ovriga intiikter

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

100 &r
30-93 ar
35 ar

2024-09-01
-2025-08-31

758 097
213879
54 000

6 988

33 548
26 400
1212
1094 124

2023-09-01
-2024-08-31

726 984
210432
59 400

6 988

19 377

0

3917
1027 098
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel

El- och nétavgifter
Fjarrviarme

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsidkringar
Kabel-tv
Fastighetsskatt

Reparationer

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Viérme

Tvittstuga

Vattenskada

Periodiskt underhall
El

Vatten och avlopp
Huskropp utvéndigt
Tak

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fobrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Administration och kommunikation

Revisionsarvode
Foreningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Konsult och juridik
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

2024-09-01
-2025-08-31

3279
29 451
134 293
58 185
41 559
24 005
26476
39770
357 018

9900

23217

18 587
51704

10 000
421 308
116 250

0
547 558

956 280

2024-09-01
-2025-08-31

488

0

733

23 469
205

53 898
71101
6 250
5042
6 130
167 316

11 (14)

2023-09-01
-2024-08-31

2 888
27108
141 063
53318
32 696
20 699
25968
38350
342 090

7 455
4544

4958

16 957

0

0

312 500
46 000
358 500

717 547

2023-09-01
-2024-08-31

1234
581
3783
21 000
0

48 049
82951
0
4110
10 027
171 735
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Not 5 Personalkostnader

12 (14)

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvéirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde ér uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvérde lokaler

Not 7 Fond for yttre underhall

Vid arets inging
Avsittning enligt stadgar
lanspraktagande fond

2024-09-01
-2025-08-31

42 000
13 196
55196

2025-08-31

11717 954
11 717 954

-1 798 709
-125 273
-1 923 982

9793972

1995 306

9171 000
7020 000
16 191 000

14 800 000
1391 000
16 191 000

2025-08-31

1078228
220 000
-547 558
750 670

2023-09-01
-2024-08-31

42 500
13 196
55 696

2024-08-31

11 717 954
11 717 954

-1 673436
-125 273
-1 798 709

9919 245

1 995 306

8212 000
9378 000
17 590 000

16 200 000
1390 000
17 590 000

2024-08-31

1216728
220 000
-358 500
1078 228
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rakenskapsar forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Laneinstitut

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken - nytt 1&n
Handelsbanken - nytt lan

Kortfristig del av langfristig skuld

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Not 9 Stillda sikerheter
Avseende skulder till kreditinstitut

Rénta

3,30
3,46
4,68
3,29
3,02

Bundet till

2027-03-30
2025-09-01
2026-09-01
2025-09-18
2026-09-30

Fastighetsinteckning som sidkerheter for skulder till

kreditinstitut

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
-Arlig héjning av avgiften till foreningen med 2% den 1/9 2025.

Ingéende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
1919 183 0 1919 183
1456 375 0 1456 375
2 880 000 60 000 2 820 000
0 0 200 000
0 0 347 375
-1 979 183 -1719 875
4276 375 60 000 5023 058
63 500

2025-08-31 2024-08-31

7 000 000 7 000 000

7 000 000 7 000 000

-Expansionskarlet tillhorande virmesystemet i kéllaren byttes under oktober 2025.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-18

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Simon Moller Andrea Grankvist
Ordforande Ledamot

Johanna Eriksson
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Mikael Sigvardsson
Auktoriserad revisor
Adact Revisorer & Konsulter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kalltorp 61:2

Org.nr. 769609-4122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kalltorp 61:2 for rikenskapsaret
2024-09-01 -- 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kaélltorp 61:2 for rakenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Adact Revisorer & Konsulter AB

Mikael Sigvardsson
Auktoriserad revisor
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Primdr &r en koncern bestdende av tidigare Estate Service Management, Primdr fastighetsférvaltning och
Fervent cleaning Company som nu verkar under det gemensamma varumdarket Primdr. Prim&r som koncern
ar tillraekligt stor for att ha resurser att leverera till alla typer av kunder, men tiliréickligt sma for att vara
kundnd&ra och flexibla dver hela Sverige. Vi ér bade specialister och generalister — vara olika
verksamhetsomrdden ligger i framkant inom sina respektive omrdden — avsett om det handlar om
specialiststéd, ventilation eller ekonomisk férvaltning.

Primér startades 1987 och har idag ca 850 anstdllda. Primdr har ett starkt fokus pd& kvalitet,
miljd och arbetsmiljé. Verksamheten &r ISO-certifierad i 9001, 14001 och OHSAS 18001.
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