Bostadsrattsforeningen
Stenstromsgatan 14

Arsredovisning 2024




Bostadsrattsforeningen
Stenstromsgatan 14

Org.nr: 769614-7722

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehalisfoérteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflédesanalys 12
Noter 13
Underskrifter 18

[G‘/l r1QQ7QBkIx-SkxQ7XmS1le




Bostadsrattsforeningen Stenstrémsgatan 14
lEI 769614-7722

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Stenstrémsgatan 14, 769614-7722, med séte i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvdndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2006-07-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-
10 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-01 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foéreningen har ingen del i en samfallighetsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Erik Josefsson 2025
Ledamot David Henriksson 2025
Ledamot Jonatan Géransson 2025
Ledamot Sofie Alsterberg 2025
Suppleant Olle Ornroth
Revisorer
Extern revisor Malin Johannesson
BoRevision

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Henrik Frykman.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Bostadsrattsforeningen Stenstrémsgatan 14
lEI 769614-7722

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Kalltorp 73:6 i Goteborgs kommun med darpa uppfér byggnad med 10 ldgenheter och 2
lokaler. Byggnaden utgérs av ett tvavaningshus med delvis inredd vind och dr uppford 1946 . Fastighetens adress
Stenstromsgatan 14 A-C i Goteborg .

Féreningen upplater 10 [dgenheter samt2 lokaler och2 parkeringsplatser med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 5 2 (varav 1 st etage) 2 (varav 1 st etage)

Total tomtarea: 1272 kvm
Total bostadsarea: 647 kvm
Total lokalarea: 69 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Avtalstid

Lorna Sjégren 31 2025-09-28
Jan Ake Svensson 38 2025-03-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-13.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2025-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Hagwalls Fastighetsservice
Stadning Charmie Allstad
Avfallshantering Remondis

Elavtal avseende volym Goteborg Energi DinEl
Fjarrvarme Goteborg Energi
Serviceavtal virmesystem Svensk Energiforbattring
TV, bredand och telefoni Tele2
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 42 894 och planerat underhall f6r 0 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 till

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 71 000 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 99 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat malning av platbalkonger,
entrédorrar, entrétak, trapanel undersida balkonger, byte av reglerventil, besiktning av tak, lagning av mur samt
beskarning av trad.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 206 000 kr, detta motsvarar 288 kr per kvm.
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Tidigare utfort underhall

Malning av lokal

Byte av fonster och nya golvlister i lokal

Byte vattenledning

Installation av NoXgen avgasare

Installation av ny kabel, 5 st armaturer, elcentral och kwh-matare

Installation av ny tvattmaskin

Renovering av takfonster

Underhallsspolning

Besiktning av vattenledning

Besiktning av el

Helrenovering av pannrum

Byte av sdkerhetsventil i expansionskarl

Nedtagning samt beskarning av trad och buskar

Elarbeten i gemensamma utrymmen

Uppréattande av energideklaration

Cirkulationspump for varme

Tillverkning och montering av nya vindskivor

Allman 6versyn av taket

Installation av nya varmepaneler i de gemensamma kallarutrymmena

Renovering av tvattstuga med tillhérande toalett och torkrum

Rengodring av varmesystem inkl. korrisionsbehandling och avgasning av systemvatska
Installation av nytt expansionskarl

Utfért OVK-besiktning

Byte av, och malning av trapanel pa fyra av balkongerna

Beskdrning av buskar och bjorkar

Underhall av trapphus och kallargangar, malning och komplettering av brandsdkerhet
Underhallsspolning av kék- och badrumsavlopp i samtliga ldgenheter

Fasadtvatt pa tradgardssidan

Takarbete géllande platarbeten, sn6 och sdkerhet

Drdneringsarbeten pa fastigheten

Putslagning och malning av hela sockeln samt installation av droppbleck pa kallarfonster
Asfaltslaggning och avrinningsrdnna pa garagenedfart

Plattsattning pa alla gardsytor samt uteplats

Byte av elementventiler och termostater

Besiktning av balkonger

Installation av vattenledningsstam i samband med renoveringar i uppgang B

Nya plattak 6ver entréerna

Ommalning av entrédérrar, garageportar och dérrar pa kallarplan samt kallarfénster
Drdnering pa norra, vastra och sédra sidan (framfér garage och kallarentré pa sédra sidan)
Nytt torkaggregat/avfuktare till torkrummet

Delvis byte av takplat, nya hdngrannoroch stuprér samt justering av fall

Ny torktumlare till den gemensamma tvdttstugan

Byte av vattenmatare, besparande atgard

Ny balkongbeklddnad

Nytt elsystem och installation av 3-fas och jordfelsbrytare i huset

Relining av avloppsstammarna

Lagenhetsdoérrarna (ytterdérrarna) byttes till sdkerhetsdorrar

Byte till aluminiumbeklddda 3-glasfonster och balkongddrrari hela huset
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-23. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen har sett dver mojligheterna att minska féreningens kostnader. Fastighetsskétaravtalet har sagts upp och
arbete pagar med att hitta en ny firma att teckna fastighetsskétaravtal med.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 1 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 14 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 15 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 12 %. Avseende 2025 har
styrelsen beslutat att héja avgiften med 6% fran och med 2025-01-01.

| arsavgiften ingar varme och vatten. Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter 60 kr/manad for kabel-TV
samt 169 kr/manad for bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 601 515 508 516
Resultat efter finansiella poster, tkr -105 -474 -148 -226
Foérandring av underhallsfond, tkr 71 -37 37 -13
Resultat efter fondférandringar, tkr -176 -437 -185 -213
Sparande, kr/kvm 90 100 88 120
Soliditet, (%) 93 92 95 94
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 835 750 674 674
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 90 94 86 85
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 792 708 632 632
Driftkostnad, kr/kvm 516 465 463 430
Energikostnad, kr/kvm 261 218 202 204
Ranta, kr/kvm 45 40 13 9
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 99 98 103 102
Skuldsattning, kr/kvm 628 768 524 559
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 696 850 580 618
Rantekanslighet, (%) 0.83 1.13 0.92 0.92
Snittranta, (%) 7.11 5.25 1.64 1.64

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet dr negativt med hansyn till drets gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

I
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Stenstrémsgatan 14
769614-7722

Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 10452 816 0 -1535540 -474 331
Disposition enligt féreningsstdmma -474 331 474 331
Avsattning till underhallsfond 71000 -71 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Balanseras i ny rakning
Arets resultat - 105296
Vid arets slut 10452 816 71 000 -2080 871 -105 296
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2009 871
Arets resultat fére fondférandring -105 296
Arets avsattning till underhéallsfond enligt underhallsplan -71000
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -2186 167
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -2186 167
Totalt -2186 167

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

I
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 571536 487 138
Ovriga rorelseintikter 3 29 437 27 961
Summa rorelseintdkter 600 973 515 099
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -42 894 -1363
Planerat underhall 5 0 -372 684
Driftskostnader 6 -369 245 -333 044
Ovriga kostnader 7 -80 295 -68 497
Personalkostnader 8 -13139 -13142
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -170 044 -173 492
Summa rérelsekostnader -675 617 =962 222
RORELSERESULTAT -74 644 -447 123
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 1332 1641
Rantekostnader -31984 -28 849
Summa Finansiella poster -30 652 -27 208
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -105 296 -474 331
RESULTAT FORE SKATT -105 296 -474 331
ARETS RESULTAT -105 296 -474 331
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 8 801 585 8967 468
Inventarier, verktyg och installationer 12 30529 34 690
Summa materiella anliggningstillgangar 8832114 9002 158
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8832114 9002 158
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 2588 2374
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 32162 17 465
Kundfordringar 5476 5476
Summa kortFfristiga fordringar 40 226 25315
Kassa och bank
Kassa och bank 14 119 501 121174
Summa kassa och bank 119 501 121174
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 159 727 146 489
SUMMA TILLGANGAR 8991 841 9 148 647

I
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10452 816 10452 816
Underhallsfond 71000 0
Summa bundet eget kapital 10523 816 10452 816
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 080 871 -1 535540
Arets resultat -105 296 -474 331
Summa Fritt eget kapital -2 186 167 -2 009 871
SUMMA EGET KAPITAL 8 337 649 8 442 945
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 200 000 325000
Summa langfristiga skulder 200 000 325000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 200 000 325 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15 250000 225000
Leverantorsskulder 59718 32727
Skatteskulder 1774 1386
Ovriga skulder 5593 2944
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 137 107 118 645
Summa kortFfristiga skulder 454 192 380702
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 454 192 380 702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8991 841 9 148 647

I
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Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -74 644 -447 123
Avskrivningar 170 044 173 492
Summa 95 400 -273 631
Erhallen ranta 1332 1641
Erlagd ranta -31984 -28 849
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 64 748 -300 839
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -14911 -2473
Okning av rérelseskulder 48 490 37290
Kassaflode fran den lopande verksamheten 98 327 -266 022
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
F6dndring av [dngfristiga skulder -100 000 175000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -100 000 175 000
Arets kassafléde -1673 -91 022
Likvida medel vid arets bérjan 121174 212 196
Likvida medel vid arets slut 119 501 121174
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgdngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

I
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader
-Stomme 100
- Fasad 50
- Yttertak 50
- Fonster 50
- Ledningssystem 40
- Ovrigt 40
- Taksdkerhetsanordning 40
- Trapphusrenovering 20
Markanlaggningar
- Anlaggning av plattyta 20
- Dranering 20
Inventarier, maskiner och installationer
- Tvattmaskin 15
- Sopatervinningsskap 10
- Torktumlare 10
- Torkaggregat 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 512736 457 788
Hyror lokaler 49 200 22 150
Hyror p-platser/garage 9 600 7200
Totalt arsavgifter och hyror 571536 487 138
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Overlatelseavgifter 1433 0
Ovriga intakter 524 481
Tv, bredband och telefoni 27 480 27 480
Totalt ovriga rorelseintdkter 29 437 27 961
Not 4. Reparationer 2024 2023
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 0 1363
VA & sanitet, installationer 29370 0
El, installationer 13524 0
Totalt reparationer 42 894 1363
[ (V | r10070BKix-Skx@7XmsTle 14 (18)
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Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Underhall lokaler 0 66 250
El, installationer 0 16 929
Varme, installationer 0 47 500
VA & sanitet, installationer 0 242 005
Totalt planerat underhall 0 372684
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 24 666 21419
Uppvarmning 105989 92 141
Vatten och avlopp 56 355 42 360
Avfallshantering 19 962 15939
Teknisk forvaltning 82 265 82988
Serviceavtal 0 14 500
Besiktningskostnader 4875 0
Systematiskt brandskyddsarbete 958 0
Snorojning 1604 851
Ovriga utgifter for kdpta tjdnster 574 0
Kommunikationskostnader 32748 31450
Forsakringar 9278 7958
Foérbrukningsmaterial 11191 5068
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 18 780 18370
Totalt driftskostnader 369 245 333044
Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 57123 51156
Revision 20 325 15200
Tele och post 618 743
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1638 0
Kontorsmateriel och trycksaker 0 69
Bankkostnader 591 350
Ovriga externa tjanster 0 180
Ovriga externa kostnader 0 800
Ovriga kostnader 0 0
Totalt ovriga kostnader 80 295 68 498
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Sociala kostnader 3141 3142
Styrelsearvode 9998 10 000
Totalt personalkostnader 13 139 13142
Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
[ (¥ | 1007aBKix-Skxa7Xms e 15 (18)

Vi ser om ditt hus!




&

Bostadsrattsforeningen Stenstrémsgatan 14

769614-7722

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 136 968 136 968
Markanldggningar 28915 28915
Inventarier, maskiner och installationer 4161 7 609
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 170 044 173 492
Not 10. Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2 000000 2 000 000
Summa: 2000 000 2000000
Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 8331956 8331956
Mark 2218500 2218 500
Markanldggningar 578 313 578 313
Utgaende anskaffningsvirden 11 128 769 11128 769
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1933236 -1796 268
Markanldggningar -228065 -199 150
Arets avskrivning pa byggnader -136 968 -136 968
Arets avskrivning pa markanlidggningar -28915 -28915
Utgaende avskrivningar -2327 184 -2 161 301
Utgaende redovisat virde 8 801 585 8967 468
Varav
Byggnader 6261752 6398720
Mark 2218500 2218 500
Markanldggningar 321333 350248
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 6 848 000 6 848 000
Taxeringsvarde mark 9200 000 9200 000
16 048 000 16 048 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 119 242 119 242
Utgaende anskaffningsvidrden 119 242 119 242
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -84 552 -76943
Arets avskrivningar -4161 -7 609
Utgaende avskrivningar -88713 -84 552
Utgaende redovisat virde 30529 34 690

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 0 0
Upplupna ranteintakter 0 0
Forutbetalda réantekostnader 0 0
Forutbetalda kostnader 32162 17 465
Summa 32162 17 465
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 119 501 121174
Summa 119 501 121174
Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -250 000 -550 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -200 000 0
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -450 000 -550 000

Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp

o Arets amort.

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea* 2025-03-29 501% 250000 350 000
Nordea** 2025-01-23 4,86 % 200 000 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 450 000 550 000

* Lanet har rorlig ranta med slutforfallodag till och med 2025-12-29.
** | dnet har rorlig rénta med slutférfallodag till och med 2026-01-23.

Ovan tabell, med justering for asterisker, visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar
finansieringen av langfristig karaktar och ldnen forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 13142 13142
Upplupna rantekostnader 1994 2 365
Forutbetalda intdkter 52 881 53699
Upplupna revisionsarvoden 18 000 15300
Upplupna kostnader 51090 34139
Summa 137 107 118 645
[ (¥ | 1007aBKix-Skxa7Xms e 17 (18)
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Erik Josefsson David Henriksson
Ordférande Ledamot
Jonatan Géransson Sofie Alsterberg
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

BoRevision
Malin Johannesson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stenstrémsgatan 14, org.nr. 769614-7722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stenstrdmsgatan 14 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. *

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Stenstrémsgatan
14 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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