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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sankt Pauli 27, 769610-8849 far harmed avge arsredovisning fér 2023

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sankt Pauli 27 ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsratter at sina medlemmar och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningens fastighet har beteckningen Lunden 1:5. Det finns i denna fastighet sammanlagt 16st
lagenheter, 2st lokaler och 13st p-platser.

Totala lagenhetsytan &r 1000 kvm.

Totala lokalytan ar 147 kvm.

| fastigheten finns ett bostadshus med adressen Sankt Pauligatan 27 A-E.

Foéreningens 16st bostader fordelar sig enligt féljande:

- 3 st 1 rok

- 5 st 2 rok

- 8 st 3 rok

Foreningens lokaler uppgar totalt till 147 kvm lokalyta.

Vara medlemmar ser att boende kommer i férsta hand. Vi engagerar oss, tar ansvar och bidrar aktivt
for att standigt utveckla var férening.

Genom en aktiv skotsel av var fastighet och en bra férvaltning av var féreningen, forsakrar vi att pa
lang sikt kunna erbjuda vara medlemmar hogt kvalitativt boende i en ekonomiskt stabil forening.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 15 juni 2023 och en extrastdmma holls 13 september 2023.
Styrelsens sammansattning under aret har varit

Ordférande
Bobbi Djordjevic

Ordinarie ledamoter
Christian Marklund
Christian Motter
Marcus Hjorth
Andrea Cabak

Revisor

Malin Johannesson, BoRevision

Soren Glader

Samtliga styrelsemedlemmar &ar valda i ett ar.

Foreningens firmatecknare har varit Bobbi Djordjevic och Christian Marklund.

Valberedningen har varit Andrea Cabak, vald av stamman.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemdten.
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under varen avslutade vi hyreskontrakt med lokalhyresgasten Thai Star Massage.

Under hosten pabdrjade var byggpartner P37 arbetet med takbyte, fasadmalning, fonsterrenovering,
samt byggnation av sju nya lagenheter pa vinden. Infor ombyggnation av vinden flyttades samtliga
lagenhetsforrad till kallaren. Féreningen fick tva nya medlemmar nar lagenhet 1 och 13 bytte agare.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Ovanbeskrivna entreprenaden vantas paga till sommaren 2024. Under tiden passar vi pa att fornya
OVK samt genomfora relining av avlopssystemet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 1017 207 1043 867 1128 883 1109 545
Resultat efter finansiella poster 52 273 -21 585 103 807 -33 557
Soliditet, % 58,1 60,8 59,7 60,6
Arsavg. andel i % av totala intakter 81,8 80 - -
Rantekanslighet 10 10 - -
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 832 835 827 819
Skuldséattning 6 580 6642
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 8 054 8130 8193 8 256
Sparande 208 444 - -
Energikostnad 232 - - -
Elkostnad per kvm - 33 39 28
Varmekostnad per kvm - 125 125 108
Vattenkostnad per kvm - 26 45 46
Not Eget kapital
Kapital-
Upplatelse- tillskott Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter balkonger underhéll resultat resultat
Belopp vid arets boérjan 11 775 825 626 196 1444070 363 883 -1087 849 -21 585
Resultat disp enligt
stdmmobeslut -21 585 21 585
Fonddisp enl
arsstammobeslut 137000 -137 000
Arets resultat 52 273
Belopp vid arets slut 11 775 825 626 196 1444070 500 883 -1246 434 52 273
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 246 433
arets resultat 52 274
Totalt -1 194 159
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 137 000
balanseras i ny rakning -1 331 159
Summa -1194 159

Enligt féreningens stadgar ar det styrelsen som beslutar om avsattning till eller disposition ur underhallsfond.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1017 207 1043 867
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1017 207 1043 867
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -467 944 -519 020
Ovriga externa kostnader -75 838 -72 380
Personalkostnader 3 -68 740 -61 118
Avskrivningar -198 817 -265 561
Summa rérelsekostnader -811 339 -918 079
Rorelseresultat 205 868 125788
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 45 228 2 859
Rantekostnader och liknande resultatposter -198 823 -150 232
Summa finansiella poster -163 595 -147 373
Resultat efter finansiella poster 52 273 -21 585
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 52 273 -21 585
Skatter

Arets resultat 52 273 -21 585
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 19 195 911 19 390 980
Inventarier, verktyg och installationer 46 222 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 1759 332 97 925
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 001 465 19 488 905
Summa finansiella anlaggningstillgangar - -
Summa anlaggningstillgangar 21 001 465 19 488 905
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 42 256 53 550
Ovriga fordringar 46 756 5741
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 692 19 490
Summa kortfristiga fordringar 106 704 78 781
Kassa och bank

Kassa och bank 1516 065 1979 903
Summa kassa och bank 1516 065 1979 903
Summa omséttningstillgangar 1622 769 2 058 684
SUMMA TILLGANGAR 22 624 234 21 547 589
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13 846 091 13 846 091
Fond for yttre underhall 500 883 363 883
Summa bundet eget kapital 14 346 974 14 209 974
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1246 433 -1 087 849
Arets resultat 52 273 -21 585
Summa fritt eget kapital -1 194 160 -1 109 434
Summa eget kapital 13 152 814 13 100 540
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 700 000 5235 000
Summa langfristiga skulder 2700 000 5235 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 5353 750 2894 750
Forskott fran kunder 18 540 18 540
Leverantorsskulder 734 831 135910
Ovriga skulder 519 313 1321
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 144 986 161 528
Summa kortfristiga skulder 6771420 3212049
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 624 234 21 547 589
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 52 273 -21 585
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 198 817 265 561

251090 243 976

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 251 090 243 976
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -27 925 46 435
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1100 372 -346 686
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1323 537 -56 275
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -1711 375 -97 925
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 711 375 -97 925
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -76 000 -63 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -76 000 -63 500
Arets kassaflode -463 838 -217 700
Likvida medel vid arets borjan 1979 903 2197 603
Likvida medel vid arets slut 1516 065 1979 903
Noter till kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 198 817 265 561

198 817 265 561
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Stam- och badrumsrenovering 35
-Lokalombyggnad 10
-Balkonger 37
-Laddstolpar 10
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter lokal 125712 164 035
Hyresintakter p-plats & garage 53 660 52 890
Balkonger 6 000 5800
Arsavgifger bostader 831 828 835 037
Hyresrabatt bostad - -15 038
Fastighetsskatt - 616
Fastighetsskatt momspliktig - 517
Oresutjamning 7 10
Summa 1017 207 1043 867
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 41 915 42 862
Systematiskt brandskyddsarbete 6 823 -
Reparation & Underhall 69 363 135 999
Underhall gard & park 1838
El 41 641 33193
Varme 139 309 124 840
Vatten 51 247 26 274
Sophantering 45 022 83722
Sndrdjning - 3832
Ovriga driftskostnader 4478 6 050
Forsakringspremie 16 584 14 967
Kabel-TV 7 760 6 438
Fastighetsavgift 41 964 40 843
Summa 467 944 519 020
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 52 500 46 700
Summa 52 500 46 700
Sociala kostnader 16 240 14 418
Summa 68 740 61118
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 21521 295 21521 295
21521 295 21521 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 130 319 -1 864 758
-Arets avskrivning enligt plan -195 070 -265 561
-2 325 389 -2 130 319
Redovisat véarde vid arets slut 19 195 906 19 390 976
Bokfort varde byggnader 12 625 965 13 044 023
Bokfort varde mark 6 398 289 6 398 289
19 024 254 19 442 312
Taxeringsvarde for Lunden 1:5
Byggnad 14 370 000 14 370 000
Mark 14 884 000 14 884 000
Taxeringsvarde total 29 254 000 29 254 000
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 97 925
Laddboxar och ombyggnation av kallare 1661 407 97 925
Redovisat varde vid arets slut 1759 332 97 925
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 680626 1 988,00 0,74% 2535000 2561 000
Stadshypotek 743452 2 023,00 1,75% 2700 000 2700 000
Stadshypptek 763032 2 020,00 2,85% 2818 750 2 868 750
8 053 750 8129 750
Nasta ars amortering beraknas uppga tilll 76 000 26 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 5277 750 2 868 750
5353 750 2894 750
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 304 000 278 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta 1an) 7673750 7776 250
Not 7 Stéllda sédkerheter
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 932 000 8 932 000
Summa stéllda sédkerheter 8932 000 8932 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

2022-12-31

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda avgifter/Tillgodo
Kommande kundutbetalningar
Upplupna kostnader

Beraknat arvode revision

26 418
83 383

3 621
31 564

18 019
73 664

3620
51224
15000

144 986

161 527

Underskrifter

Géteborg, datum enligt digital signering

Bobbi Djordjevic Christian Marklund
Styrelseordférande Styrelseledamot

Christian Motter Marcus Hjorth
Styrelseledamot Sturelseledamot

Andrea Cabak
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt digital signering

Malin Johannesson Soéren Glader
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Sankt Pauli 27, org.nr. 769610-8849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sankt Pauli 27 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sankt Pauli 27 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Revisionsberättelse Sankt Pauli.pdf

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Sankt Pauli 27, org.nr. 769610-8849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sankt Pauli 27 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.







Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sankt Pauli 27 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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