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KHOURY & BERGSTROM FORVALTMING AB

Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D& féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.

K&B Forvaltning AB
556849-1194

Box 1436

411 42 Goteborag

www.kbforvaltning.se
faktura@kbforvaltning. se
Tel: 031-7979 421
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Excelsior, 769611-1181, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Under 2023 in i 2024 har féreningen gatt igenom en period med rérliga rantor pa en stor del av belaningen

som har belastat resultatet negativt. Férvantningarna infor 2025 ar en mer positiv rénteniva med mogjlighet att
skapa stabilitet via bundna rantor

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen fran foreningens sida. Person
som innehar andelar i en bostadsratt ar medlem i foreningen.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen(1999:1229) 39 kap. 25 - 27 §§. Det innebar att
Bostadsrattsféreningen Excelsior ar en s.k. dkta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2007-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-12 hos Bolagsverket. Fastigheten ar
helvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens ledaméter och andra funktionérer

Styrelseledamoter Roll

Christoffer Borjesson Styrelseordférande
Marcus Sjéholm Ledamot

Sinan Tezcan Ledamot

Anna Samuelsson Ledamot

Frida Nyberg Ledamot

Ann-Sofi Holmstrom Ledamot

Valberedning

Mahbube Hussain Valberedare
William Gabrielsson Valberedare
Revisor

Per Hellstrom Extern revisor

Firmatecknare ar tva styrelseledaméter i forening

Fastighetsinformation
Foreningen ager fastigheten Vasastaden 7:17 som befinner sig i Goéteborgs kommun.

Byggnadsar 1929
Vardear 2007

Total yta 2778 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme

L&genhetsféreelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
5 15 13 2 35
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Foreningens forvaltning och avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning Khoury & Bergstrom Forvaltning AB
Forsakring Trygg-Hansa

Fjarrvarme Goteborgs Energi

Elektricitet Jamtkraft

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan 53 st
Vid arets slut 51 st
Antal 6verlatelser under aret 2 st

Ordférandes ord

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2610052 2 606 282 2085023 2085234
Resultat efter fin. -329690 -1 094 461 -265 859 -285 090
Soliditet, % 65 65 65 65
arsavgift bostader kr / kvm 938 938 751 751
Skuldsattning kr / kvm 15 802 15 851 16 595 16 619
Rantekanslighet (%) 16,87 17 22 22
Energikostnad kr / kvm 167 155 151 148
Sparande kr / kvm 66 -129 144 147

De nyckeltal som kravs enligt god sed har beraknats enligt BFNAR 2023:1

Sparande kr/kvm anger justerat resultat delat med ytan (som aterfinns i avsnittet fastighetsuppgifter). Med
justerat resultat menas arets resultat adderat med avskrivningarna kostnadsfort planerat underhall och
vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten samt subtraktion av vasentliga
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten. Detta tal delas med antalet kvadratmeter.

Soliditet anger hur stora andelar av bostadsrattsféreningen som ar finansierade av eget kapital,
exempelvis eget kapital delat med balansomslutningen.

Energikostnad anges genom att addera total kostnad for el, uppvarmning och vatten. Sedan dela detta
med antalet kvadratmeter.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa (1%) en procentenhet pa lanens
ranta. Det betyder att arsavgifterna kan behdva hdjas med 16,87% om rantan stiger med en procentenhet.

Upplysning vid forlust

Bostadsrattsforeningen Excelsior har ett negativt resultat for rakenskapsaret 2024. Det ar negativt darfor
att avskrivningarna ar storre an resultatet. En avskrivning ar en skattemassig bokféringspost for att pavisa
en vardeforandring hos en tillgadng pa balansrakningen. | detta fallet fastighet som bostadsrattsféreningen
ager.
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Forandringar i eget kapital
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Reserv-

Medlemsinsatser fond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 86 032 776 3 065 622 -7 827 145 -1 094 461
Disposition enligt féreningsstamma -1 094 461 1094 461
Arets resultat -329 690
Vid arets slut 86 032 776 3 065 622 -8 921 606 -329 690
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att stamman disponererar enligt foljande:
Balanserat resultat -8 921 606
Arets resultat -329 690
Totalt -9 251 296
Disponeras for
Balanseras i ny rdkning -9 251 296
Summa -9 251 296

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 2610052 2 606 282
Ovriga rérelseintakter 264 923 15 606
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2874 975 2 621 888
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -899 245 -1 237 969
Ovriga externa kostnader 4 -245 787 -313 889
Personalkostnader 5 -68 601 -63 475
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -639 308 -666 534
Summa rorelsekostnader -1 852 941 -2 281 867
Rorelseresultat 1022 034 340 021
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 225 60 913
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 351 949 -1 495 395
Summa finansiella poster -1351724 -1 434 482
Resultat efter finansiella poster -329 690 -1 094 461
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -329 690 -1 094 461

Taxes

Arets resultat -329 690 -1 094 461
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Balansrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 127 222 281 127 861 589
Summa materiella anlaggningstillgangar 127 222 281 127 861 589
Summa anlédggningstillgangar 127 222 281 127 861 589
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 464 082 -
Ovriga fordringar -45 733 994 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 41 913 25982
Summa kortfristiga fordringar 460 262 1020 837
Kassa och bank

Kassa och bank 8 760 664 1152
Summa kassa och bank 760 664 1152
Summa omsattningstiligangar 1220 926 1021 989
SUMMA TILLGANGAR 128 443 207 128 883 578
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 921 329 87 921 329
Bunden 6verkursfond 4 000 622 4 000 622
Summa bundet eget kapital 91 921 951 91 921 951
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 827 145 -6 732 684
Arets resultat -329 690 -1 094 461
Summa fritt eget kapital -8 156 835 -7 827 145
Summa eget kapital 83 765 116 84 094 806
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 43 900 500 17 800 000
Summa langfristiga skulder 43 900 500 17 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 66 600 26 233 700
Leverantorsskulder 52 989 274 948
Skatteskulder - 107 261
Ovriga skulder - 28 582
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 658 002 344 281
Summa kortfristiga skulder 777 591 26 988 772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 443 207 128 883 578
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -329 690 -1 094 461
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 639 308 666 534

309618 -427 927

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 309 618 -427 927
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -101 125 -11 756
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -325 044 153 290
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -116 551 -286 393
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -66 600 -2 066 600
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -66 600 -2 066 600
Arets kassaflode -183 151 -2 352 993
Likvida medel vid arets borjan 943 815 3 296 808
Likvida medel vid arets slut 760 664 943 815
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar (%)
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2 609 868 2 606 280
Faktureringsavgifter 180 -
Ores och kronutjamning 4 2
Summa 2610052 2 606 282
Ovriga intakter
Paminnelseavgifter 315 -
Ovriga intakter 60 042 15 606

Summa: 2670409 2 621 888
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Not 3 Driftskostnader

2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Elektricitet 49 882 58 058
Fjarrvarme 321 694 285 500
Vatten och avlopp 91 084 86 987
Snordjning 20 149 -
Sophantering 53 551 76 143
Stadning 81844 163 078
Fastighetsforsakring 62 444 58 320
Bevakning - 21 345
Ovriga avtalskostnader - 24 972
Reparationer och underhall 218 597 407 951
Fastighetsavgift - 55615
Summa: 899 245 1237 969
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fastighetskostnader 8414 -
Fastighetsskotsel och férvaltning 133 869 -
Ekonomisk foérvaltning - 58 961
Programvaror 7 283 -
Forbrukningsmaterial 3454 -
Ersattningar till revisor 5100 5200
Telekommunikation 611 -
Ovriga férvaltningskostnader 55 664 17 372
IT-tjanster 1496 -
Kundfordringsférandring 4 561 -
Redovisningstjanster (nordic life/PHM) 12 955 -
Advokatkostnader 62 930
Bankkostnader 3367 3109
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 2764 -
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 6 249 -
Foreningskostnader - 16 317
Tvistersattningar - 150 000
Summa: 245 787 313 889
Not 5 Styrelsens ersattning
Styrelsens ersittning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvode 52 200 48 300
Sociala avgifter 16 401 15175
Summa 68 601 63 475
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 102 577 169 102 577 169
Ackumulerad uppskrivning
- vid arets borjan 76 271 666 76 271 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 445 249 -4 778715
-Arets avskrivning enligt plan -639 308 -666 534
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
-vid arets borjan -45 541 997 -45 541 997
Redovisat varde vid arets slut 127 222 281 127 861 589
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 63 000 000 63 000 000
Summa: 131 000 000 131 000 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-01-01-  2023-01-01-

Kostnad 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 21 085 20273
Forutbetald vatten och avlopp 8 204 5709
Forutbetald Sophantering 6 056 -
Forutbetald Elektricitet 2584 -
Forutbetald Hiss 3 985
Summa: 41 914 25982
Not 8 Kassa och Bank

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto SEB 760 582 -
Sparkonto Nordea 82 -
Swedbank - 1152
Summa: 760 664 1152
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-01-01- 2023-01-01-

Kreditgivare Rénta (%) 2024-12-31 2023-12-31 T.0.m Datum
Nordea 1,410 17 800 000 17 800 000 2025-04-29
Nordea 3,160 16 500 000 16 500 000 2025-06-19
Nordea 3,160 9667 100 9733700 2025-06-24
Summa: 43 967 100 44 033 700

Kortfristig del av lan 66 600 26 233 700

Langfristig del av lan 43 900 500 17 800 000

Summa: 43 967 100 44 033 700

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Forutbetalda intakter 653 003 4 246
Beraknat arvode for revision 5000 5000
Upplupna avtalskostnader - 60 042
Upplupna rantekostnader - 274 993
Summa: 658 003 344 281

Not 11 Stallda sakerheter

2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 64 350 000 64 350 000
Summa: 64 350 000 64 350 000
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Underskrifter

Goteborg, datum per elektronisk underskrift

Styrelseordférande Ledamot
Christoffer Borjesson Marcus Sjéholm
Ledamot Ledamot

Sinan Tezcan Anna Samuelsson
Ledamot Ledamot

Frida Nyberg Ann-Sofi Holmstrém

Per Hellstrom
Extern Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i BRF EXCELSIOR ,0rg. nf, 769611-1181

RAPPORT OM ARSREDOVISNING

Uttalande Grund for mitt uttalande

Jag har utfort en revision av BRF EXCELSIOR
rikenskapsret 2024-01-01  2024-12-31
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december ange artal och av dess finansiella resultat
for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

o n .
arsredovisning

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r séval tillrickliga som
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-aktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att dmna en revisionsberattelse som innehaller mina ut-talanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan foranledas pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen. Som del av en revision enligt
ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, oaktat forsavitt dessa
grundas i oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillfyllest och andamals-
enliga, att utgora grundvalar for mina uttalanden. Risken
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter &r storre i jgmforelse med en vasentlig felaktighet som
har sin grund i oavsiktliga misstag, enér uppsatliga
oegentligheter ma innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden av fakta, felaktig
information darjamte asidosattande av lagbundna obliga-
toriska interna kontrollatgarder.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intern-
kontroll som &r av betydelse for min revision i syfte att ut-
forma lampliga gransknings-atgarder med hansyn till om-
standigheterna, déremot ej med syftet att kunna uttala mig om
effektiviteten i foreningens interna kontroll.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands jamval rimligheten av styrelsens uppskattningar i
bokforingen samt dértill hérande upplysningar.

* drar jag slutsatser betraffande lampligheten i att styrelsen anvénder antag-
andet om fortsatt drift vid &rsredovisningens upprattande.

. drar jag dérférutom slutsatser grundade a inhamtade revisionsbevis, forsavitt nagon
vasentlig osékerhetsfaktor foreligger som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
For det fall slutsatsen landar i att en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i min
revisionsberattelse fasta uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om
den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrédckliga, modifiera ut-talandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Framtida
héandelser eller forhallanden kan emellertid innebara att féreningen ingalunda ma
fortsétta verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, struktur jamte innehall i ars-
redovisningen, déribland noter, upplysningar, samt fér det fall &rsredovisningen ater-
ger underliggande transaktioner och handelser adekvat och som dérmed fram-
bringar en rattvisande bild.
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ANDRA KRAV ENLIGT LAG- ELLER FORORDNING, MYNDIGHETSFORESKRIFTER JAMTE STADGAR

Jag &r 8lagd att informera styrelsen betraffande revisionens planerade omfattning och inriktning likval tidpunkt for dess utforande. Jag ma darutéver
upplysa styrelsen for det fall ndgra iakttagelser av betydelse gjorts under revisionen, hérvid kan jag komma att identifiera exempelvis darest den in-
terna kontrollen varit behaftad med betydande brister.

Uttalande Grund for mitt uttalande

Utéver min revision av arsredovisningen, med hartill horande Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
rakenskapsmaterial, har jag darvid dven utfért en revision bestdmmelserna i detta regelverk beskrivs nérmare i nedan foljande avsnitt
gallande styrelsens forvaltning av BRF EXCELSIOR  har- Revisorns ansvar.

stades betraffande rakenskapsaret 2024-01-01 -2024-12-31 . Jag &r oberoende, enligt god revisorssed i Sverige, i for-hallande till foreningen
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet i samt dr vidare av uppfattningen att jag i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-etiska
enlighet med férslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar ansvar enligt samma regelverk.

styrelsens ledamter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Jag ar darutdver av uppfattningen att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga

saval som andamalsenliga for att ligga till grund for mitt i det foregdende
avsnittet redogjorda uttalande.

Styrelsens ansvar
Det &r alltid styrelsen som, utan undantag, ytterst har det decisiva ansvaret fér foreningens forvaltning.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, daribland mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot vésentligen i ndgot avseende:

. foretagit- eller underlatit att vidtaga nagon atgard under férvaltningen som lant foreningen fill forfang
. agerat férsumligt som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen
. pé annat satt agerat i strid med bindande avtal eller tilldmplig lagstiftning, inklusive men inte begransat till

bostadsréttslagen (1991:614), lagen (1973:1150) om férvaltning av samfélligheter, foreningslagen (2018:672), bokféringslagen (1999:1078), inkomstskattelagen (1999:1229),
skatteforfarandelagen (2011:1244) och arsredovisningslagen (1995:1554) jamte dérvid for tiden géllande myndighetsforeskrifter liksom féreningens — av stdmman faststéllda —
férhandenvarande stadgar.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, ingalunda garanti for att en revision utford enligt god revisionssed i Sverige i varje enskilt fall m&
™ o a . . . o . P o . . .
upptécka alla atgérder och/eller fdrsummelser vilka kan féranleda skadestandsskyldighet i forhallande till foreningen.

I enlighet med god revisionssed i Sverige har utférandet av revisionen genomgdende praglats av att jag agerar opartiskt, omdémesgillt och
professionellt samt intar en allmént kritisk och ifr8gasittande instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig till dver-
vagande del pa min revision av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min omdémesgilla tillika fackmanna-
massiga bedémning, med utgangspunkt dels risk, dels vasentlighet. Det sagda innebdr att jag fokuserar granskningen pa &tgérder, omraden och for-
hallanden vasentliga for verksamheten dérjamte avsteg och/eller Svertradelser skulle vara av sarskilt kritisk betydelse for freningens situation.

Avslutningsvis gar jag igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Anmadérkningar

Goteborg

Digitalt undertecknad av:

@]/" Per P J Hellstrom
A

Datum: 2025-05-23
Extern revisor
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