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Vilkommen till arsredovisningen for Brf Bjorcken Kalltorp 36

Styrelsen uppréattar hdrmed foljande &rsredovisning fér rikenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769634-8213

Kort guide till Iasning av arsredovisningen
Forvaltningsberittelse

styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapséret samt ett férslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 5r om
bostadsréttsf(jreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt,

Resultatrakning

intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts inte nagot utflsde av pengar. Madnga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror p§ att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen 4r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsfb‘rening
bestér eget kapital oftast av insatser {och ibland uppldtelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrékning ir alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utlssa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning ver lanen, hur
stora de dr, vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststdlla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta
bostadsrittslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-01-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Goteborg Kalltorp 38:17 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsékrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsar och ytor
Virdearet ar 1934

Féreningen har 4 hyreslagenheter och 11 bostadsratter om totalt 958 kvm. Byggnadernas totalyta ar 903 kvm.

Styrelsens sammansattning

Madelene Pedersen Ordférande
Hampus David Enar Brynvall Styrelseledamot
Karl Hakan Ahlgren Styrelseledamot

Miarta Agneta Elisabeth Lindahl Styrelseledamot

Viktor Stensson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Rebecca Karlsson Revisor

sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-04-29.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Medlem i samf3llighet
Féreningen &r medlem i Bisittaren 4:e, med en andel pa 20%.

Samfilligheten férvaltar innergérd .
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-05-01 med 5%,
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 21 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under dret
var 2. Det har under 4ret skett 1 6verlstelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1177 327 1088 144 942 672 917 337
Resultat efter fin. poster -530 912 -1 285 883 -549 957 -390 706
Soliditet (%) 52 52 53 53
Arsavgift per kvm uppldten bostadsratt, kr 1105 1011 823 782
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 65,7 64,5 60,6 59,7
Skuldsittning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14 064 14 275 14 485 14 695
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10903 11 066 10584 10738
Sparande per kvm totalyta, kr 144 237 41 205
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 36 34 -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 160 158 141 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 96 52 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 257 290 227 =
Genomsnittlig skuldrinta (%) 4,73 3,96 1,91 1,29
Rintekanslighet (%) 12,73 14,12 17,60 18,78

soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behover hojas for att bibehéalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Arsredovisning 2024

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 20726 603 = < 20726 603
Fond, yttre underh3il 1159900 - -176 234 983 666
Direkt kapitaltillskott 902 953 = 116 225 1019178
Balanserat resultat -3 516 860 -1 285 883 176 234 -4 626 508
Arets resultat -1 285 883 1285 883 -530912 -530912
Eget kapital 17986 714 0 -414 687 17 572 027

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 626 508
Arets resultat -530 912
Totalt -5 157 420

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 35700
Balanseras i ny rdkning -5 193 120
-5 157 420

Den ekonomiska stdllningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Rrsredovisning 2024

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1177 327 1088 144
Ovriga rérelseintékter 3 441 8810
Summa rorelseintakter 1177 768 1096 954
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -551 642 -647 776
Ovriga externa kostnader 9 -27 029 -51 744
Personalkostnader 10 -1023 -994
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -661 324 -1 288 340
Summa rorelsekostnader -1241018 -1 988 854
RORELSERESULTAT -63 250 -891 900
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 2309 4 857
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -469 971 -398 840
summa finansiella poster -467 662 -393 983
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -530 912 -1 285 883
ARETS RESULTAT -530 912 -1285 883
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 33520026 34143 080
Summa materiella anldggningstiligangar 33520 026 34 143 080
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33520026 34 143 080
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6541 0
Ovriga fordringar 13 468 1040
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 32920 43 494
Summa kortfristiga fordringar 39929 44534
Kassa och bank

Kassa och bank 418 257 351776
Summa kassa och bank 418 257 351776
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 458 186 396 310
SUMMA TILLGANGAR 33978 212 34 539 390
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21745781 21629 556
Fond for yttre underhall 983 666 1159900
summa bundet eget kapital 22729 447 22 789 456
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 626 508 -3516 860
Arets resultat -530 912 -1285 883
summa ansamlad forlust -5 157 420 -4 802 742
SUMMA EGET KAPITAL 17 572 027 17 986 714
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 9 844 969 9992 169
Leverantdrsskulder 59 937 24714
Skatteskulder 48 285 46 620
Ovriga kortfristiga skulder 6264 215 6264 775
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 188 779 224 398
Summa kortfristiga skulder 16 406 185 16 552 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 978 212 34 539 390
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Arsredovisning 2024

Kassaflddesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -63 250 -891 900
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 661324 1288 340
598 074 396 440
Erhallen rinta 2309 4857
Erlagd rinta -487 359 -362 337
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére férdndringar av rorelsekapital 113 024 38 960
Foréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4 605 42 253
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 097 -276 336
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 135726 -195 123
Investeringsverksamheten
FOrvdrv av materiella anlaggningstiligdngar -38 270 -539 538
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 270 -539 538
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 116 225 248 777
Amortering av 1&n -147 200 -147 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -30 975 101577
ARETS KASSAFLODE 66 481 -633 084
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 351776 984 860
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 418 257 351776

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjdrcken Kalltorp 36 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kom pletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas 4l anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2-10%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas 1ill anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen p4 balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafléddesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 724576 659 126
Hyresintékter, bostider 334 866 320 439
Hyresintdkter, p-platser 54 448 44 602
Kabel-TV/Bredband 66 420 66 420
Intaktsreduktion -3414 -3414
Ovriga intdkter 431 971
Summa 1177 327 1088 144
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 -2
Elprisstéd 0 8617
Ovriga intikter 440 195
Summa 441 8810
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 59 955 65 149
Besiktning och service 1250 1125
Tradgardsarbete 0 170
Summa 61 205 66 444
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 9670 -10 378
Dérrar och I3s/porttele 0 666
VA 9710 0
Véarme 0 2245
Ventilation 25989 0
El 2380 0
Summa 47 749 -7 467
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Gard/markytor 0 211934
Summa 0 211934
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 33548 32275
Uppvarmning 144 364 142 874
Vatten 53708 86 950
Summa 231620 262 099
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 21293 24 315
Kabel-TV 0 2703
Bredband 0 8 400
Bredband/Kabeltv 48 988 55513
Samfallighet 116 337 0
Fastighetsskatt 24 450 23835
Summa 211068 114 766
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 2661 7 346
Ovriga forvaltningskostnader 14751 13 652
Juridiska kostnader 2 589 2518
Revisionsarvoden -22 000 0
Ekonomisk forvaltning 29028 28228
Summa 27 029 51744
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Ovriga personalkostnader 1023 994
Summa 1023 994
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 469 195 398 664
Ovriga rantekostnader 776 176
Summa 469 971 398 840
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 37419433 35951 282
Arets inksp 38270 539538
Omklassificering 1805978
Utrangering -877 365
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37457703 37419433
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3276 353 -2 865 378
Arets avskrivning -661 324 -592 081
Utrangering 181 106
Utgdende ackumulerad avskrivning -3937 677 -3 276 353
Utgéende restvirde enligt plan 33520026 34143 080
I utgdende restvirde ingér mark med 14 504 842 14 504 842
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvirde mark 10 800 000 10 800 000
Summa 23 800 000 23 800 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 468 1040
Summa 468 1040
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10012 18 204
Forsakringspremier 7 587 10674
Férvaltning 15321 14 616
Summa 32920 43 494
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-02-04 4,18 % 4 652 569 4 652 569
Stadshypotek 2025-02-04 4,18 % 2 159 400 2 306 600
Stadshypotek 2025-02-13 3,93% 3033 000 3033000
Summa 9 844 969 9992 169
Varav kortfristig del 9 844 969 9992 169

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 108 969 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar
som kortfristiga tillsammans med den amortering som

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

planeras att ske under nasta rakenskapsar.

av l&nen som har slutbetalningsdag inom eft &r redovisas

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 126
Fastighetsskotsel 5004 4911
El 3442 3046
Uppvarmning 17 980 18 086
Utgiftsrantor 57 634 75 022
Vatten 4987 7 058
Férutbetalda avgifter/hyror 99732 94 149
Bersknat revisionsarvode 0 22 000
Summa 188 779 224 398
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 719 000 10 719 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Gutehs 9 A0 05 1

Ort och datum

Mpe
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Madelene Pedersen
Ordférande

Ll (7 el

Hampus David Enar Brynvall
Styrelseledamot

M}W//é %ﬁé/

Karl Hakan Ahlgren
Styrelseledamot

( /)

Agneta Elisabeth Lindahl
Styrelseleda mot

T —

Viktor Stensson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats

Rebecca Karlsson
Revisor
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Revisionsberittelse fér Bostadsréittsfc‘ireningen Bjorcken Kalltorp 36

Jag har granskat Bostadsrattsféreningen Bjorcken Kalltorp 36:s rakenskaper for aret 1
januari - 31 december 2024, inklusive arsredovisning och bokféring. Jag har funnit dessa
i god ordning, intdkter och kostnader arvéal dokumenterade.

Jag har ocksé kontrollerat féreningens kontanta kassa, bankkonton, tillgdngar och
vardehandlingar. Resultat- och balansrakningar i &rsredovisningen stammer Overens
med bokfdringen.

Jag haringa anmarkningar mot forvaltningen eller foreningens verksamhet. Jag foreslar
att arsmotet beviljar styrelsen ansvarsfrihet fér den period som revisionen omfattar.

Goteborg 13-03-25

Rebecca Karlsson




