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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Sanatoriegatan 29
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-01-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2003-01-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kalltorp 43:11 2003 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Féreningen har 9 bostadsrdtter om totalt 501 kvm och 1 lokal om 38 kvm. Byggnadernas totalyta dr 539 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Karl Fimmerstad Ordférande
Lars Henrik Enlof Styrelseledamot
Mats Ruckman Styrelseledamot

Oscar Antonio Pagrotsky Styrelseledamot
Stig Hdman Styrelseledamot
Simon Anjeby Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Emil Berglund Auktoriserad revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhall
2004 e Madlning av plattak - Inkl fonsterbléck till takfonster, vindskivor
Uppsattning av hdngréannor - p& uthus

Ny tvattmaskin inképt

2007 e Ommadlning av fasad

Nya fénster p& norra,véstra och éstra sidan
2008 e Malning av fénsterfoder - runt nya fénster
2011 e Madalning av fénsterblack

2013 e Ny luftavfuktare inkopt
Ny tvattmaskin inképt

2014 e Malning av uthus
2015 e Malning av fénster utvandigt - Inkl.foder o gavlar

2018 e Byggnadtion av nya balkonger
Ommadlning trapphus
Stenldggning vid entésidan

Byggnadtion av nya uteplatser

2022 e Ommalning av féster/balkongdérrar pd fasad séder
Nytt staket - mot granntomt
Renovering torkrum

Renovering skdarmtak entréer

2025 e Byte avfonsteritakkupor mot syd
Tvatt av fasad mot norr/Gst

Inspektion av tak

Planerade underhall

2026 e Byte av skadade takpannor

Putslagning av grund

[ v | rkrXrpJpWx-SkeBQSTkabe
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Avtal med leverantérer

Avfall Renova

Ekonomisk férvaltning SBC

El / EIn&at / Fjarrvérme Goteborg energi
Vatten/Avlopp/Avfall Kretslopp och Vatten Géteborg

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

| samband med &vergdng till redovisning enligt K3 togs en ny avskrivningsplan fram fér fastighetens
komponenter. Detta ledde till att styrelsen behdvde fatta beslut om avgiftshdjning. Héjningen férdelas p& de
kommande aren.

Ovriga uppgifter

Ny hyresgdst till féreningens butikslokal pd hérnet.

En ny medlem flyttade in under sommaren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 13 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 401709 395 964 393 260 359788
Resultat efter fin. poster -136 847 16 024 2 543 -148 068
Soliditet (%) 70 71 71 71
Yttre fond 190 750 153 286 110 557 220 830
Taxeringsvérde 12 488 000 14 243 000 14 243 000 14 243 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 713 713 707 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 883 898 896 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppléten 3634 3634 3634 3652
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3378 3378 3378 3395
Sparande / kvm totalyta, kr -40 103 78 82
Elkostnad / kvm totalyta, kr 42 45 L4 53
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 151 180 142 134
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 93 85 76 59
Energikostnad / kvm totalyta, kr 286 310 262 245
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,84 4,53 4,43 -
Rantekanslighet (%) 5710 5710 514 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen g&r med minusresultat fér 2025 d& nya bokféringsregler innebar kraftigt 6kade avskrivningar samt
vi har utfért underhdll under &ret. Fér 2026 héjdes avgiften med 15 % och vi bér d& vara nara ett nollresultat
fér dret, inklusive budgeterat underhdll p&d 50 00O kr. Fér 2027 och 2028 planeras ytterligare avgiftshéjningar

pé& 6 % respektive 5 %.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 4 018 797 - - 4 018 797
Uppldtelseavgifter 1398137 - - 1398137
Ack kosotnod for 25 000 25 000
nyuppldtelse
Fond, yttre
. 153 286 - 37 464 190 750
underhdll
Balanserat resultat -816 868 16 024 -37 464 -838 308
Arets resultat 16 024 -16 024 -136 847 -136 847
Eget kapital 4744 376 (o} -136 847 4 607 529
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -800 844
Arets resultat -136 847
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -37 464
Totalt -975 155
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -975 155

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 401709 395 964
Ovriga rérelseintakter 3 2 654 1486
Summa rérelseintdkter 404 363 397 450
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -285 857 -209 106
Ovriga externa kostnader 8 -89 770 -54 587
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -115 455 -39 264
Summa rérelsekostnader -491082 -302 957
RORELSERESULTAT -86 719 94 494
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1604 3928
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -51732 -82 397
Summa finansiella poster -50 128 -78 469
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -136 847 16 024
ARETS RESULTAT -136 847 16 024
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 17 6 306 537 6341977

Maskiner och inventarier L (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 6 306 537 6 341977

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 1500 1500

Summa finansiella anldggningstillgangar 1500 1500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 308 037 6 343 477

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3303 3250

Ovriga fordringar 13 230 672 313 694

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 20 892 20 229

Summa kortfristiga fordringar 254 867 337173

Kassa och bank

Kassa och bank 2552 3086

Summa kassa och bank 2552 3086

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 257 419 340 259

SUMMA TILLGANGAR 6 565 456 6 683737
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5 416 934 5416 934
Fond for yttre underhdll 190 750 153 286
Kapitaltillskott -25 000 -25 000
Summa bundet eget kapital 5582 684 5 545 220
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -838 308 -816 868
Arets resultat 136 847 16 024
Summa ansamlad férlust -975 155 -800 844
SUMMA EGET KAPITAL 4 607 529 4744 376
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1820 793 1820 793
Leverantérsskulder 18 120 17 449
Skatteskulder 18 396 17 100
Ovriga kortfristiga skulder 20 000 20 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 80 618 64 019
Summa kortfristiga skulder 1957 927 1939 361
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 565 456 6 683737
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -86 719 94 494
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 115 455 39 264

28737 133758
Erhéllen ranta 1604 3928
Erlagd ranta -54 946 -87798
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 24 606 49 887
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -716 -3 986
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 21781 5295
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -3 541 51196
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -80 015 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -80 015 (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -83 556 51196
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 316 734 265538
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 233178 316 734
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sanatoriegatan 29 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,23 %
Yttertak 17,28 %
Fasader 617 %
Balkonger 2,47 %
Fonster 3,46 %
Stamledningar VA 6,64 %
Stamledningar Vdarme 2,01 %
Styr & 6vervakning 7,20 %
Ventilation 17,28 %
El 4,80 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 356 964 356 964
Hyresintdkter lokaler 35751 35004
Uppvdrmning 3996 3996
Pantsdttningsavgift 588 0]
Overlatelseavgift 4 410 0
Summa 401709 395 964
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbdring forsdkringsbolag 2 654 1486
Summa 2654 1486
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 2125 0
Besiktningar 7 838 0]
Gardkostnader 314 0
Forbrukningsmaterial (0] 482
Summa 10 277 482
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 16 750 0
Tak 19 063 0
Fasader 20 000 0]
Summa 55 813 (o)
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 22 812 24 073
Uppvdrmning 81373 97102
Vatten 50 206 45 809
Sophamtning/renhdllining 19 344 17 796
Summa 173735 184 780
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 27 636 6 744
Fastighetsskatt 18 396 17 100
Summa 46 032 23844
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1701 0]
Inkassokostnader -513 513
Revisionsarvoden extern revisor 27 500 12 500
Styrelseomkostnader 900 0]
Féreningskostnader 1083 1224
Forvaltningsarvode enl avtal 34 430 33 031
Overldtelsekostnad 6174 o]
Pantsdttningskostnad 882 0
Korttidsinventarier 11295 0]
Administration 698 Lb4
Konsultkostnader 5619 6875
Summa 89770 54587
Detta ar férsta &ret som externt revisorsarvode bokas upplupet,
och dd& uppstdr en periodiseringseffekt, vilket ar helt normalt. Det
kommer att rdta till sig nasta ar.
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsladn 51732 82 396
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 1
Summa 51732 82 397
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 7150 779 7150 779
Arets inkép 80 015 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 230 794 7150 779
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -808 802 -769 538
Arets avskrivning -115 455 -39 264
Utgdende ackumulerad avskrivning -924 257 -808 802
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6306 537 6 341977
| utgdende restvdrde ingdr mark med 712171360 71271360
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 7 196 000 6961000
Taxeringsvdrde mark 5292 000 7 282 000
Summa 12 488 000 14 243 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 50 900 50 900
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 50 900 50900
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -50 900 -50 900
Utgdende ackumulerad avskrivning -50 900 -50 900
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 1500 1500
Summa 1500 1500
Sida 14 av 17
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 46 46
Transaktionskonto 51733 43 359
Borgo rantekonto 178 894 270 290
Summa 230 672 313 694
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 20 892 20 229
Summa 20 892 20 229
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-10-12 2,43 % 500 000 500 000
Nordea Hypotek AB 2026-10-30 2,52 % 1320793 1320793
Summa 1820793 1820793
Varav kortfristig del 1820793 1820 793

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1820 793 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 169 0]
Uppl kostn el 2 076 2122
Uppl kostnad Vdarme 9 955 10 314
Uppl kostnad Extern revisor 13 750 0
Uppl kostn rantor 8 533 1747
Uppl kostn vatten 6 498 5219
Uppl kostnad Sophdmtning 2 095 1620
Foérutbet hyror/avgifter 37 542 32997
Summa 80 618 64019
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4 663 000 4 663 000
Sida 15 av 17
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 1dpande underhdll skett.

[ E‘/| rkeXrpJpWx-SkeBQSTkabe Sida 16 av 17
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-17.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Karl Fimmerstad Lars Henrik Enlof
Ordférande Styrelseledamot

Mats Ruckman Oscar Antonio Pagrotsky
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stig Hdman

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Emil Berglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sanatoriegatan 29
Org.nr 769609-1805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sanatoriegatan 29 for
rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer édr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sanatoriegatan 29 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av elektronisk signatur.

Emil Berglund
Auktoriserad revisor
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