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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Brunnsborraren

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-06-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kalltorp 122:1 2006 Géteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1948.

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 1951 kvm och 3 lokaler om 121 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 072
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per Bernhardtz Ordférande

Cathrina Stélklint Styrelseledamot
Dennis Qvarfordt Styrelseledamot
Elin Backlund Styrelseledamot

Johnnie Pettersson Styrelseledamot

Valberedning

Marcus Kristensen (sammankallande)
Emy Wahlqvist

Adrian Andersson

Karin Noresten
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméterna

Revisorer

Dan Engstrom  Extern revisor Dan Engstrém Revisionsbyréd AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en underhdllsplan som hdller pd att revideras. Uppdaterad underhdéllsplan kommer att

faststdllas under 2026.

Utférda historiska underhall

1999 e Omldaggning av tak

2008 e Rorstambyte
Fonsterbyte - Ostra sidan och sydgaveln
Omputsning av fasad - Ostra sidan och sydgaveln
Dranering/spillvatten i mark

Elstambyte
2009 e Ny tvattmaskin samt luddl&da
2010 e Ny torktumlare

2011 e Nytt porttelefonisystem - Samtliga uppgdngar och ldgenheter
Ny avfuktare, torkaggregat - Torkrum/tvéttstuga

2013 e Nya fonster och balkongdérrar - Véstra sidan och norrgaveln

2019 e Energideklaration
Putslagning och mélning av fasad - Véastra sidan och norra gaveln
Renoverade och mélade vindskivor - Runt hela fastigheten
Nymé&lad takfot - Runt hela fastigheten
Nya hdngrdnnor och stuprér - Vdstra sidan och norra gaveln
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2020 e Nya balkonger och balkongrécken

Renovering av uteplats

2021 e Utvdndig mdlning av fonster - Vindsldgenheternas takkupor
Madlning av takkupor & skorstenar

Utbyggnad/férbéttring av miljéstation

[ v | B1ty8IJyfg-Hyt1L8ykGx
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2022 e Ny lanspump/dagvatten vid norra gaveln

2023 e Installation av skoskrapa vid samtliga entréer

Ny entrébelysning

Nya stéldérrar Fjdrrvarmecentral och cykelrum

2024 e Trapphus uppgdng 9E ommdlat

Malning av fasad éstra sidan och sydgaveln

Installation avgasare/avluftare fér optimering av vérmesystemet

Behandling av taktegel

Ny fasadbelysning norra gaveln

2025 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Planerade underhall

2026-2026 e Tvatt av balkongers in och utsida (utférs av medlemmar)
Battrings malning av trapphusen (utférs av medlemmar)

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Férvaltning
Elhandel

Elnat

Fastighetsforsakring genom if
Foreningens revisor

Kabel tv

Medlemskap, juridik m.m.
Pappersdtervinning
Sophdmtning/hushdllsavfall
Vdarme

Vatten leverantor

SBC

Bestel

Goteborg Energi

Arthur J Gallagher Proinova AB
Dan Engstrom Revisionsbyrd AB
Tele2

Bostadsratterna

Renova

Goteborgs Stad Kretslopp & Vatten
Goteborg Energi

Goteborgs Stad Kretslopp & Vatten
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Ovrig verksamhetsinformation

| var férening hjalps vi at att hdlla nere kostnaderna/utgifter vilket ar en férutsattning for att kunna hélla nere
var avgift (hyra).

Négra exempel pé vad vi gér gemensamt:

- Medlemmarna stddar sjalva trappuppgdngarna enligt schema.

- Medlemmarna ansvarar sjélva for att hdlla tvattstugan och torkrum rent.

- Medlemmarna ansvarar fér att kallsortera/kompostera och sortera sitt hushdllsavfall/restavfall.

- Medlemmarna ansvarar fér att enligt schema skotta sné pd alla fastighetens ytor.

- Medlemmarna ansvarar for att stdnga av virmeelementen ndr vi dppnar fénster.

- Medlemmarna ansvarar for att hélla dérrar till entréer, cykelkdllare, dérrar i kéllargdngen stdngda och lasta.
- Medlemmarna ansvarar for att inte spola mer dusch och kranvatten dn nédvandigt.

- Medlemmarna ansvarar fér att hélla sina tilluft/frdnlufts ventiler rengjorda, och regelbundna byten av filter.
- Medlemmarna ansvarar fér att hélla ventiler dppna fér god cirkulation och varmeférdelning.

Styrelsen arbetar kontinuerligt fér att hitta satt att hdlla nere kostnader sdsom att j@mféra vara avtal, réntor,

kostnad for entreprenader etc.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foreningen har under dret omférhandlat féreningen I&dn. Summan har férdelats pd cirka halften med rérlig
ranta och hdlften med en bunden réntai 2 ér.

Féreningen har lagt om till K3-regelverk from. 2025-01-01.

Ovriga uppgifter

Under 2025 har styrelsen omférhandlat hyresavtal avseende féreningens lokaler. | samband med detta har
féreningen Gtertagit ett tidigare uthyrt skyddsrum, som nu anvénds som uppstdllningsplats fér cyklar,
barnvagnar och hjglpmedel fér personer med funktionsnedsattning. Vidare har tvd nya hyresavtal tecknats
avseende det tidigare styrelserummet samt det tidigare cykelgaraget, vilka nu ar uthyrda.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 49 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under &ret skett 4 dverlatelser.

[ E'/| B1ty8lJyfg-Hyt1L8ykGx Sida 5av 18




Brf Brunnsborraren
769613-8408

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1770 203 1774 824 1699 196 1700 617
Resultat efter fin. poster -510 705 -650 019 -160 781 92 366
Soliditet (%) 77 77 77 66
Yttre fond 136 464 435 850 373532 227 828
Taxeringsvérde 45 488 000 48 568 000 48 568 000 48 568 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 796 796 766 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 877 875 88,0 )
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppléten 3862 3941 4019 6367
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3621 3694 3697 5 497
Sparande / kvm totalyta, kr 110 180 158 238
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 18 14 13
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 110 129 98 102
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 48 43 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 182 195 155 149
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,96 4,47 2,94 -
Rantekanslighet (%) 4,85 4,95 5724 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar for rakenskapsdret fortsatt ett positivt EBITDA. Paverkan pd rérelseresultatet avser

framst omlaggning av redovisningsform frén K2 till K3 med stérst pdverkan p& avskrivningarna. Féreningens
kassaflode ar fortsatt stabilt och forbattrades under 2025.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 23 626188 - - 23 626188
Uppldtelseavgifter 8294 026 - - 8 294 026
Fond, yttre 435 850 ~435 850 136 464 136 464
underhdll
Balanserat resultat -3986 743 -214.169 -136 464 -4 337 376
Arets resultat -650 019 650 019 -510 705 -510 705
Eget kapital 27 719 302 (o] -510 705 27 208 597
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 200 912

Arets resultat -510 705

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -136 464

Totalt -4 848 081

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 848 081

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1770 203 1774 824
Summa rérelseintdkter 1770 203 1774 824
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -927 144 -1425 784
Ovriga externa kostnader 8 -201 622 -139 598
Personalkostnader 9 -118 267 -118 267
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -740 088 -412 800
Summa rérelsekostnader -1987 122 -2 096 449
RORELSERESULTAT -216 919 -321625
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 871 19 306
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -301 657 -347 700
Summa finansiella poster -293786 -328 394
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -510 705 -650 019
ARETS RESULTAT -510 705 -650 019
Sida 8 av 18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 33512718 34207 806
Markanldggningar 12 180 000 225 000
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 33692718 34 432806
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33692718 34432806

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2368 6 651
Ovriga fordringar 14 1406 377 1324 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 86 787 88 268
Summa kortfristiga fordringar 1495 532 1419 721

Kassa och bank

Kassa och bank 475 473
Summa kassa och bank 475 473
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1496 008 1420 194
SUMMA TILLGANGAR 35188 726 35853 000
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31974 349 31974 349
Fond for yttre underhdll 136 464 435 850
Kapitaltillskott -54135 -54135
Summa bundet eget kapital 32 056 678 32356 064
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 337 376 -3 986 743
Arets resultat -510 705 -650 019
Summa ansamlad férlust -4 848 081 -4 636 762
SUMMA EGET KAPITAL 27 208 597 27 719 302
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3426 875 0]
Summa langfristiga skulder 3426 875 (o]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4108 750 7 688 125
Leverantorsskulder 104 953 109 483
Skatteskulder 138 012 133 682
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 201 539 202 408
Summa kortfristiga skulder 4 553 254 8133 698
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35188 726 35853000
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -216 919 -321625
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 740 088 412 800

523 169 91175
Erhéllen ranta 7 871 19 306
Erlagd ranta -304 071 -347 876
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 226 969 237395
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4 973 -93 662
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1345 -1686
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 233 287 -332743
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -152 500 -152 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -152 500 -152 500
ARETS KASSAFLODE 80 787 -485 243
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1270 924 1756 167
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1351711 1270 924
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ v | B1ty8IJyfg-Hyt1L8ykGx




Brf Brunnsborraren ,&rsredovisning 2025
769613-8408

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Brunnsborraren ar fér férsta gdngen upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 1,42 %
Yttertak 474 %
Fasader 2,51%
Balkonger 1,58 %
Fonster 1,82 %
Stamledningar VA 2,03 %
Stamledningar Varme 1,07 %
El 2,67 %
Markanldggningar 5,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1516 068 1516 068
Hyresintdkter lokaler 115 485 115 656
Hyresintdkter garage 22 080 22 080
Hyresintdkter p-plats 59 850 58 500
Hyresintakter férradd 6 504 6 504
Intdkter kabel-TV 36 480 36 480
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -2 506
Dréjsmalsréanta ] -67
Pantsdttningsavgift 4101 7 926
Overldtelseavgift 5880 8 478
Administrativ avgift 588 196
Andrahandsuthyrning 3169 5513
Ores- och kronutjamning -2 -4
Summa 1770 203 1774 824
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Sotning 20 612 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 30 878 0
Gérdkostnader 3275 10 698
Férbrukningsmaterial 23 746 33338
Summa 78 511 44 036
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 898
Tvattstuga 14 794 1632
Trapphus/port/entr 0 5662
Dérrar och 1&s/porttele 15 526 0
VVS 8883 Q 744
Elinstallationer 7 210 16 658
Fasader (0] 766
Balkonger/altaner 695 0
Summa 47108 35359
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Huskropp utvandigt (0] 431250
Dérrar och las 0 48 004
Varmeanldggning (0] 170 000
Tak (0] 98 750
Summa (0] 588 004
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 39 563 37 921
Uppvdrmning 229773 268 076
Vatten 109 892 100 539
Soph&mtning/renhdllning 34 681 49 441
Summa 413 909 455 977
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 25 860 16 400
Tomtrattsavgdld 255 000 191250
Kabel-TV 36 364 27138
Fastighetsskatt 70 392 67 620
Summa 387 616 302408
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2140 2214
Tele- och datakommunikation (0] 2771
Juridiska &tgdarder 49 923 9 425
Revisionsarvoden extern revisor 20 875 20 375
Styrelseomkostnader 2287 0]
Fritids och trivselkostnader 1041 1169
Féreningskostnader 488 1265
Férvaltningsarvode enl avtal 75 806 72 740
Overlatelsekostnad 10 364 11868
Pantsattningskostnad 5292 11180
Administration 9 314 6 591
Konsultkostnader 18 582 0]
Bostadsrdtterna Sverige 5510 0]
Summa 201622 139 598
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 4 995 4995
Lon - fastighetsskotare 85 000 85000
Arbetsgivaravgifter 28 272 28272
Summa 118 267 118 267
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 301152 347128
Kostnadsranta skatter och avgifter 505 572
Summa 301657 347700
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 40 063183 40 063183
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 40 063183 40 063183
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 855376 -5 487 576
Arets avskrivning -695 088 -367 800
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 550 464 -5 855 376
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33512718 34207 806
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 25088 000 20 568 000
Taxeringsvdrde mark 20 400 000 28 000 000
Summa 45 488 000 48568 000
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 900 000 900 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 900 000 900 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -675 000 -630 000
Arets avskrivning -45 000 -45 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -720 000 -675 000
Utgdende restvirde enligt plan 180 000 225 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 44 375 44 375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 44 375 44 375
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -44 375 -44 375
Utgdende ackumulerad avskrivning -44 375 -44 375
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 55142 54 351
Transaktionskonto 293105 262169
Borgo rantekonto 1058 131 1008 282
Summa 1406 377 1324 802
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4 960 7 231
Forutbet forsakr premier 8 833 8196
Forutbet kabel-TV 9 244 9 091
Forutbet tomtrattsavgald 63750 63750
Summa 86 787 88 268
Sida 16 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-09-17 2,36 % 3956 250 4 070 625
Nordea 2027-09-15 2,67 % 3579375 3617 500
Summa 7535 625 7 688 125
Varav kortfristig del 4108 750 7 688 125

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 773 125 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 2129 0
Uppl kostn el 4 070 3812
Uppl kostnad Varme 29 232 29774
Uppl kostn rantor 7 607 10 021
Uppl kostn vatten 9 237 7 997
Uppl kostnad Sophdmtning 3105 3813
Foérutbet hyror/avgifter 146 159 146 991
Summa 201539 202408
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 750 000 16 750 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har beslutat att justera upp avgiften med 2 % frén och med 2026-02-01. Nytt avtal om
tomtrattsavgift frdn och med 2027 till och med 2037 har tecknats med Géteborgs Stad
Exploateringsforvaltningen

Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Per Bernhardtz Cathrina Stalklint
Ordférande Styrelseledamot
Dennis Qvarfordt Elin Backlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johnnie Pettersson
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Dan Engstrém Revisionsbyrd AB
Dan Engstrom
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Brunnsborraren
Org.nr. 769613-8408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Brunnsborraren for &r 2025.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhédllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Brunnsborraren for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Dan Engstrom
Auktoriserad revisor
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