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Styrelsen for Brf Lilla Kérralundsgatan 15 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lilla Kérralundsgatan 15 &r ett privatbostadsforetag som har till &ndamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder for permanent
boende it medlemmarna utan tidsbegransning.

Féreningens séte 4r i Vistra Goétalands ldn, Goteborgs kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades &r 2008-03-04

Ekonomisk plan registrerades ar 2010-12-29
Féreningen har antagit nya stadgar som registrerades 2023-11-03.

Information om fastigheten

Féreningen Ager fastigheten Kélltorp 70:3 i Géteborgs kommun vilken férvirvades 2010. Fastigheten
bestar av ett flerbostadshus. Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 2 805 kvm och &r férdelat pa
38 ldgenheter.

Nybyggnadsar 2010.
Virdear 2011.

Forsikring
Fastigheten &dr fullvirdesforsikrad genom Liansforsikringar, ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Ligenheterna dr fordelade enligt:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 6 17 10 1

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvérde 2025:

Anskaffningsvarde byggnad 73283 163 kr
Anskaffningsvirde mark 23 370 696 kr
Taxeringsvirde byggnad 69 000 000 kr
Taxeringsvarde mark 29 000 000 kr

Taxeringsvirde uppdelat mellan bostader och lokaler:

Bostider 98 000 000 kr
Lokaler 0 kr
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Styrelsen

Styrelsen har under &ret hillit 11 protokollforda styrelseméten.

Anders Borjesson Ordforande

Marie Rehnberg Kassor

Per Ahlander Ledamot

Jonas Thim Ledamot

Thomas Bailey Ledamot

Stefan Jarkas Suppleant Avgétt 2026-02-01

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Valberedning

Mats Dahlqgvist, sammankallande

Inge Fjellman avgitt 2026-02-01

Stefan Jarkas tillkom 2026-02-01

Revisorer

Eva Forsman Revisor

Stimmor

Extrastimma holls 2025-03-20 da beslut togs om:
Ny revisor vald, Eva Forsman, auktoriserad redovisningskonsult.

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-22

Forvaltning
Fastighetsskotsel: Aspliden Service.

Elhandel: Fortum Markets
Nithandel: Géteborgs energi

Vinga Hiss/Motum utfor service pa vara tre hissar. Kiwa besiktigar dem.
SVOKS utfor service pa bergviarmeanldggningen.
Dan-door utfor service av garageport, Dekra besiktigar den.

Kollektivt bredband fér alla fran Ownit.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Utredning av forbattringar av garagegolvet.

Brandsyn samt installerat brandlarm i teknikrum.

Forberett arbetet infor fastighetsnéra avfallshantering. Mote med bade kretslopp och vatten, och ténkt
leverantor har genomforts.

2 stiddagar, en om véren, en om hdosten.

Lépande uppdatering av underhalisplan. Nya texter till informationstavlor i uppgéngarna.
Utfort stddning i garaget med sopmaskin.

Installerat spolfunktion for vart vattensystem.

Ommirkning av samtliga sikringar i arkivrummet for vart el system.

2/3 delar av uteplatserna blev rengjorda och atergrusade.

Justerat luftcirkulationen i garaget som styrs av en hygrometer.

Péborjat arbetet med méalning av vindskivor och tillhdrande plétarbeten.

Uppgradering av bergvdrmesystemet.

Overgétt till digital dokumentsignering av styrelsedokument och protokoll.

Beslut har tagits om att éverga till redovisning enligt K3 (komponentavskrivning, nytt lagkrav).
Paborjat slutbesked for balkong inglasningarna.

Uppgraderat hissarnas nodtelefoner fér kommunikation med larmcentral.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes med 10 % per 2025-01-01.
Arsavgifterna hojs med 3% per 2026-01-01.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsavgift for sina bostdder om 1 711 kr per ldgenhet.
Bostadsrittsforeningen betalar endast inkomstskatt pa inkomster som e] avser fastigheten.

Kommentarer

Foreningen har en god likviditet.
Foreningen har lan pa 25 100 000kr, vilket innebér & 948kr / kvm bf yta.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets ingéng 64
Antal tillkommande medlemmar 5
Antal avgdende medlemmar 6
Antal medlemmar vid rikenskapsarets utgang 63

Under &ret har 3 verlatelser skett.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften av pantséttaren.
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Foreningens avgifter som ej gér att vélja bort &r:
- drsavgift (som inkluderar vérme och vatten)

- Tvingande tilligg for kabel-TV & bredband

- Parkering finns att hyra (alla uthyrda just nu)

Underhall

Underhéllsplan finns upprittad fér perioden 2023-2072.

Underhéllsplan uppdaterades senast 2025.

Utfért 2025:
Uppgradering bergvirmeanldggning

Planerat 2026/2027:

Malning av vindskivor och platarbeten
Forbittringar garagegolv
Fastighetsnira avfallshantering

Uppsnyggning och trivselhjande atgérder i vart ndromrade

Flerarsoversikt 2025
Nettoomsittning (tkr) 2610
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4
Soliditet (%) 72,3
Arsavgift kr/kvm upplaten med BR 813
Arsavgifternas andel av tot intakt(%)* 87
Skuldséttn. kr/kvm upplaten med BR 8948
Skuldsittning kr/kvm* 8948
Sparande kr/kvm* 228
Rintekénslighet (%)* 11
Energikostnad kr/kvm* 143

4 (14)

2026
2027
2027
2026/2027
2024 2023 2022
2 482 2281 2221
-490 -87 273
72,3 69,2 69,0
770 702 641
87 86 0
8948 9982 10 160
8948 9982 0
54 201 0
12 14 0
138 99 0

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som #r tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomsittning

Skuldsittning - Total rintebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgarder dividerat med total yta
Rintekanslighet - Réntehdjning om 1% rintebirande skulder dividerat med féreningens arsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning vid forlust:

Summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet.
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Foérindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 63 390 740
Avs. fond enl stadgar
lanspraktagande fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 63 390 740

Upplitelse-
avgift
1670 620

1670 620

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

avséttning till yttre fond underhall
iansprakstagande ur fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning Sverfores

Fond for yttre
underhall
2212301
324 000
-109 646

2 426 655

Balanserat

resultat

30 986
-324 000
109 646
-490 309

-673 677

-459 323
=324 000
109 646
-4316
-677 993

-677 993
-677 993

Arets

resultat

-490 309

490 309
-4316
-4 316

5(14)

Totalt

66 814 338
0

0

0

-4 316

66 810 022

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[V I~

2025-01-01
-2025-12-31

2610323
-5
2 610 319

-1 030159
-127 933
=77 200

-535 380
-1770 672

839 647
3187
-847 150
-843 963
-4 316

-4 316

-4 316
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2024-01-01
-2024-12-31

2482 143
-25
2482 118

-1136 312
-203 632
-60 870

-533 145
-1 933 959

548 160
13 666

-1 052 135
-1 038 469
-490 309

-490 309

-490 309

Signerat med BankiD §'9

BankiD




Brf Lilla Kéarralundsgatan 15
Org.nr 769618-4568

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~]

2025-12-31

90 325 256
79 456
202 659
90 607 371

90 607 371

300
356
67 621
68 277

1742 603
1742 603

1810 880

92 418 251

7(14)

2024-12-31

90 827 815
87713
227224
91 142 752

91 142 752

2169
949
304 284
307 402

941 457
941 457

1248 859

92 391 611
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

.Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

65 061 360
2 426 655
67 488 015

-673 677
-4316
-677 993

66 810 022

13 100 000
13 100 000

12 000 000
78 961
7403

0

421 865
12 508 229

92 418 251

8(14)

2024-12-31

65 061 360
2212301
67 273 661

30 987
-490 309
-459 322

66 814 339

11 000 000
11 000 000

14 100 000
64 526

69 234

28 200
315312
14577 272

92 391 611
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhallen rinta

Betald ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Foérindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n

Nyupplatelse

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

839 647

6 535380
3187

-809 637

568 577

1 869
2371256
14 435
-20 990
801 146

<o

801 146

941 457
1742 603

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

548 160
533 145
13 666

-1 010 081

84 889

-2 169
-241 267
-122 152
-192 663
-473 362

-245 647
=245 647

-2 898 703
2 830 000
-68 703

=787 712

1729170
941 457
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 146 ar
Markanldggningar 33 ar
Tillkommande utgifter 20 ar
Laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter bostéder 2181 307 2 048 933
Intédkter Kabel-tv 99 408 109 740
Gaistldgenhet 0 12 600
Hyror garage och parkeringsplatser ej momspliktiga 302 557 286 750
Fakturerade kostnader 5222 16 068
Ovriga tilldgg 1500 300
Tillagg for andrahandsuthyrning 0 3820
Hyresintékter vriga objekt 0 900
Elférbrukning laddstolpar 20 330 3031
2 610 324 2482142
Not 3 Fastighetskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 104 768 106 255
Serviceavtal, hissar 43 804 18 865
Gard 1962 2927
Snoérojning 2 966 1975
Ovriga fastighetskostnader 49 188 70 687
202 688 200 709
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Reparationer

Reparation av installationer
Reparation av virme

Reparation VA/Sanitet

Reparation hissar

Reparation portar och 13s
Reparation garage och p-platser
Reparation entreer/trappuppgangar
Reparation el

Reparation fonster

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Bredband

Ovriga driftskostnader
Fastighetsavgift

Underhall
UH bergvirme
UH VA/sanitet
UH markytor

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode och ekonomisk/teknisk forvaltning

Ovriga externa kostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader

Kostnad fér nyupplatelse

12 220
6 091
6 673
6575

6171

37730

285584
115 001

60 450
461 035

47973
96 436
9139
65512
219 060

34 731
72375
2540
109 646
1030 159

2025

87 420
18 075
16 757
5681

0

127 933

11 (14)

5297
46 745
21728

4782

1612
49 007

9694

0
10 942
149 807

281 790
106 625

48 110
436 525

44 277
112 683
21282
61 940
240 182

109 089

0

0

109 089
1136 312

2024

87 160
14 292
0

4 707
97 474
203 633
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

12 (14)

Féreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar tillkommande utgifter
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde #r uppdelat enligt f6ljande:

Taxeringsvérde bostidder

Bokfort virde mark 23 451 964 kr

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar tillkommande utgifter
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025

58 800
18 400
77 200

2025-12-31
96 735 127
96 735 127
-5907 312
-502 559
-6 409 871
90 325 256
69 000 000

29 000 000
98 000 000

98 000 000
98 000 000

2025-12-31
99 875

99 875

-12 162

-8 256

-20 418

79 457

2024

49 400
11 470
60 870

2024-12-31

96 835 002
-99 875
96 735127

-5 404 753

-502 559
-5 907 312
90 827 815
68 000 000

40 000 000
108 000 000

108 000 000
108 000 000

2024-12-31
99 875

99 875

-3 906

-8 256

-12 162

87 713
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 245 648
Ink&p laddstolpar 245 648
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 245 648 245 648
Ingaende avskrivningar -18 424
Arets avskrivningar 24 564 -18 424
Utgdende ackumulerade avskrivningar -42 988 -18 424
Utgaende redovisat viirde 202 660 227224
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rinta Arets Utgéende
Laneinstitut % Bundettill Ingiende skuld amortering skuld
Handelsbanken 3,95 2025-12-01 13 100 000 0 omlagt
Handelsbanken 2,81 2026-12-30 11 000 000 0 11000000
Handelsbanken 3,24 2026-12-01 1 000 000 0 1 000 000
Handelsbanken 3,06 2029-12-01 omlagt 0 6 550 000
Handelsbanken 2,70 2027-12-01 omlagt 0 6 550 000
25100 000 0 25100000
Planenlig amortering 2-5 4r ca 0

Lin med kvarvarande bindningstid p4 ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som en
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten 4r langsiktig och féreningen inte har for avsikt att
avsluta finansieringen inom ett &r.

Not 10 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 64 335 000 64 335 000
64 335 000 64 335 000
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Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Fareningen arbetar aktivt infor de nya kraven om atervinning fastighetsnéra.
Slutbesked for balkonginglasningarna &r beviljat och godként.

Under nista verksamhetsér byter foreningen regelverk till K3 (BFNAR 2012:1).

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-24

Gaoteborg - -
Anders Borjesson Marie Rehnberg
Ordftrande Ledamot
Per Ahlander Jonas Thim
Ledamot Ledamot
Thomas Bailey
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Eva Forsman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE FOR
Brf Lilla Karralundsgatan 15, 769618-4568

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for rdkenskapsaret
2025-01-01 -2025-12-31.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Med anledningen av granskningen tillstyrker vi:

Att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Att  styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar.

Gar?bor/g/ 2026 -04 - 15

/ ]‘ d
§ E,Y“% %\1
OBV~
Eva Forsman (Auktoriserad redovisningskonsult)
Revisor






