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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Smérslottet
Styrelsen uppréattar hdarmed féljande drsredovisning for rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lédsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gédngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en ladngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten dr sé& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen @r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&dnga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska f&@ mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-11-06. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-06 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Sdvends 131:9 2020 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar féorsékrad hos Leif Bolander & CO AB. | férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019-2020 och bestdr av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 2020

Féreningen har 88 bostadsratter om totalt 6 088 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6088 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Sophia Kristin Dewill Ordférande

Louise Wanner Styrelseledamot

Sabine Térn Styrelseledamot

Simon Nilsson Styrelseledamot

Amanda Tapper Ordférande fram till &rsskiftet 24/25
Ingemar Thérnstrém Avgdtt under dret

Anthon Manucheri Avgdtt under dret

Maria Susann Svensson  Suppleant

Ramin Khadem Suppleant
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Valberedning

Ramin Khadem

Michael Johansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alternativt tvéd i férening av ledaméterna
Revisorer

KPMG AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Avtal med leverantérer

Bredband Telia

Ekonomisk och teknisk férvaltning  SBC

El ES Bjorkekarrs Parkerings AB
Fjarrvarme Goteborgs stad

Garage och parkeringsplatser ES Bjorkekarrs Parkerings AB
Hissar Schindler

Jouravtal Lésinvest

Passagesystem Great Security
Varmvattenmdtare Elvaco

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningen har laddstolpar fér elbilar i anslutning till véra parkeringsplatser.

Féreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt
avfall.

Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

VAra gemensamma utrymmen och miljder ar handikapps-och &ldersanpassade.
Vésentliga héndelser under réikenskapsdret

Ekonomi

| augusti 2024 omférhandlade vi féreningens 1dn och har numera samlat alla I&n hos Handelsbanken, med en
j@mn spridning i bindningstid.

Vi har &terupptagit amortering pd 0,5%, men mdlet att dka till 1% pd langre sikt.

P& grund av de nya l&nevillkoren kunde vi skjuta upp den, under hésten, planerade avgiftshdjningen till
drsskiftet 2024/2025. Avgiftshéjningen sattes till 12%.
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Férdndringar i avtal

Férnyat serviceavtal fér hissar med Schindler. Det nya avtalet innefattar &ven underhdill.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har tagin in offerter pd upprattande av underhdlisplan och kommer fatta beslut under 2025.
Tommy Byggare kommer under 2025 att utféra 5-&rsbesiktning av fastigheten.

Vi jobbar aktivt for att forhindra inbrott och 6ka tryggheten.

Styrelsen arbetar |6pande med att hélla medlemmarna informerade om vad som sker i vér brf. Information
kommuniceras utdt via mail och info-blad. Information om féreningen gar dven att hitta p& vér hemsida.
Styrelsen finns tillganglig fér frégor via var e-post.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 149 st. Tillkommande medlemmar under dret var 24 och
avgdende medlemmar under dret var 27. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 146 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 17 dverldtelser.
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Arsredovisning 2024

Flerdarsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 5228 485 4913710 4 541785 4 462 317
Resultat efter fin. poster -2 477 933 -2 583 911 -1778 300 -1072731
Soliditet (%) 80 80 80 80
Yttre fond 861809 679 169 496 529 313 919
Taxeringsvdrde 223 000 000 223000000 223000 000 198 000 000
irrsovgn‘:t per kvm uppldten bostadsratt, 700 664 ) )
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 809 823 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 11 531 11556 11589 11738
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 531 11556 11589 11738
Sparande per kvm totalyta, kr 39 22 154 270
Elkostnad per kvm totalyta, kr - 10 7 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 571 46 49 49
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 31 33 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 91 87 89 75
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,05 3,02 - -
Rdntekanslighet (%) 16,46 17,42 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfart planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 71 633 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ing@r darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassafléddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid foérlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Fastigheten &r 5 &r och har ldga

underhdllskostnader.

Resultatet fér 2024 ar battre dn budgeterat och i linje med féreningens l&dngsiktiga ekonomiska kalkyl.
Avgiftshdjningen planerad fér 2024 senarelades och inférdes som en stérre héjning vid arsskiftet 2024/2025.

Eventuell ytterligare hojning kan bli aktuellt under 2025.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 294 575 000 - - 294 575 000
Fond, yttre
. 679 169 - 182 640 861809
underhdll
Balanserat resultat -3 291404 -2 58391 -182 640 -6 057 955
Arets resultat -2583 911 2583911 -2 477 933 -2 477 933
Eget kapital 289 378 854 (0] -2 477 933 286 900 921
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5875 315
Arets resultat -2 477 933
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -182 640
Totalt -8 535 888
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas (0]
Balanseras i ny rdkning -8 535 888

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansréakning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.

1</
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 3 5228 485 4913704
Ovriga rorelseintakter 4 43 4711 -3 944
Summa rérelseintdkter 5271896 4909 760
Rérelsekostnader
Driftskostnader 56,78 -2 516 560 -2 342 354
Ovriga externa kostnader 9 -288 823 -232 026
Personalkostnader 10 -105 365 -95 297
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -2 715120 -2 715120
Summa rérelsekostnader -5 625 868 -5384 797
RORELSERESULTAT -353973 -475 036
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 20 536 18 050
Rdntekostnader och liknande resultatposter Ll -2 144 496 -2126 925
Summa finansiella poster -2123 960 -2108 875
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 477 933 -2583 911
ARETS RESULTAT -2 477 933 -2583 911
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Balansrakning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 355282783 357 997 903
Summa materiella anléggningstillgdngar 355 282 783 357 997 903
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 355282783 357 997 903

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33076 29 796
Ovriga fordringar 13 2 669 758 2737 741
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 378 087 312 660
Summa kortfristiga fordringar 3080 921 3080197

Kassa och bank

Kassa och bank 0 1319
Summa kassa och bank (o} 1319
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3080 921 3081515
SUMMA TILLGANGAR 358 363 704 361079 418
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 294 575 000 294 575 000

Fond for yttre underhall 861809 679 169

Summa bundet eget kapital 295 436 809 295 254169

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 057 955 -3291404

Arets resultat -2 477 933 -2 583 911

Summa ansamlad férlust -8 535 888 -5875 315

SUMMA EGET KAPITAL 286 900 921 289 378 854

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 52 702 401 17 500 000

Summa langfristiga skulder 52702 401 17 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 17 500 000 52 852 401

Leverantérsskulder 308 052 293 382

Ovriga kortfristiga skulder 27 880 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 @24 450 1054782

Summa kortfristiga skulder 18 760 382 54 200 565

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 358 363704 361079 418
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Réorelseresultat -353 973 -475 036
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 2715120 2715120
2361147 2240 084

Erhdllen rénta 20 536 18 050
Erlagd rdanta -2 300 983 -1744 937
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 80 700 513197
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -72 791 51761
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 68 706 107 308
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 76 615 672 266
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0 23 517 467
Amortering av l&n -150 000 -23717 467
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -150 000 -200 000
ARETS KASSAFLODE -73 385 472 266
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2687 252 2214 987
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2613 868 2687 252
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smorslottet har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allménna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma vdérderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intadkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Avskrivningar 2024 2023
Stomme & grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. fér 50 éar 50 ar
Stomkomplett. med. 50 ér 50 ar
Vdrmesystem 50 éar 50 éar
Fastighetsel 50 ér 50 ar
Hissar 354ar 354&r
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 ar
Stamledningar VA 50 ér 50 éar
Fasader/balkonger 100 ér 100 ar
Fénster/dérrar, port 60 ar 60 ar
Yttertak 60 ar 60 ar
Utemiljé allmant 25 &r 25 ér

Markvardet ar inte féoremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ladgre varde dn anskaffningsvdardet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
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NOT 2, FORTSATTNING NOT 1

Arsredovisning 2024

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av

fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll l&émnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr frdn fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 3, NETTOOMSATTNING

2024 2023

Arsavgifter bostader 3970 812 3750 366
Hyresintdkter garage 833 790 705 570
Hyresintakter p-plats 35192 107 295
Intakter kabel-TV 217 536 217 536
Varmvatten, moms 71008 71810
Elintdkter laddstolpe 16 500 12 500
Ovriga intakter 300 300
P&minnelseavgift 660 540
Drojsmalsranta 65 0
Pantsattningsavgift 27 741 14700
Overlatelseavgift 22 568 15 756
Administrativ avgift 441 0
Andrahandsuthyrning 25 653 17 337
Vidarefakturerade kostnader 6219 0
Ores- och kronutj@mning -0 -6
Summa 5228 485 4913704
NOT 4, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter (0] -3 944
Forsdkringsersdttning 43 411 0
Summa 43 411 -3 944
ryb946Fun1e-Sy-oNTt_nkg Sida 12 av 17

1</




Brf Smorslottet
769635-5986

Arsredovisning 2024

NOT 5, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 106 180 163 863
Fastighetsskotsel utdver avtal 2 544 10 836
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 1956 3313
Larm och bevakning 3075 3916
Stddning enligt avtal 14 412 80 587
Besiktningar 19 494 0
Hissbesiktning 7 844 3900
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 48 029 0
Myndighetstillsyn 10 021 3233
Gardkostnader 2237 0
Gemensamma utrymmen 38 156 6 473
Garage/parkering 1017 494 848 491
Sndrdjning/sandning 11266 17 601
Serviceavtal 60 599 27 720
Férbrukningsmaterial 14 493 (0]
Summa 1457 800 1169 933
NOT 6, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrdttslagenheter (0] 975
Sophantering/atervinning 1543 9184
Dérrar och 1&s/porttele 12 484 1170
VVS 8138 2175
Elinstallationer 2 600 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 4119 2688
Hissar 19 848 52 814
Skador/klotter/skadegérelse 51085 2238
Summa 99 817 71244
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El ¢} 60 000
Uppvdrmning 311 874 281897
Vatten 239 511 189 358
Soph&amtning/renhdllning 105 926 272 149
Summa 657 311 803 404
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 82 901 80 158
Bredband 218 731 217 191
Ovriga fastighetskostnader 0 424
Summa 301632 297773
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 9 589 7 561
Tele- och datakommunikation 7 625 4500
Inkassokostnader 518 1077
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 1861
Revisionsarvoden extern revisor 31250 30 000
Styrelseomkostnader 1403 0
Fritids och trivselkostnader 4 534 1558
Foéreningskostnader 3944 (0]
Férvaltningsarvode enl avtal 141717 110 136
Overl&telsekostnad 26 164 19 695
Pantsattningskostnad 27122 15750
Ovriga férvaltningsarvoden 0 14 938
Administration 22 464 18 606
Konsultkostnader 12 494 6 344
Summa 288 823 232 026
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 81367 74 633
Arbetsgivaravgifter 23 998 20 664
Summa 105 365 95 297
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 2144 298 2126 919
Drojsmalsranta 197 6
Summa 2144 496 2126 925
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 366 820 999 366 820 999
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 366 820 999 366 820 999
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 823 096 -6 107 976
Arets avskrivning -2 715120 -2715120
Utgdende ackumulerad avskrivning -11538 216 -8 823 096
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 355282783 357 997 903
| utgdende restvdrde ingégr mark med 197 558 013 197 558 013
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 163 000 000 163 000 000
Taxeringsvdrde mark 60 000 000 60 000 000
Summa 223 000 000 223 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 49 886 48 895
Momsavrdkning 3574 2912
Ovriga kortfristiga fordringar 2 431 (0]
Transaktionskonto 1544 323 1618 681
Borgo rantekonto 1069 545 1067 253
Summa 2 669 758 2737741
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 295 550 230140
Forutbet forsakr premier 20 741 20 210
Forutbet kabel-TV 16 748 0
Forutbet bredband 38 835 55519
Upplupna intakter 6213 6791
Summa 378 087 312 660
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors-

Arsredovisning 2024

Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank Lost - 0 23 517 467
Danske Bank Lost - 0) 11520 883
Handelsbanken 2025-09-30 4,44 % 17 500 000 17 500 000
Handelsbanken 2027-09-30 2,42 % 17 814 051 17 814 051
Handelsbanken 2026-09-30 2,45 % 17 444175 (0]
Handelsbanken 2028-09-30 2,46 % 17 444175 0
Summa 70 202 401 70 352 401
Varav kortfristig del 17 500 000 52 852 401

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 70 202 401 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 482 15 509
Uppl kostn el 150 000 150 000
Uppl kostnad Varme 44 793 41078
Uppl kostn rantor 234 880 391368
Uppl kostn vatten 21039 18 478
Uppl kostnad Sophdmtning 8 339 4 012
Uppl kostnad arvoden 0 7 333
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 2304
Férutbet hyror/avgifter 464 917 424700
Summa 924 450 1054782
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 72708 000 72708 000
. .o o
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften héjdes med 12% frén och med 1 januari 2025.
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Underskrifter

Denna érsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Amanda Tapper Louise Wanner
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sabine Térn Simon Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sophia Kristin Dewill
Ordférande

Var revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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Revisionshberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Smorslottet, org. nr 769635-5986

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Smorslottet for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foéreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Smorslottet for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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