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Styrelsen f"r Brf Gr"nskan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025-01-01 - 2025-12-31.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Allm"nt om verksamheten
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta l genheter med bostadsr tt !t medlemmarna f"r nyttjande utan begr nsning i tiden.
 
Bostadsr ttsf"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en
 kta bostadsr ttsf"rening.
F"reningen har sitt s te i G"teborgs kommun, V stra G"talands l n.
 
Om f!reningen
Brf Gr"nskan bildades 2018 och togs "ver av egen styrelse 20210501. Vi har sedan dess gradvis byggt upp
verksamheten med m!let att ha en v l fungerande f"rening i allt fr!n f"rvaltning, utveckling av fastigheten och
att skapa gemenskap och trivsel f"r v!ra medlemmar.
 
Styrelse och revisorer
Styrelsen har f"ljande sammans ttning:
 
Henrik Wiberg ledamot, ordf"rande
Carina Danielsson ledamot, vice ordf"rande, ekonomi
Bent Johannesson ledamot
Pedro Pontes ledamot
Ulrika Ekman ledamot
 
Henrik Otto  suppleant
Cecilia H"jd$n #hlmans suppleant
 
BoRevision i Sverie AB   revisor
 
Styrelsen best!r av fem ledam"ter och tv! suppleanter. 
 
 
F!reningens stadgar
F"reningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket antogs 2023-12-04 och registrerades 2023-12-27.
 
Fastighet och byggnader
F"reningen  ger fastigheten G"teborg K!lltorp 44:35, 4 st flerbostadshus med totalt 67 st bost der, vilka
samtliga uppl!ts med bostadsr tt. Till bostadsr ttsf"reningen finns ocks! 27 st bilplatser i centralgarage samt 13
st p-platser utv ndigt. Samtliga platser  r utrustade med laddbox.
Fastighetens taxeringsv rdet  r  151.000.000 kr varav byggnad 122.000.000 kr och mark 29.000.000 kr.
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Antal L genheter Yta kvm
 4 1 rok  126,4
 28 2 rok  1 515,2
 17 3 rok  1 165,1 
 15 4 rok  1 459,5
 3 5 rok  304,8
 67 st    4 571,0 
 
 
F!rs"kringar
F"reningens byggnader  r fullv rdesf"rs krade hos Trygg Hansa. I f"rs kringen ing!r ocks!
styrelseansvarsf"rs kring och kollektivt bostadsr ttstill gg.
 
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
Under verksamhets#ret
Planering har skett inf"r den kommande fem!rsbesiktningen i januari 2026.
 
Tv! arbetsdagar, v!r och h"st, har genomf"rts med efterf"ljande mingel p! innerg!rden. Fokus har legat p! att
f"rfina v!ra planteringar, fr scha upp inre utrymmen samt ordna praktisk f"rvaring i allm nna f"rr!d.
 
Odlingsgruppen forts tter f"rse f"reningens medlemmar med diverse hemodlade gr"nsaker och "rter.
Vintergruppen har fortsatt vara redo f"r att ta hand om akuta insatser vid sn" och halka.
 
Ett st"rre brands kerhetsarbete tillsammans med konsult har genomf"rts. V l dokumenterat finns nu allt om
brands kerhet, utrymning samt en plan f"r hur fortl"pande kontroll kommer kunna genomf"ras. Samtliga
l genheter har f"rsetts med information om brands kerhet. Varje hus har utsedda medlemmar som med visst
intervall ser "ver brands kerheten i deras hus samt gemensamma utrymmen.  
 
Gemensamt filterbyte sker via f"reningen som ombes"rjer ink"p och lager av elementfilter till respektive
bostadsr tt, vilket  r genomf"rt under !ret. 
 
Ekonomi
Sammantaget  r resultatet bra f"re avskrivningar och efter reglering av kortfristiga skulder och fordringar.
 
R kenskaps!ret har tidigare varit brutet fr!n 1 september till och med 31 augusti. Fr!n och med 2025-01-01 har
f"reningen kalender!r.
 
Fr!n 2024-04-01 h"jdes m!nadsavgifterna med 10%. Liksom andra f"reningar har de senaste !ren inneburit
f"ljder av "kade elkostnader, inflation och h"jda r ntor vid l!nef"rfall. 
Inf"r 2026 har f"reningen tidigare aviserat om h"jda avgifter d! det v!rt sista l!n med mycket l!g r nta, 1,16%,
f"rfaller samt f"rv ntade h"jda driftskostnader, framf"rallt elkostnader, fj rrv rme och VA. 
F"r att ta h"jd inf"r  2026 h"jdes avgifterna redan i oktober  2025 med 5%. Det kan  nd! komma inneb ra att
viss avgiftsh"jning beh"ver ske 2026. Fr!n !r 2027 b"r vi ha kommit upp p! en ny normal niv! avseende
r nteniv!er. M!let  r  ven att f"reningen ska ha en l!ngsiktigt stark ekonomi med bra niv!er p! relevanta
nyckeltal.
 
Under 2026 kommer fem!rsbesiktning och OVK att genomf"ras, samt fortsatt arbete med underh!llsplan.   
 
F"reningen har erh!llit !terb ring fr!n L nsf"rs kringar samt r nteint kter fr!n SBAB.  
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F"reningen har erh!llit !terb ring fr!n L nsf"rs kringar samt r nteint kter fr!n SBAB.  

 
$garf!rh#llanden
F"reningen  ger samtliga aktier i dotterbolaget Gr"nskan Parkerings AB, 559150-9830. 
Dotterbolaget ska administrera uthyrningen av garageplatser till de boende.
 
 
Kapitaltillskott         2024-12-31    2024-12-31             2023-08-31        2022-08-31
Gjorda Amorteringar          456 240 kr                 608 320 kr               494 260 kr                  418 220 kr
Summa kapitaltillskott          456 240 kr                 608 320 kr               494 260 kr                  418 220 kr
 
Kapitaltillskott till f"reningen  r den del av inbetalda !rsavgifter som anv nds till amortering av f"reningens
l!n.
 
 
V"sentliga avtal
Bsafe Brf Ekonomi AB Ekonomisk f"rvaltning
Kungsrikets Fastighetsservice Fastighetsf"rvaltning
G"teborg Energi El och fj rrv rme
G"teborgs Stad, Kretslopp o vatten Vatten, avlopp och renh!llning
Remondis Renh!llning
Telia Sverige AB Bredband, tv/telefoni
Trygg Hansa Fastighetsf"rs kring
 
Medlemsinformation
 
L"genhets!verl#telser
Under verksamhets!ret har 3 st (fg !r 13 st) av f"reningens bostadsr tter "verl!tits.
Medlemmar vid !rets ing!ng var 109 st. Antalet vid !rets utg!ng uppgick till 109 st.
 
 
Fler#rs!versikt (Tkr)     2025     2023/24     2022/23 2021/22  
Nettooms ttning 3 946 5 087 3 446 3 377  
Resultat efter finansiella poster -1 184 -1 716 -1 206 -956  
Soliditet (%) 85,5 85,6 85,5 85,4  
Driftsnetto inkl l"pande underh!ll (tkr) 2 221 2 853 1 787 1 785  
#rsavgift (kr/kvm) 716 679 619 589  
#rsavgift inkl indivduell m tning
(kr/kvm) 770 722 663 647  
L!n (kr/kvm) 9 524 9 624 9 757 9 865  
Fastighetens bokf"rda v rde (kr/kvm) 66 627 67 131 67 802 68 306  
Sparande per kvm 245 296 240 295  
R ntek nslighet i % 12 13 15 15  
R ntek nslighet i % av totala int 12 13 14 14  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 165 150 144 141  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 88,0 85,0 88,0 88,0  
      

* #r 2023-2024  r baserat p! 16 m!nader (230901-241231) d! f"reningen  ndrade r kenskaps!r.  Dock  r
!rsavgifter samt energikostnader r knat p! en12 m!nadersperiod
* #r 2020/2021  r baserat p! 4 m!nader d! f"reningen tog "ver driften.
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Upplysning vid f!rlust
Verksamhetens resultat inneb r en f"rlust men styrelsen bed"mer, vid signering av !rsredovisning, att det inte
p!verkar f"reningens m"jligheter att finansiera framtida ekonomiska !taganden d! kassafl"det  r positivt. Se
under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassafl"desanalys f"r ytterligare information kring !rets
resultat samt kassafl"de. 
 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Inbetalda Uppskriv- Reserv- Balanserat  rets Totalt
 insatser ningsfond fond resultat resultat  
       
Belopp vid !rets ing!ng 240 000 000 29 775 000 1 131 231 -3 456 891 -1 716 357 265 732 983
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   582 711 -2 299 068 1 716 357 0
#rets resultat     -1 183 632 -1 183 632
       
Belopp vid #rets utg#ng 240 000 000 29 775 000 1 713 942 -5 755 959 -1 183 632 264 549 351
       

Posten avser inbetalda insatser enligt ekonomisk plan.
 
 
Resultatdisposition
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -5 755 959
!rets f"rlust -1 183 632
 -6 939 591
 
behandlas s! att
avs ttning till fond f"r yttre underh!ll 582 711
i ny r kning "verf"res -7 522 302
 -6 939 591
 
Avs ttning till fond f"r yttre underh!ll sker med 127 kr/kvm enligt den underh!llsplan som uppr ttades under
r kenskaps!ret. Efter resultatdispositionen uppg!r fonden f"r yttre underh!ll till 2 296 653 kr. 
 
I !rets resultat ing!r avskrivningar med  2 303 187 kr. Avskrivningar  r en bokf"ringsm ssig v rdeminskning av
f"reningens byggnad och posten p!verkar inte f"reningens likviditet.
 
 
Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)  1 119 555 kr
 
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2023-09-01

-2024-12-31
(16 m#n)  

 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 3 946 469  5 087 288  
%vriga int kter 3 63 503  69 725  
  4 009 972  5 157 013  
      
R!relsens kostnader      
      
Fastighetens driftskostnader 4 -1 524 366  -2 009 718  
%vriga externa kostnader 5 -210 330  -243 043  
Personalkostnader 6 -54 480  -51 175  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl ggningstillg!ngar  -2 303 187  -3 070 916  
  -4 092 363  -5 374 852  
R!relseresultat  -82 391  -217 839  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  47 197  106 738  
R ntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 148 438  -1 605 256  
  -1 101 241  -1 498 518  
Resultat efter finansiella poster  -1 183 632  -1 716 357  
      
Resultat f!re skatt  -1 183 632  -1 716 357  
      
 rets resultat  -1 183 632  -1 716 357  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8, 9 304 550 794  306 853 981  
  304 550 794  306 853 981  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Andelar i koncernf"retag 10, 11 50 000  50 000  
  50 000  50 000  
Summa anl"ggningstillg#ngar  304 600 794  306 903 981  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
%vriga fordringar 12 764 591  293 004  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  322 490  221 264  
  1 087 081  514 268  
      
Kassa och bank  3 729 744  2 976 372  
Summa oms"ttningstillg#ngar  4 816 825  3 490 640  
      
SUMMA TILLG NGAR  309 417 619  310 394 621  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  240 000 000  240 000 000  
Upp!telseavgifter  29 775 000  29 775 000  
Fond f"r yttre underh!ll  1 713 942  1 131 231  
  271 488 942  270 906 231  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -5 755 959  -3 456 891  
#rets resultat  -1 183 632  -1 716 357  
  -6 939 591  -5 173 248  
Summa eget kapital  264 549 351  265 732 983  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 13 28 591 040  29 009 260  
Summa l#ngfristiga skulder  28 591 040  29 009 260  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 13 14 941 860  14 979 880  
Leverant"rsskulder  251 904  212 677  
%vriga skulder  -3 492  0  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 14 1 086 956  459 821  
Summa kortfristiga skulder  16 277 228  15 652 378  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  309 417 619  310 394 621  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2023-09-01

-2024-12-31
(16 m#n)  

 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -1 183 632  -1 716 357  
Avskrivningar  2 303 187  3 070 916  
Betald skatt  -4  -22  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  1 119 551  1 354 537  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -641 053  539  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  68 244  379 021  
F"r ndring av leverant"rsskulder  39 227  170 220  
F"r ndring av kortfristiga skulder  623 642  -186 668  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  1 209 611  1 717 648  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -456 240  -608 320  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -456 240  -608 320  
      
 rets kassafl!de  753 371  1 109 328  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  2 976 372  1 867 044  
Likvida medel vid #rets slut  3 729 743  2 976 372  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 samt BFNAR
2023:1.  #rsredovisning och koncernredovisning (K3). 
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta, "vriga tillg!ngar och skulder har
upptagits till anskaffningsv rden d r inget annat anges.
 
 
Materiella anl ggningstillg!ngar
Byggnadens komponenter bed"ms ha f"ljande nyttjandeperioder enligt nedan:
 
Byggnader 120 !r  
Stammar, v rme, sanitet (VS) 60 !r  
El 60 !r  
Hiss 25 !r  
Yttertak 40 !r  
Fasad 60 !r  
F"nster 60 !r  
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 !r  
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 !r  
Restpost "vrigt 120 !r  
   

 
Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
Skulder 
L!n som har slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt bel!ning sker hos bank. F"reningen har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett !r
d! fastighetens l!nefinansiering  r l!ngsiktig.
 
Kassafl!desanalys
Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettooms ttning (tkr)
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat f"re avskrivningar 

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Sparande per kvm
#rets resultat + avskrivningar + kostnadsf"rt underh!ll genom den totala ytan i f"reningen. Int kter och
kostnader som  r v sentliga och inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive l ggas
till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder genom !rsavgifter (!rsavgifter bostadsr tter + avl sning)

R ntek nslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
F"reningens r nteb rande skulder genom !rsavgifter samt "vriga int kter s! som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fj rrv rme och VA) genom den totala ytan.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2  rsavgifter och hyror
 2025-01-01 2023-09-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
M!nadsavgifter bost der 3 274 937 4 141 147  
Hyresint kter garagedel 276 252 394 056  
Tv/telefoni/bredband 136 680 182 240  
Individuell debitering kall och varmvatten medlemmar 245 871 257 362  
Pant- och "verl!telseavgifter 12 787 24 018  
Avgift andrahandsuthyrning 0 4 261  
Elst"d 0 84 217  
%res- och kronutj mning -57 -13  
 3 946 470 5 087 288  
    

 
Not 3 %vriga int"kter
 2025-01-01 2023-09-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
%vriga r"relseint kter 63 503 69 725  
 63 503 69 725  
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Not 4 Driftskostnader
 2025-01-01 2023-09-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Fastighetssk"tsel 319 258 415 454  
L"pande reparation och underh!ll 68 716 198 518  
Hisskostnader 34 146 12 976  
Uppv rmning 347 055 418 122  
Elkostnader 297 465 360 400  
Vatten och avlopp 111 163 134 569  
Renh!llning och soph mtning 108 211 122 512  
Fastighetsf"rs kring 75 232 92 500  
Bredband, Tv/Telefoni 141 188 188 828  
%vriga besiktningskostnader 794 431  
%vriga fastighetskostnader 15 523 54 296  
Underh!ll gr"nytor och utemilj" 5 615 11 113  
 1 524 366 2 009 719  
    

 
Not 5 %vriga externa kostnader
 2025-01-01 2023-09-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
Ekonomisk f"rvaltning 144 788 166 736  
Pant- och "verl!telseavgifter 8 518 24 899  
Revisionskostnader 25 250 17 750  
%vriga administrativa och f"rvaltningskostnader 31 774 33 657  
 210 330 243 042  

Not 6 Anst"llda och personalkostnader
 2025-01-01 2023-09-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
L!ner och andra ers"ttningar    
Styrelsearvode 43 621 39 948  
Sociala avgifter 10 859 11 227  
 54 480 51 175  
    
Totala l!ner, ers"ttningar och sociala kostnader 54 480 51 175  
    
    

Not 7 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2025-01-01 2023-09-01  
 -2025-12-31 -2024-12-31  
    
R ntekostnader fastighetsl!n 1 148 438 1 605 256  
 1 148 438 1 605 256  
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Not 8 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 315 299 000 315 299 000  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 315 299 000 315 299 000  
    
Ing!ende avskrivningar -8 445 019 -5 374 103  
#rets avskrivningar -2 303 187 -3 070 916  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -10 748 206 -8 445 019  
    
Utg#ende redovisat v"rde 304 550 794 306 853 981  
    
Taxeringsv rden byggnader 122 000 000 122 000 000  
Taxeringsv rden mark 29 000 000 39 000 000  
 151 000 000 161 000 000  
    
Bokf"rt v rde byggnader 161 345 415 163 648 602  
Bokf"rt v rde mark 143 205 379 143 205 379  
 304 550 794 306 853 981  
    

Posten avser anskaffningskostnad f"r fastigheten G"teborg K!lltorp 44:35. F"reningens
anskaffningskostnad motsvarar v rdet enligt ekonomisk plan. Avskrivningar f"r 2024 avser perioden
230901-241231 pga  ndring av r kenskaps!r. 
Fastighetens skattem ssiga anskaffningsv rde  r 240.383.263 kr.
 
 
Not 9 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Fastighetsinteckning 45 624 000 45 624 000  
 45 624 000 45 624 000  

 
Not 10 Andelar i koncernf!retag
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 50 000 50 000  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 50 000 50 000  
    
Utg#ende redovisat v"rde 50 000 50 000  
    

Avser hel gt dotterbolag Gr"nskan Parkerings AB, org.nr 559150-9830
 
 
Not 11 Specifikation andelar i koncernf!retag
 
Namn

Kapital-
andel

R!str"tts-
andel

Antal
andelar

Bokf!rt
v"rde  

Gr"nskan Parkerings AB 100% 100% 500 50 000  
    50 000  
 Org.nr S"te  
Gr"nskan Parkerings AB 559150-9830 G"teborgs stad  
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Not 12 %vriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Internl!n Gr"nskans Parkering AB 95 750 290 250  
%vriga fordringar 668 841 2 754  
 764 591 293 004  
    

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av f"reningens l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats
% 251231

Datum f!r
r"nte"ndring

L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

Nordea 2,95 2028-02-21 14 523 640 14 675 720
Swedbank Hypotek AB 3,56 2027-02-25 14 523 640 14 675 720
Swedbank Hypotek AB 1,16 2026-03-01 14 485 620 14 637 700
Avg!r kortfristig del som
amorteras under n sta !r   456 240 -304 160
Avg!r l!n som klassificeras som
kortfristig skuld   -14 485 620 -14 675 720
   29 503 520 29 009 260
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   14 941 860 14 979 880
     

L!n som skall omf"rhandlas med f"rfallotid inom 12 m!naders period redovisas som kortfristig skuld. 
Avsikten  r att l!nen skall omplaceras och l"pa vidare. F"reningen har en armorteringsplan p! 456 240
kr/!r.

I kortfristig del ovan ing!r b!de klassificering av kortfristig skuld samt f"reningens amorteringsplan som
enligt 2026  r 456 240 kr.
 
 
Not 14 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna r ntekostnader 75 222 57 535  
F"rutbetalda hyresint kter 939 545 306 990  
%vriga upplupna kostnader 72 189 95 297  
 1 086 956 459 822  
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#rsredovisningen beslutades 2026-03-17
 
 
 
Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Henrik  Wiberg Carina  Danielsson
  
  
  
  
Bent  Johannesson Pedro Pontes
  
  
  
  
Ulrika  Ekman  
  
  

 
 
Revisorsp#teckning
 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Malin Johannesson  
Extern revisor 
BoRevision AB 
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Grönskan, org.nr. 769636-2701  

 
 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Grönskan för räkenskapsåret 2025.  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar.  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.   
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet 
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en 
hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka 
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga 
för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken för att inte 
upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är 
högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, 
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 

 
 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten 
i den interna kontrollen.  

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser 
eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten.  

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild.    

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag 
identifierat. 

 

Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 

Grönskan för räkenskapsåret 2025 samt av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.   
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Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 

Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med 
rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som 
underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 

Göteborg 
 
Digitalt signerad av 

 
   
Malin Johannesson  
BoRevision i Sverige AB  
Av föreningen vald revisor 
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