Arsredovisning

Rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31

Brf Gronskan

Org. nr. 769636-2701

bsafe

BRF Ekonomi

Document ID: 5dc24807-2a52-4e08-a3a2-dbf1ef87b810



Brf Gronskan 1(14)
Org.nr 769636-2701

Styrelsen for Brf Gronskan far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.
Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun, Véstra Gotalands lén.

Om foreningen

Brf Gronskan bildades 2018 och togs dver av egen styrelse 20210501. Vi har sedan dess gradvis byggt upp
verksamheten med malet att ha en vél fungerande forening i allt fran forvaltning, utveckling av fastigheten och
att skapa gemenskap och trivsel for vara medlemmar.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Henrik Wiberg ledamot, ordférande

Carina Danielsson ledamot, vice ordforande, ekonomi
Bent Johannesson ledamot

Pedro Pontes ledamot

Ulrika Ekman ledamot

Henrik Otto suppleant

Cecilia Hojdén Ahlmans suppleant
BoRevision i Sverie AB  revisor

Styrelsen bestér av fem ledaméter och tva suppleanter.

Foreningens stadgar
Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket antogs 2023-12-04 och registrerades 2023-12-27.

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Goteborg Kélltorp 44:35, 4 st flerbostadshus med totalt 67 st bostéder, vilka
samtliga uppléts med bostadsritt. Till bostadsréttsforeningen finns ocksé 27 st bilplatser i centralgarage samt 13
st p-platser utvéndigt. Samtliga platser dr utrustade med laddbox.

Fastighetens taxeringsvirdet &r 151.000.000 kr varav byggnad 122.000.000 kr och mark 29.000.000 kr.
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Antal Lagenheter Yta kvm
4 1 rok 126,4
28 2 rok 15152
17 3 rok 1 165,1
15 4 rok 1 459,5
3 5 rok 304.8
67 st 4571,0
Forsakringar

Foreningens byggnader ér fullvardesforsidkrade hos Trygg Hansa. I forsékringen ingér ocksa
styrelseansvarsforsiakring och kollektivt bostadsrattstilligg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret
Planering har skett infor den kommande femarsbesiktningen i januari 2026.

Tva arbetsdagar, var och host, har genomforts med efterféljande mingel pd innergarden. Fokus har legat pé att
forfina véra planteringar, frascha upp inre utrymmen samt ordna praktisk forvaring i allménna forrad.

Odlingsgruppen fortsitter forse foreningens medlemmar med diverse hemodlade gronsaker och orter.
Vintergruppen har fortsatt vara redo for att ta hand om akuta insatser vid sno och halka.

Ett storre brandsékerhetsarbete tillsammans med konsult har genomforts. Vil dokumenterat finns nu allt om
brandsékerhet, utrymning samt en plan for hur fortlopande kontroll kommer kunna genomforas. Samtliga
lagenheter har forsetts med information om brandsdkerhet. Varje hus har utsedda medlemmar som med visst
intervall ser 6ver brandsékerheten i deras hus samt gemensamma utrymmen.

Gemensamt filterbyte sker via foreningen som ombesdrjer inkop och lager av elementfilter till respektive
bostadsritt, vilket dr genomfort under aret.

Ekonomi
Sammantaget dr resultatet bra fore avskrivningar och efter reglering av kortfristiga skulder och fordringar.

Rékenskapsaret har tidigare varit brutet frén 1 september till och med 31 augusti. Frén och med 2025-01-01 har
foreningen kalenderar.

Fran 2024-04-01 hojdes ménadsavgifterna med 10%. Liksom andra foreningar har de senaste &ren inneburit
foljder av dkade elkostnader, inflation och hdjda réntor vid laneforfall.

Infor 2026 har foreningen tidigare aviserat om hojda avgifter d& det vart sista 1&n med mycket 14g ranta, 1,16%,
forfaller samt forvantade hojda driftskostnader, framforallt elkostnader, fjarrvarme och VA.

For att ta hojd infor 2026 hojdes avgifterna redan i oktober 2025 med 5%. Det kan dndd komma innebéra att
viss avgiftshdjning behdver ske 2026. Fran ar 2027 bor vi ha kommit upp pa en ny normal nivé avseende
rantenivaer. Malet &r dven att foreningen ska ha en langsiktigt stark ekonomi med bra nivéer pa relevanta
nyckeltal.

Under 2026 kommer feméarsbesiktning och OVK att genomforas, samt fortsatt arbete med underhallsplan.

Foreningen har erhallit aterbaring fran Lansforsdkringar samt rénteintékter fran SBAB.
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Agarforhillanden
Foreningen dger samtliga aktier i dotterbolaget Gronskan Parkerings AB, 559150-9830.
Dotterbolaget ska administrera uthyrningen av garageplatser till de boende.

Kapitaltillskott 2024-12-31 2024-12-31 2023-08-31 2022-08-31
Gjorda Amorteringar 456 240 kr 608 320 kr 494 260 kr 418 220 kr
Summa kapitaltillskott 456 240 kr 608 320 kr 494 260 kr 418 220 kr

Kapitaltillskott till féreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvénds till amortering av féreningens
lan.

Visentliga avtal

Bsafe Brf Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Kungsrikets Fastighetsservice Fastighetsforvaltning
Goteborg Energi El och fjarrvirme

Goteborgs Stad, Kretslopp o vatten Vatten, avlopp och renhéllning
Remondis Renhallning

Telia Sverige AB Bredband, tv/telefoni

Trygg Hansa Fastighetsforsakring
Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 3 st (fg ar 13 st) av foreningens bostadsrétter Gverlatits.
Medlemmar vid arets ingang var 109 st. Antalet vid arets utgang uppgick till 109 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 3946 5087 3 446 3377
Resultat efter finansiella poster -1184 -1716 -1206 -956
Soliditet (%) 85,5 85,6 85,5 85,4
Driftsnetto inkl 16pande underhall (tkr) 2221 2 853 1787 1785
Arsavgift (kr/kvm) 716 679 619 589
Arsavgift inkl indivduell métning

(kr/kvm) 770 722 663 647
Lan (kr/kvm) 9524 9624 9757 9 865
Fastighetens bokforda virde (kr/kvm) 66 627 67 131 67 802 68 306
Sparande per kvim 245 296 240 295
Réntekénslighet 1 % 12 13 15 15
Réntekénslighet 1 % av totala int 12 13 14 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 165 150 144 141
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 88,0 85,0 88,0 88,0

* Ar 2023-2024 #r baserat pa 16 méanader (230901-241231) da foreningen dndrade rikenskapséar. Dock ar
arsavgifter samt energikostnader riknat pa enl12 ménadersperiod
* Ar 2020/2021 ir baserat pa 4 manader da foreningen tog dver driften.
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Upplysning vid forlust

4 (14)

Verksambhetens resultat innebér en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att det inte
paverkar foreningens mdjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden da kassaflodet dr positivt. Se
under rubriken "Resultatdispositioner” samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring érets

resultat samt kassaflode.

Foriandringar i eget kapital
Inbetalda Uppskriv-

insatser ningsfond

Belopp vid érets ingéng 240 000 000 29 775 000
Disposition av foregédende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 240 000 000 29 775 000

Posten avser inbetalda insatser enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till fond for yttre underhall
1 ny rdkning overfores

Reserv-
fond

1131231

582711

1713 942

Balanserat

resultat

-3 456 891

-2 299 068

-5 755 959

-5 755 959
-1 183632
-6 939 591

582711
-7522 302
-6 939 591

Arets

resultat

-1716 357

1716 357
-1 183 632

-1 183 632

Totalt

265 732 983

0
-1 183 632

264 549 351

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 127 kr/kvm enligt den underhallsplan som uppréittades under
rakenskapsaret. Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 2 296 653 kr.

I arets resultat ingér avskrivningar med 2 303 187 kr. Avskrivningar ar en bokforingsméssig vardeminskning av
foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

1 119 555 kr
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetens driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

3946 469
63 503
4009 972

-1 524 366
210330
-54 480

-2 303 187
-4 092 363
-82 391

47197
-1 148 438
-1 101 241
-1 183 632

-1 183 632

-1 183 632

5(14)

2023-09-01
-2024-12-31
(16 mén)

5087 288
69 725
5157 013

-2009 718
-243 043
-51175

-3070916
-5 374 852
-217 839

106 738
-1 605 256
-1 498 518
-1 716 357

-1 716 357

-1 716 357
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89

10, 11

12

2025-12-31

304 550 794
304 550 794

50 000
50 000
304 600 794

764 591
322 490
1 087 081

3729 744
4 816 825

309 417 619

6 (14)

2024-12-31

306 853 981
306 853 981

50 000
50 000
306 903 981

293 004
221 264
514 268

2976372
3490 640

310 394 621
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2025-12-31

240 000 000
29 775 000
1713942
271 488 942

-5 755 959
-1 183 632
-6 939 591
264 549 351

28 591 040
28 591 040

14 941 860
251 904

-3 492

1 086 956
16 277 228

309 417 619

7(14)

2024-12-31

240 000 000
29 775 000
1 131231
270 906 231

-3456 891
-1 716 357
-5173 248
265 732 983

29 009 260
29 009 260

14 979 880
212 677

0

459 821
15 652 378

310 394 621
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1183632
2303 187
-4

1119 551

-641 053
68 244
39227

623 642
1209 611

-456 240

-456 240

753 371

2976 372
3729 743

8 (14)

2023-09-01
-2024-12-31
(16 mén)

-1716 357
3070916
-22

1354 537

539

379 021
170 220
-186 668
1717 648

-608 320
-608 320
1109 328

1 867 044
2976 372
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 samt BENAR
2023:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har

upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnadens komponenter bedéms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Byggnader 120 ar
Stammar, virme, sanitet (VS) 60 ar
El 60 ar
Hiss 25 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ar
Restpost ovrigt 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
da fastighetens l&nefinansiering ar 1angsiktig.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Sparande per kvin

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intéikter och
kostnader som &r vésentliga och inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsritter + avldsning)

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens réntebarande skulder genom arsavgifter samt dvriga intdkter s som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025-01-01 2023-09-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Manadsavgifter bostader 3274937 4141 147
Hyresintdkter garagedel 276 252 394 056
Tv/telefoni/bredband 136 680 182 240
Individuell debitering kall och varmvatten medlemmar 245 871 257 362
Pant- och 6verlatelseavgifter 12 787 24 018
Avgift andrahandsuthyrning 0 4261
Elstod 0 84 217
Ores- och kronutjimning -57 -13
3946 470 5087 288

Not 3 Ovriga intiikter
2025-01-01 2023-09-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 63 503 69 725
63 503 69 725
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Lopande reparation och underhéll
Hisskostnader

Uppvarmning

Elkostnader

Vatten och avlopp

Renhallning och sophédmtning
Fastighetsforsékring

Bredband, Tv/Telefoni

Ovriga besiktningskostnader
Ovriga fastighetskostnader
Underhall gronytor och utemiljo

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Pant- och dverlatelseavgifter
Revisionskostnader

Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala loner, ersattningar och sociala kostnader

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

2025-01-01
-2025-12-31

319 258
68 716
34 146

347 055

297 465

111 163

108 211
75232

141 188

794
15523
5615
1524 366

2025-01-01
-2025-12-31

144 788
8518
25250
31774
210330

2025-01-01
-2025-12-31

43 621
10 859
54 480

54 480

2025-01-01
-2025-12-31

1 148 438
1148 438

11 (14)

2023-09-01
-2024-12-31

415454
198 518
12976
418 122
360 400
134 569
122 512
92 500
188 828
431

54 296
11113
2009 719

2023-09-01
-2024-12-31

166 736
24 899
17 750
33 657

243 042

2023-09-01
-2024-12-31

39 948
11227
51175

51175

2023-09-01
-2024-12-31

1 605 256
1 605 256
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Not 8 Byggnader och mark

2025-12-31

Ingaende anskaffningsviarden 315299 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 315299 000
Ingaende avskrivningar -8 445019
Arets avskrivningar -2303 187
Utgédende ackumulerade avskrivningar -10 748 206
Utgédende redovisat virde 304 550 794
Taxeringsvérden byggnader 122 000 000
Taxeringsvéarden mark 29 000 000
151 000 000

Bokfort viarde byggnader 161 345 415
Bokfort virde mark 143 205 379
304 550 794

Posten avser anskaffningskostnad for fastigheten Géteborg Kélltorp 44:35. Féreningens

12 (14)

2024-12-31

315299 000
315299 000

-5374 103
-3070916
-8 445 019

306 853 981

122 000 000
39000 000
161 000 000

163 648 602
143 205 379
306 853 981

anskaffningskostnad motsvarar vérdet enligt ekonomisk plan. Avskrivningar for 2024 avser perioden

230901-241231 pga dndring av rikenskapsar.
Fastighetens skatteméssiga anskaffningsvirde &r 240.383.263 kr.

Not 9 Stillda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45 624 000 45 624 000
45 624 000 45 624 000
Not 10 Andelar i koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 50 000 50 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000 50 000
Utgdende redovisat virde 50 000 50 000
Avser heldgt dotterbolag Gronskan Parkerings AB, org.nr 559150-9830
Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Gronskan Parkerings AB 100% 100% 500 50 000
50 000

Org.nr Site
Gronskan Parkerings AB 559150-9830 Goteborgs stad
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Not 12 Ovriga fordringar

Internldn Gronskans Parkering AB
Ovriga fordringar

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av foreningens lan.

Léngivare

Nordea

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Avgér kortfristig del som
amorteras under nésta ar

Avgar lan som klassificeras som
kortfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
% 251231
2,95
3,56
1,16

2025-12-31

95 750
668 841
764 591

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2025-12-31
2028-02-21 14 523 640
2027-02-25 14 523 640
2026-03-01 14 485 620

456 240

-14 485 620
29 503 520

14 941 860

13 (14)

2024-12-31

290 250
2754
293 004

Lanebelopp
2024-12-31
14 675 720
14 675 720
14 637 700

-304 160

-14 675 720
29 009 260

14 979 880

Lan som skall omforhandlas med forfallotid inom 12 ménaders period redovisas som kortfristig skuld.
Avsikten &r att lanen skall omplaceras och 16pa vidare. Foreningen har en armorteringsplan pa 456 240

kr/ar.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt féreningens amorteringsplan som

enligt 2026 ar 456 240 kr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader

2025-12-31

75222
939 545
72 189

1 086 956

2024-12-31

57535
306 990
95 297
459 822
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gronskan, org.nr. 769636-2701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Grénskan for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning foér Bostadsrattsféreningen

Gronskan for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. paé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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