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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kéarralund i Kalltorp
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-09-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kalltorp 80:2 2003 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 807 kvm och 1 lokal om 31 kvm. Byggnadernas totalyta dr 838 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johanna Beiron Ordférande
Irma Magnusson Styrelseledamot
Sofie Gillberg Styrelseledamot

Susanne Malmstrom  Styrelseledamot

Firmateckning

Firma tecknas av tvé styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Henrik Ahlstrand Internrevisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

1987 e Roérstambyte - Gjort 1987

2004

2006

2007

2009

2010

201

2014

2015

2016

2018

2019

Omputsning av fasad - Gjort 1987
Omléaggning av tak - Gjort 1987
Elstambyte - Gjort 1987

Nytt golv i lokal - Gjort 2004
Trapphusrenovering - Gjort 2004
Anlagt uteplats - 2004

Nya armaturer i kdllaren - Gjort 2004

Nya portkoder - Gjort hésten 2006
Nya balkonger - Installerat hdsten 2006

Ny luftavfuktare torkrum - Gjort 2007
Rorelsedetektorer kallare - Gjort 2007

Portkodsdosa, bytt uppgéng B & C - Véren 2009
Madlning fénsterblack - Sommar 2009

Timer installerad i tvattstuga - Gjort dec 2010
Utebelysning vid entré &tgdrdad - Hést 2010

Ny timer installerad i torkrum - Gjort 2011
Utebelysning och belysning i trapphus justerad - Gjort 2011

Ventilationskontroll - Gjort 2014

Takrenovering - Gjort 2015

Tak vid entréer renoveras - Gjort 2015

Anldaggning av parkeringsplatser - Genomférts 2016

Ventilationskontroll - Feb 2018
Byte av portkodsdosor i trapphusen - Genomfort 2018
Nya portlds samt nya ldskolvar - Trappuppgéng A, B och C

Spolning av stammar - Feb 2019
Byte flakt torkrum - Jan 2019
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2020 e Byte VVC pump - Nov 2020

2021 e Byte avdérrstangare kdllarddrrar
Byte av franluftsflaktar - Hosten 2021

2022 e PIlat runt fénster - malning - Sommaren 2022
Byte av cirkulationspump i pannrum - November 2022

2023 e Spolning och filmning av avloppsstammar

2024 e Takkupor och plét pd tak renoverade och vissa fénster utbytta
OVK-besiktning

Yttersida kallardérrar mélade

2025 e Byte av fjarrvarmecentral (dgs av Goteborg Energi) - Sommar 2025

Byte av armaturer och belysning i trapphus, kallare och vid entreddrrar - Hést 2025

Planerade underhall

2028 e Spolning och filmning av avloppsstammar

Avtal med leverantérer

Internetleverantér Tele2
SBC Ekonomisk férvaltning

Veterankraft Snordjning
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-04-01 med 1%.

Férdndringar i avtal

Frdn och med februari 2025 har styrelsen tecknat avtal med en ny hyrestagare Kinto som tillhandahdller

bilpoolstjanst.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 728 330 743129 663102 610 243
Resultat efter fin. poster -50 767 -798 281 15 810 -244 820
Soliditet (%) 73 73 78 78
Yttre fond 118 371 465 245 318 455 480 307
Taxeringsvérde 20 086 000 22 852 000 22 852 000 21215 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 793 781 715 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 86,7 838 854 )
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppléten 3385 3440 2809 3046
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3259 3313 2705 2752
Sparande / kvm totalyta, kr 226 233 135 193
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 48 36 89
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 118 139 113 115
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 83 87 70 59
Energikostnad / kvm totalyta, kr 234 273 219 263
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,81 4,63 4,60 -
Rantekanslighet (%) 4,27 4,41 3,93 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat forklaras av att fastighetens avskrivning har ékat betydligt jamfért med tidigare ar.
Féreningen har i linje med nya lagkrav fér hur bostadsrattsféreningar ska redovisa kostnader dvergdtt till en
komponentvis berdkning av byggnadens avskrivning (komponenter inkluderar tak, fasad, fonster,
stamledningar etc). Med denna berdkning blev byggnadens avskrivning ca 2,3 %. Tidigare har endast en
procentsats (ca 0,5-1 %) tillampats for hela byggnaden, men nu har alltsd byggnadens varde delats upp pd
dess ingdende komponenter med respektive livsldngd. Vid évergdngen till komponentvis redovisning gjorde
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styrelsen en uppskattning av komponenternas kvarvarande nyttjandetid baserat p& byggdr och
standardvdrden for livslangder.

Som kan utldsas under Not 1, Anldggningstillgdngar, har stamledningar VA tilldelats en hég procentsats.
Renovering eller byte av dessa ledningar har diskuterats de senaste &ren, d& nyttjandeperioden tros nédrma sig
sitt slut, och kan vara ett satt att utdka livsldngden och ddrmed sdnka byggnadens avskrivning. En annan
mojlighet kan vara att ta in experthjalp fér att f& en fallspecifik bedémning av komponenternas tekniska
livslangd (till skillnad frén standardiserade varden) och se om nyttjandetiden kan utékas i berdkningarna. Som
en tredje &tgdrd skulle hyresavgifterna kunna héjas fér att méjliggdra positivt resultat dven utan att justera
berakningsunderlaget, och kan Gven medféra battre beredskap fér kommande underhdll.

Styrelsen dppnar fér diskussion av detta under &rsstamman.
| dvrigt har &rets kassafléde varit positivt. De flesta kostnader och utgifter har varit jdmférbara med tidigare

ar eller sankts. Kostnaden for fastighetsforsdkringar och bredband har daremot 6kat under &ret och &r ndgot
som styrelsen skulle kunna underséka vidare.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 6789157 - - 6789157
Uppldtelseavgifter 2 896 154 - - 2 896 154
Fond, yttre
underhall 465 245 -465 245 118 371 118 371
Balanserat resultat -1323 274 -333 036 -118 371 -1774 681
Arets resultat -798 281 798 281 -50 767 -50 767
Eget kapital 8 029 001 (0] -50 767 7 978 234
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1656 310
Arets resultat -50 767
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -118 371
Totalt -1825 448

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -1825 448

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 728 330 743129
Ovriga rérelseintakter 3 9 873 8 991
Summa rérelseintdkter 738 203 752120
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -400 970 -1240 720
Ovriga externa kostnader 9 -58 447 -88 020
Personalkostnader 10 -16 180 -18 080
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -239 820 -101 868
Summa rérelsekostnader -715 417 -1448 688
RORELSERESULTAT 22786 -696 568
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3929 15 036
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =77 481 -16 749
Summa finansiella poster -73 552 -101713
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -50 767 -798 281
ARETS RESULTAT -50 767 -798 281
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 10 017 437 10 252 973

Maskiner och inventarier 13 34307 38 591

Summa materiella anlédggningstillgdngar 10 051744 10 291564

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 000 2000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 053 744 10 293 564

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3679 4 477

Ovriga fordringar 15 621039 512 838

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 21 449 21072

Summa kortfristiga fordringar 646 167 538 387

Kassa och bank

Kassa och bank 204 144 203 596

Summa kassa och bank 204144 203596

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 850 311 741983

SUMMA TILLGANGAR 10 904 054 11 035 547
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 685 311 9 685 311
Fond for yttre underhdll 118 371 465 245
Summa bundet eget kapital 9 803 682 10 150 556
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1774 681 -1323 274
Arets resultat -50 767 -798 281
Summa ansamlad férlust -1825 448 -2121555
SUMMA EGET KAPITAL 7 978 234 8 029 001
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 2 149 160 543125
Summa langfristiga skulder 2149160 543125
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 582 285 2232980
Leverantorsskulder 24 076 44 243
Skatteskulder 52 336 50 106
Ovriga kortfristiga skulder 16 804 21860
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 101159 114 232
Summa kortfristiga skulder 776 660 2463 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 904 054 11 035 547
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 22786 -696 568
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 239 820 101 868

262 606 -594 700
Erhéllen ranta 3929 15 036
Erlagd ranta -85 781 -122 896
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 180 753 702 560
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -116 -26 742
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -27 766 48 429
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 152 871 -680 873
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 550 000
Amortering av 1&n -44 660 -40 535
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -44 660 509 465
ARETS KASSAFLODE 108 211 -171408
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 683 054 854 463
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 791266 683 054
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Karralund i Kélltorp ar upprattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,51 %
Yttertak 2,87 %
Fasader 5,55 %
Balkonger 3,96 %
Fonster 555 %
Stamledningar VA 16,64 %
Stamledningar Vdarme 832 %
Styr & 6vervakning 8,32 %
Ventilation 13,87 %
El 3.47 %
Laddboxar 10,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Brf Karralund i Kélltorp
769608-7696

Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 596 967 586 812
Hyresintdkter lokaler 56 000 55132
Hyresintakter p-plats 18 000 18 000
Hyresintdkter p-plats, moms 3900 15 600
Deb. fastighetsskatt 2 860 2140
Bredband 43176 43176
Elintakter laddstolpe moms 4289 13 539
Uppvdrmning 2 568 2568
Pantsdttningsavgift 573 1719
Overlatelseavgift 0 4299
Administrativ avgift (0] 147
Ores- och kronutjamning -3 -3
Summa 728 330 743129
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 6 610 7 079
Aterbaring férsékringsbolag 3263 1912
Summa 9873 8 991
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 3750 22125
Gérdkostnader 2 085 2526
Gemensamma utrymmen 43 423 0
Snérdjning/sandning 1745 23 936
Fordon 210 0]
Forbrukningsmaterial 8 635 4297
Summa 59 848 52884
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Brf Karralund i Kélltorp
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler 1788 0]
Tvattstuga 4 513 0]
Dérrar och l1&s/porttele 0 1303
Elinstallationer 2774 0]
Tak 13 800 0]
Summa 22 875 1303
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tak (0] 856 664
Summa (0] 856 664
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 27 140 40 061
Uppvdrmning 99 222 116 456
Vatten 69 690 72573
Soph&mtning/renhdllning 15 928 16 105
Summa 211980 245195
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 32907 23 463
Bredband 46 364 34 359
Fastighetsskatt 26 996 25340
Korr. fastighetsskatt (0] 1512
Summa 106 267 84 674
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden internrevisor 1556 0]
Fritids och trivselkostnader 391 110
Foreningskostnader 1594 1594
Férvaltningsarvode enl avtal 41587 39903
Overlatelsekostnad 4116 6018
Pantsattningskostnad (0] 3440
Administration 3584 1900
Konsultkostnader 5619 35055
Summa 58 447 88 020
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 12 445 11400
Revisionsarvode arvoderad (0] 2 600
Arbetsgivaravgifter 3735 4 080
Summa 16 180 18 080
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 77 407 16 749
Kostnadsranta skatter och avgifter 74 0
Summa 77 481 16 749
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 11 948 409 11 948 409
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11 948 409 11948 409
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1695 436 -1597 852
Arets avskrivning -235 536 -97 584
Utgdende ackumulerad avskrivning -1930 972 -1695 436
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 017 437 10 252 973
| utgdende restvdrde ingar mark med 71856 556 7856 556
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 11686 000 11252 000
Taxeringsvdrde mark 8 400 000 11600 000
Summa 20 086 000 22852000
Sida 14 av 17
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 85 353 85 353
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 85 353 85353
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -46 762 -42 478
Arets avskrivning -4 284 -4 284
Utgdende ackumulerad avskrivning -51046 -46762
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 307 38 591
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 33917 33380
Transaktionskonto 90 449 89130
Borgo rantekonto 496 672 390 329
Summa 621039 512 838
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 8 358 7 824
Forutbet kabel-TV 3558 3490
Forutbet bredband 8 196 8101
Upplupna intdkter 1337 1657
Summa 21449 21072
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-09-01 2,73 % 543125 548 625
Handelsbanken 2027-01-30 2,79 % 607 360 617 600
Handelsbanken 2027-01-30 2,80 % 1580 960 1609 880
Summa 2 731 445 2776105
Varav kortfristig del 582 285 2232980

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 508 145 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 112 557
Uppl kostn el 2252 2165
Uppl kostnad Vdarme 12 347 12 947
Uppl kostn rdntor 5101 13 401
Uppl kostn vatten 6 314 10 061
Uppl kostnad Sophdmtning 1509 1081
Uppl kostnad arvoden 2 335 2335
Berdknade uppl. sociala avgifter 734 734
Foérutbet hyror/avgifter 70 455 70 951
Summa 101159 114 232
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 OO0 000 10 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-21.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Irma Magnusson Johanna Beiron
Styrelseledamot Ordférande

Sofie Gillberg Susanne Malmstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Henrik Ahlstrand
Internrevisor
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Revisionsberattelse 2025

Bostadsrattsforeningen Karralund i Kalltorp (769608-7969)

Undertecknad ar vald till revisor for Brf Karralund i Kalltorp ar 2025 och avger harmed
foljande revisionsberattelse.

Jag har granskat styrelsens férvaltning, rakenskaper och redovisning. De i arsredovisningen
intagna resultat- och balansrakningarna 6verensstaimmer med granskad bokforing.

Granskningarna har utforts enligt god redovisningssed. Styrelsen har i 6vrigt agerat i
enlighet med 2025 ars foreningsstamma och foreningens stadgar.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkningar tillstyrks:
e Att balans- och resultatrakningarna faststalls
e Att arets resultat overfors i ny rakning
e Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for ar 2025

Henrik Ahlstrand
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