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§ Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Angdala i Malmo med site i Malmé org.nr. 746000-5221 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen registrerades 1949. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-05-05.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléts med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Uppléts av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Jylland 10 Malmé Kommun 10 &r 2031-01-01 1951
Jylland 9 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1951

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvdrdesforsidkrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingér i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
8 forrad 15
18 p-platser 0
92 lagenheter (upplétna med bostadsrétt) 4 520
4 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 204
Totalt 122 objekt 4739

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 30 st 1 rok, 16 st 2 rok, 46 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Claes Liljegren Ordférande 2018-03-22 2025-02-15
Hampus Wedeberg Ordférande 2025-02-15

Hampus Wedeberg Ledamot 2024-02-26

Cecilia Elisabeth Bothén Ledamot 2016-06-20

Oscar Magnusson Ledamot 2024-02-26

Elisabet Wallin Ledamot 2025-02-15

Elisabet Wallin Suppleant 2024-02-26 2025-02-15
Victor Hellstrand Ledamot 2023-02-22

Eva Maria Malm Suppleant 2024-02-26

Mikael André Martensson Suppleant 2025-02-15

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma dr Hampus Wedeberg, Oscar Magnusson, Eva Malm och
Mikael Martensson

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Oscar Magnusson, Hampus Wedeberg, Elisabet Wallin och Victor Hellstrand.

Revisorer har varit: Martina Nds med Birgitta Spjuth som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Mats Malm (sammankallande) samt Anna Karin Arnetorp , valda vid foreningsstimman.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-02-06. P4 stimman deltog 20 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géillande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2023-04-03.

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2026-01-01 med +3%.

De senast dren har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgird
2015 - Aterinstallation av virmestammar pa Korsorvigen 16 B, Ribevigen 19 A och Ribevigen 19 B. - Alla

fyra kéllartoaletterna har helkaklats. - En del av véra fonster har roda fonsterbleck och dessa byttes ut. -
Kallarforradet pa Korsorvagen, som hyrs ut till medlem, renoverades. - Obligatorisk Ventilationskontroll
(OVK) utfordes utan anmérkning.

2016 - Hissarna pa Pilakersvédgen 4 C och Korsorvigen 16 A moderniserades.

2017 - Hissarna pa Pilakersvigen 4A, Ribevagen 19A och Korsorvdagen 16B moderniserades.
2018 Hissarna pé Pilakersvigen 4B, Ribevigen 19B moderniserades.

2019 Hissarna pa Pilakersvdagen 4B, Ribevidgen 19B moderniserades.

2020 Bergvirme till alla fastigheter installerades

2021 Alla avloppsstammar i samtliga fastigheter har relinats

2023 Ribevigen och Pilakersvigens norr och dstsidas fogar renoveras.

Foreningen utfor och planerar foljande dtgéirder under de néirmaste 5 dren:
- Foreningen foljer underhéllsplanen. Nista storre dtgérd 4r om ca 4 &r nir Korsorvagens fogar skall renoveras.
- Foreningen planerar att géra OVK-besiktning 2026 jan/feb.

Medlemsinformation
Under éret har 13 bostadsrétter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 116 och under éret har det tillkommit 14 och avgétt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 116.

Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 326 137 191 214 201
Skuldséttning, kr/kvm 6564 6633 6702 6771 6 840
Skuldséttning bostadsrittsyta, ke/kvm 6 564 6932 0 0 0
Réntekénslighet, % 5 6 19 7 7
Energikostnad, kr/kvm 223 276 226 198 172
Arsavgifter, kr/kvm 1233 1175 1039 962 939
Arsavgifter/totala intikter, % 96 97 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1283 1216 1135 989 971
Nettoomsittning, tkr 6 061 5656 5362 4671 4 589
Resultat efter finansiella poster, tkr 249 -630 -373 -100 31
Soliditet, % 9 8 9 10 10

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och é&r.
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Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som dr visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme som finns i foreningen for att méte ett
langsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebarande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pd foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala réintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapsaret. Ett métt p& hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 123 500 0 0 123 500
Underhéllsfond, kr 4375172 0 232 000 4607 172
S:a bundet eget kapital, kr 4 498 672 0 232 000 4730 672
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 100 453 -629 956 -232 000 -1 962 409
Arets resultat, kr -629 956 629 956 249 260 249 260
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 730 409 0 17 260 -1 713 149
S:a eget kapital, kr 2 768 263 0 249 260 3017523

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 232 000 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -1 730 409
Arets resultat, kr 249 260
Reservation till underhallsfond, kr -232 000
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 713 149
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr -1713 149

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter
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Resultatrakning o e

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 6 060 870 5738613
Ovriga rorelseintikter Not 3 5293 7136
Summa Rorelseintikter 6066163 5745 749
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 159423 -3 446 665
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 675 -167 752
Arvode Not 6 -192 849 -178 651
Avskrivningar -1342 942 -1274 810
Summa Rorelsekostnader -4 862 889 -5067 877
Rorelseresultat 1203 274 677 871

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 72 542 71 909
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 026 556 -1 379736
Summa Finansiella poster -954 014 -1 307 827
Resultat efter finansiella poster 249 260 -629 956
Resultat fore skatt 249 260 -629 956
Arets resultat 249 260 -629 956
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Balansrakning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 30 098 077 31432011
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 8 54 045 63 053
Summa Materiella anliggningstillgangar 30 152 122 31495 064

Finansiella anldggningstillgangar

Andel HSB Malmé 500 500
Summa Finansiella anlidggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgdngar 30 152 622 31 495 564

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2 500
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 2 636 145 1508 293
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 421 739 439 961
Summa Kortfristiga fordringar 3057 884 1950 754

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 900 000 1 900 000
Summa Kortfristiga placeringar 1900 000 1900 000
Summa Omsittningstillgdngar 4 957 884 3 850 754
Summa Tillgangar 35110 506 35346 318
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Balansrakning

2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 123 500 123 500
Fond for yttre underhéll 4607 172 4375172
Summa Bundet eget kapital 4730 672 4498 672
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 962 409 -1 100 453
Avrets resultat 249 260 -629 956
Summa Ansamlad forlust -1 713 149 -1730 409
Summa Eget kapital 3017523 2768 263
Skulder
Langfristiga skulder
Léngfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 18 636 050
Summa Langfristiga skulder 18 636 050
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12373 212 31334010
Leverantdrsskulder 135 521 151 994
Skatteskulder 19 125 14292
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 292 1057
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 928 783 1 076 702
Summa Kortfristiga skulder 13 456 933 32 578 055
Summa Skulder 32 092 983 32 578 055
Summa Eget kapital och skulder 35110 506 35346 318
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Kassaflodesanalys Jore0nst 203005

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1203274 677 871

Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 1 342 942 1274810
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1342 942 1274 810
Erhéllen rinta 75317 51748
Erlagd rénta -1121 145 -1390 072
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1500 388 614 357

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 26 031 -45 721
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -65 518 106 141
Summa Kassaflode fidn fordndringar i rorvelsekapital -39 487 60 421
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1460901 674777

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 -2 511 662

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 511 662

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -324 748 -324 748
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -324 748 -324 748
Arets kassaflode 1136 153 -2 161 632
Likvida medel vid drets borjan 3340 572 5502 204
Likvida medel vid érets slut 4 476 725 3340 572
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt

" Bokfdringsnamndens allminna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i

bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgangar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvéarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgédngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 &r.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: S ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s& dr fallet,
berdknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &terstdende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn
rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemaéssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt

-
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga

likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomséittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsditining
Arsavgifter bostider 5408 588 5141277
Arsavgift El IMD 201 700 199 472
Arsavgift bredband/TV 80 100 82275
Arsavgifter lokaler 129 708 123 312
Arsavgift lokaler el 1 460 496
Arsavgift lokaler TV/bredband 3 600 1 500
Hyror garage och parkeringsplatser 73 431 71 141
Hyror forrad 60 240 59 836
Overlatelseavgift, Pantforskrivningsavgift, Overnattningsrum med
ovriga intakter 128 467 83 094
Summa Bruttoomsdtining 6 087 294 5762 403
Hyresbortfall -26 424 -23790
Summa -26 424 -23 790
Summa Nettoomsdttning 6 060 870 5738 613
I arsavgiften ingar vatten, sophantering och kabel-TV. E1 IMD debiteras separat.
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundéra intikter 5293 7136
Summa Ovriga rérelseintiikter 5293 7136
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -455 626 -546 102
Sné och halk-bekédmpning -13 712 -50 140
Reparationer -314 260 -250 425
El =733 559 -996 711
Vatten -317 979 -305 384
Sophédmtning -44 703 -51 735
Fastighetsforsikring -73 856 =70 517
Kabel-TV och bredband -139 089 -140 619
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -163 478 -155 290
Forvaltningsavtalskostnader -147 336 -128 350
Tomtrittsavgald =723 200 =723 200
Ovriga driftkostnader -32 623 -28192
Summa Driftskostnader -3 159 423 -3 446 665
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp =747 -840
Administrationskostnader -63 703 -106 402
Extern revision -18 200 -11 475
Konsultkostnader -15750 0
Medlemsavgifter -53 673 -26 837
Foreningsverksamhet -1438 -4 122
Ovriga forvaltningskostnader -14 164 -18 076
Summa Ovriga externa kostnader -167 675 -167 752
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Arvode 2025-08-31 2024-08-31
Arvode
Arvode styrelse -136 998 -118 650
Revisionsarvode 0 -7 875
Ovriga arvoden -5 880 -16 170
Sociala avgifter -49 971 -35956
Summa Arvode -192 849 -178 651
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Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 47 136 843 44 581 868
Ingdende anskaffningsvédrde markanldggningar 629 000 629 000
Arets investeringar 0 2 554 975
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 47 765 843 47765 843
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -16 333 831 -15 068 029
Arets avskrivningar -1333935 -1 265 802
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 667 766 -16 333 831
Utgdende redovisat viirde 30 098 077 31432 011
Taxeringsviirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvirde byggnad - 62 000 000 57 000 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 487 000 533 000
Taxeringsvédrde mark - bostdder 44 000 000 45 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 106 487 000 102 533 000
Stdllda séiikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 32 480 000 32 480 000
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sikerheter 32 480 000 32 480 000

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende anskaffningsvérde 90076 90 076
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 90 076 90 076
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -27 023 -18 016
Arets avskrivningar -9.008 -9.008
Summa Ackumulerade avskrivningar -36 031 -27 023
Utgaende redovisat virde 54 045 63 053
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 2576 725 1 440 572
Ovriga fordringar 59 420 67721
Summa Ovriga fordringar 2 636 145 1508293
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring 24 860 24 135
Malmo stad 241 067 241 067
Upplupna réinteintakter 43 590 43 365
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 222 131 394
Summa Foérutbetalda kostnader och upplupna intdékter 421 739 439 961
Not 11 Léngfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
oo % Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp ;
amortering
SBAB Bank AB 2,94% 2025-09-10 5431 506 55852
ig‘“dmamka Enskilda Banken 2,73%  2026-04-28 6 743 986 71176
Slandinavisia Ensidlda Banken 278%  2028-05-28 9 575000 100 000
%‘gndmamka Hisldllea Berlken 235%  2027-06-28 9258 770 97720
31 009 262 324 748
Léangfristig del 18 636 050
Nista ars amortering av langfristig skuld 197 720
Lén som ska konverteras inom ett &r 12 175 492
Kortfristig del 12373 212
Niésta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 324 748
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1298 992
Skulder med bindningstid pa dver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,67%
Finns swap-avtal Nej

Berdknad skuld om 5 ar 29 385 522.
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Momsskuld 292 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 840
Summa Ovriga skulder 292 840
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 492 587 475 228
Upplupna el,varme och VA kostnader 87 635 84 204
Upplupna rintekostnader 152 841 247 430
Ovriga upplupna kostnader 251 642 269 840
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdlkter 984 705 1076 702

Styrelsen godkinde &rsredovisningen unnehéll den 2025-12-19.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning,.

Hampus Wedeberg

Ordférande

Victor Hellstrand

Elisabeth Wallin

Vér revisionsberattelse har limnats

Martina Nés

Av foreningen vald revisor

Morgan Nilsson

BoRevision

Av HSB riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman | HSB Brf Angdala i Malma, org.nr. 746000-5221

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Angdala i
Malmé for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r &ret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi @r aberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
foérmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Bimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
4sidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiltrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

. utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resuitat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utsver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Angdala i Malmé for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rikenskapséaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovishingslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon aigard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller friust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bed6mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhéallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Morgan Niisson Martina Néas
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsi<itisforening Angdala i Malmé signerades av foljande personer me:
HSBs e-signeringstjinst i samarbete med Scrive.

Hampus Wedeber Oscar Magnusson
P 9 i 9 i o
Ordférande pankae Ledamot fank1
E-signerade med BankID: 2025-12-22 kl. 10:44:18 E-signerade med BankID: 2025-12-21 kl. 11:57:32
Victor Hellstrand Cecilia Elisabeth Bothén
i) i) ©
Ledamot Bankio Ledamot Bankid
E-signerade med BankID: 2025-12-20 kl. 01:53:29 E-signerade med BankID: 2025-12-19 kl. 14:44:36
Elisabet Wallin Martina Nas
P X P X
Ledamot Bankib Revisor BankID
E-signerade med BankID: 2025-12-21 kl. 10:50:55 E-signerade med BankID: 2025-12-22 kl. 12:03:31
Morgan Nilsson
9 X
Bolagsrevisor AR

E-signerade med BankID: 2026-01-08 kl. 10:17:00

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsbercittelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Angdala i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjcinst i samarbete med Scrive.

Martina Nas N o Morgan Nilsson N o

Revisor Banio Bolagsrevisor Bankip
E-signerade med BankID: 2025-12-22 kl. 12:01:41 E-signerade med BankID: 2026-01-08 kl. 10:11:59



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska handelser i
6vrigt under rikenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgar av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas si att de tdcker kassaflodespédverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp.

Balansrdakningen

Balansrékningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omséttningstillgangar. P4 skuldsidan

redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén och dvriga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestdr av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat frén tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anléggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Omsittningstillgngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverant6rsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat,
Reservering och disposition av fonden ar ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och ér en del i foreningens sékerstillande av medel f6r underhll av
foreningens tillgéngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pd
markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsokningar

om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

T arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhdlls genom att jimfSra bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre én de kortfristiga skulderna, r likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstiende ér viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



