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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Klatterhusen 2, 769634-2752, med sate i Svedala kommun far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter och dar tillhdrande mark for boende 4t medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning.

Féreningen registrerade 2017-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-29 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag dvs en akta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Tejarp 6:74, 6:75, 6:76, 6:77, 6:78, 6:79, 6:80, 6:81, 6:82, 6:83, 6:84, 6:85 och 6:86

Fastigheten ar forsakrad via Trygg Hansa och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadenrnas totala bostadsarea ar 2 220 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

Foreningen ingéar i en gemensamhetsforening som innehéller en gemensamhetslokal som
medlemmarna kan hyra.

Liagenheter
Féreningen har 24 lagenheter med bostadsratt och ar klassade som smahus.
Det har skett 5 overlatelser under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

képaren.

Styrelsen

Anne-Li Pedersen Ordforande
Elin Lantz Ramneskog Ledamot
Pontus Qvarzell Strom Ledamot
Fanny Henningsson Ledamot
Malin Beyer O Brien Ledamot
Jasmin Avdic Suppleant
Vincent Lindskog Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 10 protokollférda moten.

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-13
Extra foreningsstamma holls 2022-09-29 angande installation av solceller.

Valberedning
Andreas Ramneskog

Revisorer
Johan Markholm Ordinarie Extern
Marredo AB

Forvaltning
Adbus Affarspartner AB skoter den ekonomiska forvaliningen och lagenhetsregister inkl. panter.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen gjorde en omprovning hos Skatteverket pa fastighetsskatten under byggtiden och fick
tyvarr inte det svar man rdknade med men sénkte skatten med ca 30 000 kr.

Resterande ca 200 000 kr fanns det utrymme att lagga pa byggnadsvardet enligt den ekonomiska
planen.

Fareningen har drabbats hart av de 6kade lanerantorna under aret.
Man har tagit beslut om att hoja arsavgifterna med 15 % from 1 januari 2023.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1299 936 1299 931 1299 936 758 261
Resultat efter finansiella poster -54 376 86 264 68 401 155 842
Soliditet, % 65 65 64 56
Arsavgifter / kvm 586 586 586 586
Lan / kvm 11 418 11 555 11703 11 840
Elkostnader / kvm 7 6 5 4
Vattenkostnader / kvm 8 2 2 1
Rantekostnader / kvm 235 185 183 29

Férandringar i eget kapital
Disposition av

Belopp vid Forandring féregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret  stdmmobeslut arets ingang
Inbetalda insatser 46 980 005 46 980 005
Fond for yttre underhall 444 000 111 000 333 000
Balanserat resultat -136 225 -111 000 86 264 -111 489
Arets resultat -54 376 -54 376 -86 264 86 264
Vid arets slut 47 233 404 -54 376 - 47 287 780
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt fljande:
balanserat resultat -25 225
arets resultat -54 376
Totalt -79 601
disponeras for
reservering till fond for ytire underhall -140 000
balanseras i ny rakning -219 601

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1299 936 1299 931

Ovriga rorelseintakter 27 555 16 247

Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 1327 491 1316 178

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -116 408 -65 439

Ovriga externa kostnader 4 -84 952 -96 490

Personalkostnader 5 -63 474 -62 555

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -595 356 -595 356

Summa rorelsekostnader -860 190 -819 840

Rorelseresultat 467 301 496 338

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 408 -

Réantekostnader och liknande resultatposter -522 085 -410 074

Summa finansiella poster -521 677 -410 074

Resultat efter finansiella poster -54 376 86 264

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -54 376 86 264

Skatter

Arets resultat -54 376 86 264
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 71 305 434 71701510
Summa materiella anlaggningstillgangar 71305 434 71701510
Summa anlaggningstillgangar 71 305 434 71701510

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 229610
Ovriga fordringar 30 993 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18172 27 876
Summa kortfristiga fordringar 49 165 257 741
Kassa och bank

Kassa och bank 1402720 1118 762
Summa kassa och bank 1402720 1118 762
Summa omsattningstillgadngar 1451885 1376 503
SUMMA TILLGANGAR 72757 319 73078 013
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Inbetalda insatser 46 980 005 46 980 005
Fond fér yttre underhall 444 000 333000
Summa bundet eget kapital 47 424 005 47 313 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -136 225 -111 489
Arets resultat -54 376 86 264
Summa fritt eget kapital -190 601 -25 225
Summa eget kapital 47 233 404 47 287 780
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 25 017 296 25 650 992
Summa langfristiga skulder 25017 296 25 650 992
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 330 624 -
Leverantorsskulder 6 465 13 053
Ovriga skulder 29 665 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 865 126 188
Summa kortfristiga skulder 506 619 139 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72757 319 73078 013
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -54 376 86 264
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 396 076 595 356

341700 681 620

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 341 700 681 620
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 208 576 -232 492
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 36 754 549
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 587 030 449 677
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -303 072 -330 624
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -303 072 -330 624
Arets kassaflode 283 958 119 053
Likvida medel vid arets boérjan 1118 762 999 709
Likvida medel vid arets slut 1402720 1118 762
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1299 936 1299 931
1299 936 1 299 931
Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Gard/Tradgard 24 197 2134
Forbrukningsmaterial 116 -
Reparationer 12 009 -
Gastlagenhet 4 499 6791
Elkostnader 16 251 14 206
Vattenkostnader 16 669 3592
Fastighetsférsakring 42 667 38716
116 408 65 439
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Datakommunikation - 973
Foreningskostnader - 1498
Styrelsekostnader 1050 700
Ersattning till revisor 6 250 2750
Forvaltningskostnader 44 975 46 079
Konsultarvoden 21875 43 740
Bankkostnader 1212 750
Foreningsavgifter Bostadsratterna 9590 -
84 952 96 490
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Not 5 Personal

8(9)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 48 299 47 600
Arbetsgivaravgifter 15175 14 955
63 474 62 555
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 73 189 900 73 189 900
-Nyanskaffningar 199 280
73 389 180 73 189 900
Ackumulerade avskrivningsvéarden:
-Vid arets borjan -1 488 390 -893 034
-Arets avskrivning enligt plan -595 356 -595 356
-2 083 746 -1 488 390
Redovisat varde vid arets slut 71305 434 71701 510
| redovisat varde ingar mark med 13 654 100 13 654 100
Taxeringsvarde byggnad 28 908 000 28 908 000
Taxeringsvarde mark 12 566 000 12 566 000
Totalt: 41 474 000 41 474 000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkorséndringsdag Rantesats 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-02-28 3,316% 8 458 491 8 568 699
Swedbank 2023-02-28 3,316% 8 458 491 8 541 147
Swedbank 2024-05-24 1,56 % 8 430 938 8 541 146
25 347 920 25 650 992
Kortfristig del som forfaller inom 1 ar 330 624 330 624
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Not 8 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Byter forvaltare from 1 januari till Riksbyggen.

Underskrifter
Klagerup den / "‘/ 2023
Anne-Li Pedersen Elin Lantz Ramneskog Pg@ntus Qvarzell Strom
Styrelsgordférande Ledamot edamot
ny Herrlingsso Malin Beyer O'Brien
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den 11 / 4 2023
Se digital signatur
Johan Markholm

Extern revisor
Marredo AB
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Klatterhusen 2, 769634-2752, med sate i Svedala kommun far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter och dar tillhdrande mark for boende 4t medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning.

Féreningen registrerade 2017-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-29 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag dvs en akta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Tejarp 6:74, 6:75, 6:76, 6:77, 6:78, 6:79, 6:80, 6:81, 6:82, 6:83, 6:84, 6:85 och 6:86

Fastigheten ar forsakrad via Trygg Hansa och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadenrnas totala bostadsarea ar 2 220 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

Foreningen ingéar i en gemensamhetsforening som innehéller en gemensamhetslokal som
medlemmarna kan hyra.

Liagenheter
Féreningen har 24 lagenheter med bostadsratt och ar klassade som smahus.
Det har skett 5 overlatelser under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

képaren.

Styrelsen

Anne-Li Pedersen Ordforande
Elin Lantz Ramneskog Ledamot
Pontus Qvarzell Strom Ledamot
Fanny Henningsson Ledamot
Malin Beyer O Brien Ledamot
Jasmin Avdic Suppleant
Vincent Lindskog Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 10 protokollférda moten.

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-13
Extra foreningsstamma holls 2022-09-29 angande installation av solceller.

Valberedning
Andreas Ramneskog

Revisorer
Johan Markholm Ordinarie Extern
Marredo AB

Forvaltning
Adbus Affarspartner AB skoter den ekonomiska forvaliningen och lagenhetsregister inkl. panter.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen gjorde en omprovning hos Skatteverket pa fastighetsskatten under byggtiden och fick
tyvarr inte det svar man rdknade med men sénkte skatten med ca 30 000 kr.

Resterande ca 200 000 kr fanns det utrymme att lagga pa byggnadsvardet enligt den ekonomiska
planen.

Fareningen har drabbats hart av de 6kade lanerantorna under aret.
Man har tagit beslut om att hoja arsavgifterna med 15 % from 1 januari 2023.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1299 936 1299 931 1299 936 758 261
Resultat efter finansiella poster -54 376 86 264 68 401 155 842
Soliditet, % 65 65 64 56
Arsavgifter / kvm 586 586 586 586
Lan / kvm 11 418 11 555 11703 11 840
Elkostnader / kvm 7 6 5 4
Vattenkostnader / kvm 8 2 2 1
Rantekostnader / kvm 235 185 183 29

Férandringar i eget kapital
Disposition av

Belopp vid Forandring féregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret  stdmmobeslut arets ingang
Inbetalda insatser 46 980 005 46 980 005
Fond for yttre underhall 444 000 111 000 333 000
Balanserat resultat -136 225 -111 000 86 264 -111 489
Arets resultat -54 376 -54 376 -86 264 86 264
Vid arets slut 47 233 404 -54 376 - 47 287 780
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt fljande:
balanserat resultat -25 225
arets resultat -54 376
Totalt -79 601
disponeras for
reservering till fond for ytire underhall -140 000
balanseras i ny rakning -219 601

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1299 936 1299 931

Ovriga rorelseintakter 27 555 16 247

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1327 491 1316 178

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -116 408 -65 439

Ovriga externa kostnader 4 -84 952 -96 490

Personalkostnader 5 -63 474 -62 555

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -595 356 -595 356

Summa rorelsekostnader -860 190 -819 840

Rorelseresultat 467 301 496 338

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 408 -

Réantekostnader och liknande resultatposter -522 085 -410 074

Summa finansiella poster -521 677 -410 074

Resultat efter finansiella poster -54 376 86 264

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -54 376 86 264

Skatter

Arets resultat -54 376 86 264
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 71 305 434 71701510
Summa materiella anlaggningstillgangar 71305 434 71701510
Summa anlaggningstillgangar 71 305 434 71701510
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 229610
Ovriga fordringar 30 993 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18172 27 876
Summa kortfristiga fordringar 49 165 257 741
Kassa och bank
Kassa och bank 1402720 1118 762
Summa kassa och bank 1402720 1118 762
Summa omsattningstillgadngar 1451885 1376 503
SUMMA TILLGANGAR 72757 319 73078013
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Inbetalda insatser 46 980 005 46 980 005
Fond fér yttre underhall 444 000 333000
Summa bundet eget kapital 47 424 005 47 313 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -136 225 -111 489
Arets resultat -54 376 86 264
Summa fritt eget kapital -190 601 -25 225
Summa eget kapital 47 233 404 47 287 780
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 25017 296 25 650 992
Summa langfristiga skulder 25017 296 25 650 992
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 330 624 -
Leverantorsskulder 6 465 13 053
Ovriga skulder 29 665 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 865 126 188
Summa kortfristiga skulder 506 619 139 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72757 319 73078 013
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -54 376 86 264
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 396 076 595 356

341700 681 620

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 341 700 681 620
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 208 576 -232 492
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 36 754 549
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 587 030 449 677
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -303 072 -330 624
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -303 072 -330 624
Arets kassaflode 283 958 119 053
Likvida medel vid arets boérjan 1118 762 999 709
Likvida medel vid arets slut 1402720 1118 762
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1299 936 1299 931
1299 936 1 299 931
Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Gard/Tradgard 24 197 2134
Forbrukningsmaterial 116 -
Reparationer 12 009 -
Gastlagenhet 4 499 6791
Elkostnader 16 251 14 206
Vattenkostnader 16 669 3592
Fastighetsférsakring 42 667 38716
116 408 65 439
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Datakommunikation - 973
Foreningskostnader - 1498
Styrelsekostnader 1050 700
Ersattning till revisor 6 250 2750
Forvaltningskostnader 44 975 46 079
Konsultarvoden 21875 43 740
Bankkostnader 1212 750
Foreningsavgifter Bostadsratterna 9590 -
84 952 96 490
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 48 299 47 600
Arbetsgivaravgifter 15175 14 955
63 474 62 555
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 73 189 900 73 189 900
-Nyanskaffningar 199 280
73 389 180 73 189 900
Ackumulerade avskrivningsvéarden:
-Vid arets borjan -1 488 390 -893 034
-Arets avskrivning enligt plan -595 356 -595 356
-2 083 746 -1 488 390
Redovisat varde vid arets slut 71305 434 71701 510
| redovisat varde ingar mark med 13 654 100 13 654 100
Taxeringsvarde byggnad 28 908 000 28 908 000
Taxeringsvarde mark 12 566 000 12 566 000
Totalt: 41 474 000 41 474 000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkorséndringsdag Rantesats 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-02-28 3,316% 8 458 491 8 568 699
Swedbank 2023-02-28 3,316% 8 458 491 8 541 147
Swedbank 2024-05-24 1,56 % 8 430 938 8 541 146
25 347 920 25 650 992
Kortfristig del som forfaller inom 1 ar 330 624 330 624

el





Brf Klitterhusen 2 9(9)
769634-2752

Not 8 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Byter forvaltare from 1 januari till Riksbyggen.

Underskrifter
Klagerup den / "‘/ 2023
Anne-Li Pedersen Elin Lantz Ramneskog Pg@ntus Qvarzell Strom
Styrelsgordférande Ledamot edamot
ny Herrlingsso Malin Beyer O'Brien
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den 11 / 4 2023
Se digital signatur
Johan Markholm

Extern revisor
Marredo AB
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