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Forvaliningsberiéttelse

Styrelsen 16r Bostadsréttsfdrening Jagersro Foretagscentrum, 769636-3683, med séte i Malmd far
harmed avge arsredovisning fdr rikenskapséaret 2023.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen med sate | Malmé registrerades ar 2018 och nuvarande Brf bildades genom en
fusion 2021-10-26 av ekonomiska féreningen Ryktborsten 3 i Malmé varvid fastigheten Rykiborsten 3
som utgér grund f6r delagarrétterna, inférlivades. Efter arsstdmman 2022-06-29 &vertogs
bostadsrattsféreningen 2022-09-29 av medlemmarna.

Styrelsen

Konstituerades den 2023-09-07 och har sammanséttningen:
Ordférande Mats Hall {(Scandinavian Specialist Services AB)
Kassér Jimmy Olsson (Jimmys Varme)

Sekreterare Bilal Karabudak (TR Miljéservice)

Ledamot Blage Vasilevski {Royal Hunting)

Ledamot Mentor Hashani (Aviopps Akuten)

Suppleanter

Ivan Stefanovic (Jimmys Varme & Sanitet AB)
Janatan Mattsson (EM EL & Data)

Eyal Sadeh {ABBA Las & Larm)

Mediemmar

Bestandet ar 16 stdrre enheter kallade lokaler och 16 mindre kallade férrad.Féreningen har 21
medlemmar. Lokalytan &r 3456 kvadratmeter.

Firmatecknare

Firmatecknare tecknas 2 i férening av ledamoterna

Revisorer

Auktoriserad revisor Lars Edman, Bright Norr AB.

Moten

Ordinarie foreningsstamma avhills 2023-04-13. Under féregaende styrelse har inga méten hallits. Den

nya styrelsen som konstituerades 2023-09-07 har haft 6 protokoliférda styrelsemdten

Lokaloverlatelser
Under verksamhetsaret har 3 lokaler dverlatits och inga har aterlamnats till féreningen

Fastighetsforvaltning

Yitre férvaltning av TR Miljoteknik. Féreningens styrelse

skéter felanméian i nuldget och ingen alimén férvaltning har upphandiats.
Den ekonomiska férvaltningen skéts av Pramo Ekonomi & Data AB.

Loner och arvoden
Arvoden kommer att betalas ut fér nerlagt arbete | styrelsen. Styrelsearvade att utbetala 10 500:-.
arvode for styrelsearbete utfért under 2022 kommer utbetalas under 2024

Valberedning
Utgdrs av Stefan Semjaniv samt Ketan Luhar
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Ekonomi .
Arsavgiften fér 2023 h&jdes med 5%. Arets resultat ar fdr 2023 negativt(-20 588 kr}

Styrelsens arbete under perioden

Under det gangna verksamhetsaret har ekonomin med framfdr allt slutfakturering av utestaende
skuider fr icke tidigare debiterade elkostnader skett cch vilket beréknas vara slutfért i mars 2024,
Skador pa fastigheten och staket, orsakat av pak&rningar, aterstélits och ekonomiskt reglerats.
Bostadsrattsféreningen har képt domanen Jagersroforetagscentrum.com och styrelsen nas via mail pé
styrelsen@jagersroforetagscentrum.com samt felanméalan sker pa
felanmalan@jagersroforetagscentrum.com.

Arbete har skett med ait pianera och organisera patkeringsplatser béttre &n tidigare och nya
linfemarkeringar f&r parkeringsplatser har utidris. Parkeringarna har fatt fast numrering uppsatta
pakérningsskydd och kemmer fordelas efter arsstdmmans beslut 2023. Kvarvarande icke uthyrda
platser kommer férdelas efter vantelista i turordning fdrst som dnskat. P platserna kommer kosta 300:-
plus moms per manad. Passer-grinden har reparerats och fungerar i princip nu felfritt. Register dver
telefonnummer med passagerétt har etablerats och aktualitet uppdaterats.

Genomgang av féreningens nycklar med nédvandiga lasutbyte har skett. Det har skett 2 ars
garantibesiktning under aret och felanmarkningar dr atgdrdade. Spolplattan med dess servicehus
héller pa att fardigstéllas. Service dver ventilationsanlaggningarna har ombesdrjts.

Brf s presentationsskyit har stulits och ny ar pa vag

Kamerasystem fér bevakning av omradet &r aktivt. Pantsattningsregister ar under etablering

Brf ar fullvirdesfdrsékrad hos Gjensidige. | denna ingar ansvar styrelse, skadedjur samt yttre
byggnads for féreningens medlemmar. Foérsékringen omfattar inte den enskilde féreningsmedlemmens
ansvar | enlighet med stadgar att férsdkra sin bastadsrétt. ArsstAmman har beslutat att Brf kan
inh&mta forsékringsunderlag fran Brf medlemmar.

Styrelsen arbete infor kommande verksamhetsar

Styrelsen kommer arbeta fér en kostnadseffektiv internetplattform fér férdelning av information, saker
internetlevereans till bostadsrittsinnehavarna.

Arbete kommer fortsétta med atf fardigstalla tvattanldggningen samt upprétia ett antal uthyrbara
parkeringsplatser, férutom den enskilda som de stdrre lokalerna innehar, fér féreningens medlemmar.
Vi beddmer att avgiften kommer behdva hdjas da en dkad inflation gett upphov till 6kade kostnader
men dven att ett av féreningens bundna lan kommer gar ut under 2025, vilket kommer ge dkade

rantekostnader.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2020/2021 20192020

Nettoomsattning 1 832 968 1 354 643 927 624
Resultat efter finansiella poster -20 588 -497 389 -366 748 -19 444
Soliditet, % 62 62 54
Arsavgift per kvm M3 404 255
Skuldsattning per kvm 4794 4 843 4 892
Sparande per kvm 238 100 82
Energikostnad per kvm 89 136 51
Réantekénslighet 12 12 19
Arsavgifternas andel | % av intékter 78 97 95
Forandringar i eget kapital

Medlemsinsats Ytirefond Balans.res Arets resultat Totalt
Vid arets bérjan 28 640 000 -424 744 -497 389 27 717 867
Disposition en! stadgar
Avséttning 100 000 -100 €00
Baianseras i ny rékning -497 389 497 389
Arets resultat -20 588 -20 588
Vid arets slut 28 640 000 100000 1022133 -20 588 27 697 279
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Resultatdisposition

Belopp | kr
Forslag till behandling av fdreningens resultat
Balanserad forlust -1 022 133
Arets forlust -20 588
Totalt -1042 721
Disponeras fér
Avséttning yitrefond 100 000
Balanseras i ny rkning 1142724
Summa -1042 721

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsaitning 2 1 832 968 1354 643
Summa rérelseintikter, lagerféréandring m.m. 1 832 968 1354 643
Rérelsekosinader

Fastighetskostnader 3 -532 758 -688 563
Personalkostnader i 4 -13 636 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella aniaggningstiligangar -841 602 -841 602
Summa rérelsekostnader -1 447 895 -1 530 165
Rdérelseresultat 385 073 -175 522
Finansiella poster

QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7376 250
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -413 037 -322 117
Summa finansiella poster -405 661 -321 867
Resuitat efter finansiella poster -20 588 -497 389

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt . -20 588 -497 389
Skatter
Arets resultat -20 588 -497 389
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 43 280 576 44 103 018

Inventarier, verktyg och installationer 7 57 480 76 640
43 338 056 44179 658

Summa anlaggningstillgangar 43 338 056 44 179 658

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 69 922 91087

Ovriga fordringar 12 491 25196

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 153 358 106 956

Summa korlfristiga fordringar 235771 223 238

Kassa och bank

Kassa och bank 1053 020 664 387

Summa kassa och bank 1053 020 664 387

Summa omséttningstillgangar 1288 791 887 626

SUMMA TILLGANGAR 44 626 847 45067 284
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Yitrefond 100 000 -
Medlemsinsatser

28 640 000 28 640 000
Summa bundet eget kapital 28 740 400 28 640 000
Ftitt eget kapital
Balanserat resultat -1022 133 -424 744
Aretls resultat -20 588 -497 389
Summa fritt eget kapital -1042 721 -922 133
Summa eget kapital 27 697 279 27 717 867
Langfristiga skulider 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 932 496 16 567 088
Summa langfristiga skulder 10 932 496 16 567 088
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 634 52 169 344
Leverantdrsskulder 62 315 132 329
Skatteskulder 21970 10985
Ovriga skulder 21289 271132
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 256 906 198 539
Summa kortfristiga skulder 5997 072 782 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 626 847 45 067 284

# visma sign



Bostadsrattsforening Jagersro Féretagscentrum 7(11)
769636-3683

Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l&épande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -20 588 -497 389
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, m m 841 602 841 602

821 (014 344 213

Kassafl6de fran den lI6pande verksamheten fére 821 014 344 213
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -12 532 -15 255
Okning(+)/Minskning (-} av rirelseskulder -250 505 -6 462 439
Kassafléde fran den lépande verksamheten 557 977 -6 133 481
Investeringsverksamheten
Forvéry av materiella anlaggningstillgangar -95 800
Kassafltde fran investeringsverksamheten -95 800
Finansleringsverksamheten
Amortering av laneskulder -169 344 -169 344
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -169 344 -169 344
Arets kassaflode 388 633 -6 398 625
Likvida medel vid arets bérjan 664 387 7063 012
Likvida medel vid arets slut 1053 020 664 387
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och med allmanna rad och
kommentarer (BFNAR 2023:1)

Avskrivningsprinciper for anldaggningstiligangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstiligangar Procent per ar

Materiella anldggningstiligangar:
Industribyggnader 2

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattem#ssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckelial
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och Kostnader, men fdre skatter.

Solidlitet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift/ kvadratmeter
Arsavgifter,el och vatten intikter / Totala ytan med upplaten bostadsritti féreningen

Skuldsétining/ kvadratmeter
Totala réntebdrande skulder / Den totala ytan i féreningen

Sparande / kvadratreter
Arets resultat+avskrivningar+arets kostnadsfdrda planerade underhdll / Totala ytan

Energlkostnad/ kvadratmeter
Arots kostnad fér el,vatten och aviopp/ Den totala ytan i fdreningen

Réntekdnslighet/ kvadratmeter
Foreningens réntebdrande skulder / Intdkter fran avgifter,el, vatten

,firsavgifternas andel i % av totala intékter
Arsavgifter,el och vatten intékter/ totala intakter
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning per rérelsegren

9(11)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Avgifter 1190 264 1083 328
El 227 546 222 969
Vatten 9286 9186
El fér 2021 och 2022 253 205 -
Overlatelseavgift 14 002
Elstdd 122 809
Ovriga intakter 15 856 39 160
Summa 1832 968 1 354 643
Not 3 Fastighetskosthader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 238018 400 792
Vatten och aviopp 69 881 68 394
Bredband 6118 9246
Elaviasningstjanst 8933 14 627
Fastighetsskatt 10 985 10 985
Rep . underhall 107 612 65 329
Garantibesiktning 32 671
Férsékring 41 485 3159
Redovisningsijanst 55 644 51 506
Revision 15000 25 000
Konsultkostnader 4 800 35423
Ovrigt 1611 4102
Summa 592 758 688 563
Not 4 Personal
Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 10 500
Summa 10 500
Sociala kosthader 2 985
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader bank 412 584 311 703
Ovrigt 453 10414
Summa 413 037 322 117
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Not 6 Byggnader och mark

10(11)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets b&rjan 45 574 400 45 574 400

45 574 400 45 574 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -1 471 382 -648 940
-Arets avskrivning enligt plan -822 442 -822 442

-2 293 824 -1 471 382
Redovisat virde vid arets slut 43 280 576 44103 018
Varav mark 4 452 300 4 452 300
Taxeringsvarde mark industrienhet 2197 000 2197 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets hdrjan 95 800
-Nyanskaffningar 95 800
Vid &rets slut 95 800 95 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -19 160
-Arets avskrivning anskaffningsvirden -19 160 -18 160
Vid arets slut -38 320 -18 160
Redovisat vérde vid arets slut 57 480 76 640
Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Amortering innom 1 ar 5 634 592 169 344
Amottering innom 2-5 ar 451 584 677 376
Amortering efter 5 ar 10 480 912 15889 712
Totalt 16 567 088 16 736 432
Lan Skurups Sparbank
lan 965 903 434-3, rinta 2,340%, forfaller 2024-10-30 5521 696 5579144
lan 965 903 430-1, ranta 2,480%, forfaller 2025-10-30 5522 696 5579 144
tan 965 903 390-7 ranta 2,610% , forfaller 2026-10-30 5522 696 5578 144

16 567 088 16 736 432
Pantbrev i Malm& Ryktborsten 3 16 934 000 16 934 000

Not 9 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard {or redovisningsuppdrag har upprattats av

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Asa Bengtsson, Pramo Ekonomi & Data AB
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Underskrifter

Malmd 2024-

Mats Hall Jimmy Olsson
Styrelseordfdrande Ledamot

Mentor Hashani Blagojce Vasilevski
Ledamot Ledamot

Bilal Karabudak
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lAmnats den

Lars Edman
Aukioriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen
Till styrelsen i Bostadsréattsféreningen Jagersro Féretagscentrum, 769636-3683

Uppdraget

Jag har bitratt Bostadsrattsférening Jagersro Foretagscentrum med att upprétta arsredovisningen fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for innehallet och utformningen av arsredovisningen.

Utférande

Jag har utfért mitt arbete enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag. Det innebdr att jag har
beaktat tillampliga lagar och normer samt genomfdrt kontroller och rimlighetsbedémningar av underlag
och rapporter fér att rsredovisningen ska uppna en hog kvalitet och utgéra ett bra beslutsunderlag i
verksamheten.

Malmé 2024-04-02

Asa Bengtsson
@Auktoriser d redovisnjngskonsult

Nsa L27
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