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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen OASEN far harmed avge berattelse for verksamhetsaret
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt.

Bostadsrattsféreningen ager och forvaltar fastigheten Oasen 5 i Malmé kommun.
Fastigheten stod klar 1942, och foreningen bildades under samma ar.

Det finns totalt 38 lagenheter i fastigheten, samtliga upplatna med bostadsratt. Den totala
boytan ar 1 497 kvm.

Under aret har tre lagenheter salts. Antalet medlemmar uppgar till 50 vid arets utgang.

Styrelsen
Styrelsen har bestatt av stimman utsedda ledamaoter, Lars-Erik Larsson (ordférande), Eva
Lidstrom (kassor), Thobias Bernardo Horlin (sekreterare) med Felicia Janmaat och Tove

Niskakari som suppleanter.

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer har varit Maia Lundin Steinbernreiter och Branko Schreurs med Somijit Janpong
och Viggo Hedman som ersattare.

Styrelsen har under aret hallit 10 styrelseméten och en ordinarie féreningsstimma samt en
extra stamma.

Under aret har sekreteraren Thobias Bernardo Horlin avgatt och suppleanten Felicia Janmaat
har tratt in som tjdnstgérande styrelsesuppleant.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av styrelsen.
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Foreningens ekonomi

Reparation och underhall under ar 2023

Av resultatrikningen kan utldsas att reparationer och underhall har uppgatt till totalt

208 472 kr och avser bland annat nya kallardérrar (77 500 kr), staket (61 714 kr), arbete pa
elanliggningen (26 856 kr), andringar pa vattenledningar (20 174 kr) samt diverse dvriga
mindre reparationer och underhall.

Utférda arbeten under aret har bland annat bestatt av byte av kdllardérrarna mot
fastighetens baksida och montering av ett staket pa framsidan.

Vidare har en sidkerhetsanordning monterats pa taket f6r att kunna atgarda lackorna. Allt
arbete med taket var klart i november 2023, men fakturan kommer att erhallas forst under
ar 2024. Fakturan for arbetet kommer att betalas med det lan som foreningen tog under
2022, och som avsag att tacka totalt fyra storre arbeten.

En cykelparkering har anlagts pa baksidan. Anledningen var att det kom ett 6nskemal fran
medlemmarna om fler cykelstill pa framsidan av fastigheten. Men efter att det under aret
har skett en hel del skadegorelser pa cyklarna som star parkerade pa framsidan, beslutade
styrelsen att det var sdkrare med en cykelparkering pa baksidan av fastigheten, i den
inhdgnande tradgarden.

Under aret har arbete pa elanldaggningen utforts i syfte att 6ka el-kapaciteten till tvattstugan
och torkrummet. Detta for att alla maskiner ska kunna anvandas samtidigt.

Ett visst arbete har dven skett pa vattenledningarna i kdllaren. Detta med anledning av att
VA-syd behodvde byta ut de bada vattenmatarna.

Utgiften for badrumsrenoveringen (under aren 2018 - 2019) kommer att paverka det
bokférda resultatet genom avskrivningar varje ar till dess att hela beloppet ar avskrivet.
Avskrivningen dr beriknade till 97 760 kr, dvs. 2 % av 4 888 003 kr (se resultatrakningen).

Bokfdrda resultatet
Efter avdrag for driftkostnader, rantekostnader, avskrivningar m.m. uppgar det
bokféringsmassiga resultatet till - 110 000 kr.

Arets kassafléde har redovisats i den kassaflédesanalys som har bifogats rsredovisningen.
Arets kassaflode, efter avdrag for utgifter och amorteringar, visar ett negativt kassafléde om
totalt 152 389 kr. Underskottet har dock kunnat finansieras med anledning av de likvida
medlen som finns i féreningen.

Kommande rakenskapsaret, 2024

Det ar fortfarande ett anstrangt ekonomiskt lage i varlden. Under ar 2024 kommer
bindningstiden for flera av féreningens lan att upphéra. Bland annat ska féreningens andra
stora |an (fran badrumsrenoveringen) omférhandlas till hosten. Det rader stor ovisshet
gillande borintorna under 2024, men styrelsen har i kommande budget tagit hansyn till
detta. En viss buffert finns ocksa, som ska kunna tacka en 6kning av rantekostnaderna.
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Underhallsplanen har fatt planeras om med anledning av det ekonomiska laget, dock anser
styrelsen att el-anldggningen i fastigheten maste ses 6ver. Pa inradan av en el-firma kommer
en “el-revision” att utforas under aret, for att fa en 6verblick Gver el-anlaggningen och
eventuella brister som maste atgardas.

Flerarsoversikt
Ar 2023 Ar 2022 Ar 2021

Nettoomsattning, tkr 1261 1204 1187
Resultat efter finansiella poster, tkr -110 55 19
Balansomslutning, tkr 5045 5299 5 085
Nyckeltal

Arsavgift per kvm

Arsavgifterna for aret har uppgatt till totalt 1 251 743 kr. Ovriga intikter, som t.ex.
overlatelse- och pantsattningsavgifter, har uppgatt till 8 800 kr.

Nyckeltalet for arsavgiften per kvadratmeter uppgar till ca 836 kr.

Energikostnad per kvm
Totalt uppgar arets kostnader for varme, el och vatten till 422 190 kr.
Nyckeltalet fér energikostnad per kvadratmeter uppgar till 282 kr.

Sparande per kvm

Sparande &r det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for stérre investeringar
och planerat underhall har raknats bort.

Nyckeltalet for sparande uppgar till 131 kr per kvadratmeter.

Lan per kvm
Ett 1an om 300 000 kr togs under 2022 for att bland annat tacka fyra planerade arbeten
(trappbelysning, kdllardérrar, staket och tak) under aren 2022 och 2023.

Av balansrdkningen framgar att féreningens totala laneskuld, efter arets amorteringar,
uppgar till 5438 132 kr per den 31 december 2023. Nyckeltalet for skuldsattning per
kvadratmeter uppgar till 3 632 kr.

Rantekansligheten
Nyckeltalet fér rantekanslighet visar hur mycket arsavgiften maste hdjas med om rantan hojs
med 1 %. Nyckeltalet foér rantekanslighet per kvadratmeter uppgar till 4,3 %.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt féljande

Ansamlad forlust - 475 490
Arets forlust -110 000

- 585 490
Disponeras sa att i ny rakning 6verfors -585 490

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning.

Avslutningsvis

Till sist uttalar styrelsen ett tack till medlemmarna f6ér det gangna aret.

Malmo den 5 februari 2024

Lo Ciddpoion S sdchom Tolin et

Lars-Erik Larsson Eva Lidstrom Felicia Janmaat
Ledamot Ledamot tjanstgorande styrelsesuppl.



Resultatrakning

Rakenskapsar 2023-01-01--2023-12-31

Rorelseintikter

Manadsavgifter 1251 743
Ovriga intakter 9 384
1261127

Rérelsens kostnader

Varme -289 832
Vatten -101 139
Elkostnad -32 019
Fastighetsférsakring -72 923
Kabel-Tv -43 831
Renhallning -77 190
Tradgard -7 575
Reparationer/Underhall -208 472
Forvaltningsomkostnader -22 436
Loner -86 193
Arvoden -58 900
Arbetsgivaravgifter -45 593
Avskrivningar -97 760

-1 143 863
Rorelsens resultat 117 264

Finansiella poster

Ranteintakter 1119
Rantekostnader -171 384
Resultat efter finansiella poster -53 000
Resultat fore skatt -53 000
Skatt -57 000

ARETS RESULTAT -110 000



Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Fastighet

Avskrivning fastighet

Stambyte och badrum
Avskrivning stambyte och badrum
Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kundfordringar

Skattekonto

Bank

Plusgiro

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Grundavgifter

Reservfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa Eget kapital

Langfristiga skulder
Lan
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott manadsavgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
486 000 486 000
-468 000 -468 000
4 888 003 4 888 003
-488 800 -391 040
4 399 203 4 496 963
2720 500

4 937 11234

66 919 15751
571 329 774 885
645 905 802 370
5045108 5299 333
-48 600 -48 600

-8 800 -8 800

475 490 549 900
110 000 -74 410
528 090 418 090
-5438 132 -5 578 149
-5 438 132 -5 578 149
-68 697 -7 725
-66 369 -61 549
-135 066 -139 274
-5 045 108 -5 299 333
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Kassaflodesanalys

Ar 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 60 264
Justering for poster som inte
ingdr i kassaflodet
Avskrivningar fastighet 97 760
Avskrivningar 6vriga tillgangar 0
Erhallen ranta 1119
Erlagd ranta -171 384
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore andringar i rorelsekapitalet -12 241
Fordndringar i rérelskapitalet
Kassafldde frén éndringar i rérelsekapitalet
Okning/Minskning av rorelsefordringar 4077
Okning/Minskning av rorelseskulder -4208
Kassaflode fran den lopande verksamheten -12 372
Investeringsverksamhet
Investeringar i byggnader och fastigheter 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan -140 017
Nya lan 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -140 017
Arets kassaflode -152 389
Likvida medel vid arets borjan 790 636
Likvida medel vid arets slut 638 248




Revisionsberattelse
Till arsmotet i Brf Oasen (746000-2558)

Rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen foér Brf Oasen.

Vi finner att arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens finansiella stillning och
resultat per den 31 december 2023. Vi finner dven att férvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Rapport om bokforing och dess underlag

Vi har tagit del av bokféringen i form av verifikationsunderlag samt balans- och
resultatrapporter.

Vi finner att samtliga utgifter ar styrkta med vederbérlig verifikation samt att balans- och
resultatrapporter ar i dverensstammelse med rikenskaperna.

Rapport om andra krav enligt lagar och foreningens stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens férvaltning av Brf
Oasen for rakenskapsaret 2023 genom att dven ta del av styrelseprotokollen.

Uttalanden
Styrelsens ledamdéter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att féreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Maims __2DIH -03.-08

Revisorer

il U . f/%/ M
Mala Lundin S . Vi4q0 H-edwamn

Namnfoértydligande Namnfortydligande
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UNDERHALLSPLAN

Atgird Pris enligt Planerad att | Kan medféra
offert eller utforas hojning av
uppskattad manadsavgiften
kostnad, kr

El-revision _

Genomgang/besiktning 50 000 2024 Nej

Ev. §tgérder av funna fel och (osdkert) 2024 (osdkert)

brister vid besiktningen

Energideklaration 6500 2024 Nej

Elementen

Genomgang/besiktning 50 000 2025 Nej

Atgirder av funna fel och brister i )

vid besiktningen (oséikert) 2025 (osdkert)

2024-02-28




