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HSB Brf Manligheten i Malmo
Org.nr 746000-6153

Styrelsen for HSB Brf Manligheten i Malmé far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes 1956 pa fastigheten Manligheten 4 som foreningen innehar med
tomtritt. Fastighetens adresser omfattar Baskeméllegatan 6 A-C, Baskeméllegatan 8 A-D, Ostra Farmviigen

37 A-D, Amiralsgatan 92 A-B Amiralsgatan 96 A-B.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt siate 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:

1 20

2 115

3 28

4 18

Totalt: 181 ldgenheter
Total ldgenhetsyta: 10 257 m2

Lagenheternas medelyta: 56,7 m2

Garage, 68 platser

Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 28 februari 2023 och nirvarande var 31 rostberittigade medlemmar, varav

2 via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetséret

Namn Uppdrag

Miray Maalouf Styrelseledamot, ordférande
Anna Milutinovic Styrelseledamot, vice ordférande
Riiya Kiiciik Suppleant, sekreterare

Anna Visser Styrelseledamot

Andreas Ek Styrelseledamot

Viktor Ehde Styrelseledamot

Dino Beho Suppleant

Josefin Flomén Styrelseledamot, utsedd av HSB

Transaktion 09222115557505093402
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I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Miray Maalouf, Anna Visser och
Viktor Ehde samt suppleanterna Riiya Kiiciik och Dino Beho.

Styrelsen har under édret hallit 12 protokollforda sammantréden.

Firmatecknare
Miray Maalouf, Andreas Ek, Anna Milutinovic och Viktor Ehde.

Revisorer
Ann-Margaret Lindstrom, ordinarie, och Gyuldzhan Aliosman, ordinarie, och Amina Babela , suppleant,
samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Meli Paco och Anna Lundvik.

HSB Malmo fullmiktig
Andreas Ek.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Underhallsatgirder
Utbytet av passagesystemet dr genomfort.

Utbyte av radiatorventiler, injustering av varmesystem samt avstangning/nedmontering av vattenburna
handdukstorkar dr genomfort.

Malning av atervinningshus och tak ovanfor entréddrrarna har pabdorjats.

Arlig stadgeenlig besiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 6:e juni 2023.
Vid besiktningen framkom inga storre avvikelser.

Godkind tillsyn av skyddsrum har utforts av Myndigheten for Samhéllsskydd och Beredskap, MSB.

Underhallsplan
Framtagning av underhallsplan paborjades juni 2023 och berdknas vara slutford i september 2023.

Extra foreningsstimma

Extrastimma holls den 16:e juni 2023. Nédrvarande var 25 rostberéttigade medlemmar. Extrastimman valde
Gyuldzhan Aliosman som revisor istillet for Mats Walinder och Amina Babela som suppleant.
Extrastimman beslutade dven om sammanslagning av tvé lokaler.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 610 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Den for ar 2022/2023 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov av drsavgifterna pa 5 % och styrelsen
beslot sig for att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2023-01-01. Den for ar 2023/2024 upprittade budgeten visade ett
hojningsbehov av arsavgifterna pa 20 % och styrelsen beslot sig for att hoja arsavgifterna fr.o.m.
2024-01-01. Styrelsen anser dven att avgifterna i normalfallet bor justeras regelbundet for att undvika stora
justeringar enskilda ar.

Transaktion 09222115557505093402

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA



HSB Brf Manligheten i Malmo
Org.nr 746000-6153

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 792 500 kr. Under aret har foreningen amorterat 257
500 kr, vilket kan sdga motsvara en amorteringstakt pa 26 ar. Styrelsens intention &r att i framtiden amortera
ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya lan.

Foreningens tomtrittsavgéld géiller fram till 2027-12-31. Den nya tomtréittsavgélden berdknas bli betydligt
hogre dn den nuvarande pa 10 950 kr/ar.

Medlemsinformation

Under aret har 12 ldgenhetsoverlételser skett. Vid arets utgang hade foreningen 229 medlemmar (233
foregédende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en medlem kan

bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Transaktion 09222115557505093402
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning 2022/23 till
yttre fond*

Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

8 589 7424 7216 7206

-6 701 -6 849 -6 378 -6 199

-194 -56 -57 -58

1 694 519 781 949

3286 1138 1 555 3757

6 793 4 050 4200 4400

6 555 6 555 6 861 6 957

31145 26 635 25 825 25289

139 023 139 023 130 187 130 187

73 78 79 78

19 5 5 6

630 375 389 408

610 585 567 561
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
297 675 6 555024 13 535 490 519 326

0 0

519 326 -519 326
1 693 592
297 675 6 555 024 14 054 816 1693 592

2018/19
7147
-6 019
-62

1 066
4169

4 600
7257
24 475
130 187
76

6

427
561

Totalt

20 907 515
0

0

1693 592
22 601 107

* For rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31 gors ingen avsittning till yttre fonden da berdkningen visar att
den ingdende balansen tacker underhillet for de narmsta 20 aren.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

14 054 816
1693 592
15748 408

15 748 408
15 748 408

Foreningens resultat och stéillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557505093402

Not

2022-09-01
-2023-08-31

7679914
909 131
8 589 045

-372 591
0

-347 839
-4 559 468
-440 237
-267 969
-713 304
-6 701 408
1887 637

10 908
-204 952
-194 044

1693 592

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA

2021-09-01
-2022-08-31

7330329
93 538
7 423 867

-420 704
-505 831
-335169
-4 097 514
-429 980
-358 032
-700 871
-6 848 101
575 766

2099
-58 540
-56 441

519 326
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader
Péagéende byggnation

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmé
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557505093402

Not

11

12
13

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA

2023-08-31

27179 855
0
27179 855

500
500
27 180 355

0

820
3284 046
24 522
536 797
117 008
3963 193

0

0

1 684
3964 877

31 145 232

2022-08-31

23 346 349
1469 137
24 815 486

500
500
24 815 986

3625
4615
835 666
37192
531335
103 861
1516 294

300 000

300 000

2 585
1818 879

26 634 865
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557505093402

2023-08-31

297 675
6 555024
6 852 699

14 054 816

1693 592
15 748 408
22 601 107

3 600 000
3600 000

3192 500
166 977
4708
1579 940
4944 125

31 145 232

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA

2022-08-31

297 675
6555024
6 852 699

13 535 490

519326
14 054 816
20 907 515

4 050 000
215769
5728
1455 853
5727 350

26 634 865
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557505093402

Not

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA

2022-09-01
-2023-08-31

1 693 592
713 304

2 406 896

8981

74275
2490 152

-3077 673
-3 077 673

2 735 000

2735000

2147 479

1 138 251
3285730

2021-09-01
-2022-08-31

519 326
700 871

1220 197

-49 964

440 209
1610 442

-1 876 788
-1 876 788

-150 000

-150 000

-416 346

1 554 597
1138 251
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofoérdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ér det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 52 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,27 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557505093402
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter lokaler och p-platser
IMD EI

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelser och pantférskrivning
Erséttning for forsédkringsskador
Erhéllna bidrag*
Andrahandsuthyrningar

Ovriga intiker

* Bidraget avser elstdd fran Skatteverket.

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostiader
Reparationer av gemensamma utrymmen

Reparationer av gemensamma utrymmen, tvattstuga

Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet
Reparationer, Virme
Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor
Reparation forsékringsérende
Reparation, ovrigt

Reparation av garage

Transaktion 09222115557505093402

2022-09-01
-2023-08-31

6254 220
766 148
304 512
355034

7679 914

2022-09-01
-2023-08-31

25164
395 666
426 206

51284

10 811
909 131

2022-09-01
-2023-08-31

29 044
556
22972
51116
1 990
86278
42273
0
22118
11 181
47392
51938
3222
2509
372 589

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA

2021-09-01
-2022-08-31

6 003 224
655 570
367 368
304 167

7 330 329

2021-09-01
-2022-08-31

40 298
0
0
21292
31948
93 538

2021-09-01
-2022-08-31

14 745
2 381
19 443
31199
0

47 345
15119
8697
556

47 573
21012
184 126
28 507
0

420 703
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH VA/sanitet
Planerat UH Virme
Planerat UH av markytor

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgild kommer att gélla fr.o.m 2028-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Tomtréttsavgélder
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och Bredband

Not 7 Ovriga Kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Overlatelser och pantférskrivning
Avgifter for juridiska &tgarder
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557505093402

2022-09-01
-2023-08-31

SO OO

2022-09-01
-2023-08-31

957 063
985 927
1372359
575 860
320013
7300
130 761
210 185
4 559 468

2022-09-01
-2023-08-31

263 684
19 255
21 084
27317

108 897

440 237

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA

2021-09-01
-2022-08-31

438 750
34300
32781

505 831

2021-09-01
-2022-08-31

868 455
870 633
1275469
451773
284 395
14 601
121 734
210 454
4097 514

2021-09-01
-2022-08-31

205 722
16 995
45 800
12 448

149 015

429 980



HSB Brf Manligheten i Malmo
Org.nr 746000-6153

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och négra loner har ej utbetalats.

Loner och andra ersidttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsviarden

Investering virmesystem

Investering brandtétning

Investering passagesystem

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Pigiaende byggnation

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p under éret

Overforing till byggnad

Omklassificering faktura som ej tillhor projekten
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat virde

Transaktion 09222115557505093402

176 225
21 000
6678
203 903

64 066
64 066

267 969

2023-08-31

51407 464
0
3312034
1234775
55954 273

-28 061 114
-713 304
-28 774 418

27179 855

89 755 000
49 268 000
139 023 000

2023-08-31

1469 137

3077672

-4 546 809
0

0

0

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA

205 275
19 320
49 632

274 227

83 805
83 805

358 032

2022-08-31

48 512 301
2895163
0

0

51 407 464

-27 360 243
=700 871
-28 061 114

23 346 350

89 755 000
49 268 000
139 023 000

2022-08-31

2487512
2315538
-2 895 163

-438 750
1469 137

1469 137
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel avser HSB Malmo.

Ingédende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter
Forutbetald {forsikring
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557505093402

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

536 797
536 797

2023-08-31

1 064
44 699
71245

117 008

2023-08-31

6 555024
0
0
6 555 024

2023-08-31

21245 000
21 245 000

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

531335
531 335

2022-08-31

436

41 362
62 063
103 861

2022-08-31

6 860 855
200 000
-505 831
6 555 024

2022-08-31

21245 000
21 245 000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
%

3,94

4,45

Datum for

rinteiindring

2027-09-01
2023-10-04

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 257 500 kr.

Berdknad skuld om 5 ar ar 5 505 000 kr.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond (inre fond)

Ovriga skulder

Transaktion 09222115557505093402

Lanebelopp
2023-08-31
3800 000
2992 500
6792 500

2023-08-31

3192 500
3 600 000
6792 500

2023-08-31

4108
600
4708

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA

Lanebelopp
2022-08-31
4 050 000

0

4 050 000

2022-08-31

4050 000

0

4 050 000

2022-08-31

4108
1620
5728
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen el, varme, vatten, sophdmtning

Ovriga upplupna kostnader

2023-08-31

275982
23210
693 136
194 113
393 500
1579 941

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Malmo, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Miray Maalouf
Ordforande

Anna Visser
Styrelseledamot

Viktor Ehde
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats

Camilla Bakklund
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Borevision

Ann-Margaret Lindstrom
Revisor

Transaktion 09222115557505093402

Anna Milutinovic
Styrelseledamot

Andreas Ek
Styrelseledamot

Josefin Flomén
Styrelseledamot

Gyuldzhan Aliosman
Revisor

Signerat MM, AM, AV, AE, VE, JF, AL, CB, GMA

2022-08-31

300 028
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Manligheten i Malmg, org.nr. 746000-6153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Manligheten i
Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Manligheten i Malmé fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé et betryggande st

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot E|Ilampllgg d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En drsredovisning bestar av en férvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgdng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader forening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhéll. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill séga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgdng
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pé de byggnader och inven-
tarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en réinta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Omsattningstill-
gingar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ér, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bréinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om detta &ven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR
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Arsredovisningen ér framstilld av HSB Malm i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistéar bostadsrittsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, 1&ngtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmd, tfn 010 - 442 30 00.




