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¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Eriksdal i Malmo med séate i Malmé org.nr. 746000-5874 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-10-09.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Katrinelund 12 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1961

Katrinelund 13 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1961

Katrinelund 14 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1900 och 1961

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i LAnsférsakringar. | férsékringen ingér styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 116
240 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15764
1 lokaler (hyresratt) 343
165 p-platser (varav 3 MC-platser) 0
Totalt 408 objekt 16223

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 154 st 2 rok, 80 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Oscar Dahl Ordférande 2022-06-23

Bengt Skanhamre Ledamot 2020-11-30

Angelica Nilsson Ledamot 2022-06-23 2023-12-21
Andreas Evaldsson Ledamot 2022-06-23

Uran Qerkini Ledamot 2022-06-23

Lisa Hansen Ledamot 2022-06-23 2023-03-28
Kristoffer Aronsen Suppleant 2022-06-23

Dean Aloni Suppleant 2022-06-23 2023-07-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Oscar Dahl, Andreas Evaldsson, Uran Qerkini, Kristoffer
Aronsen och .

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdoten.

Firman tecknas tva i férening av Andreas Evaldsson, Uran Qerkini och Oscar Dahl.

Revisorer har varit: Tryggve Wallin vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: Tryggve Wallin (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-20. Pa stdmman deltog 27 rostberattigade medlemmar varav 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En féréndring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan 2023-09-27.

Véasentliga forandringar i styrelsens sammanséttning

Vid Féreningsstamman 2023-06-20 rostades samma ledaméter in som satt sedan foregaende ar. Var sekreterare Angelica
Nilsson lamnade sitt uppdrag som sekreterare 2023-10-30. Kristoffer Aronsen har fortsatt som suppleant men tagit pa sig mer
ansvar da vi blev en ledamot mindre i styrelsen. Styrelsen har fortsatt att arbeta for att utbilda sig for det fortroendeuppdrag

den fatt genom att ga relevanta HSB kurser som inte krockar med arbete. Styrelsen fortsatter att arbeta for att skapa en 6ppen
och transparent forvaltning av uppdraget, med tydliga kontaktvagar till medlemmarna.
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Ekonomi

Efter vart arliga bugetmote med HSBs ekonom valde vi att hoja arsavgiften med 5 % f.r.o.m 01-01-2024 for att budgeten som
upprattades for 2024 samt resultatprognosen fram till 2028 visade att det foreligger behov av att héja arsavgiften kommande ar
med 4-5%. Detta pa grund av de hdjda rantorna, 6kade energipriser och inflationen. Detta ses dver arligen och skulle rantorna
sankas, inflationen och energipriserna lugna sig sa kommer det ses éver igen om en hdjning av avgiften behdvs.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 33 434 820 kr. Under aret har foreningen amorterat 0 kr. Foreningens
belaning motsvarar 2061 kr/kvm vilket innebér att en 1agenhet pa 59,5 kvm har 122 627 kr som andel av féreningens lan.
Styrelsen har aven tagit med i budgetanalysen att vi ska borja amortera pa lanen sa vi kan hantera underhall av fastigheten i
framtiden och samtidigt vidbehalla en god ekonomi.

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil. Vi foljer kontinuerligt bade intakter och utgifter och arbetar aktivt for att halla vara
kostnader och rantor pa en lag niva.

Tvisten med kakelidea ar dver. Vi har ingatt i forlikning och nytt hyresavtal har skrivits som ar tydligare for att en tvist ej ska
uppsta igen.

Vasentliga avtal

Under 2023 har styrelsen tecknat féljande avtal:

* Avtal med Ultra Clean 13 990 kr/manad exkl moms, for stadning pga vi fick mycket klagomal pa forra leverantoren.

* Avtal med Securitas 11 895 kr/manad for rondering i vara fastigheter.

« Styrelsen beslutade att anta offert fran Nansen Maleri AB for Kallarmaling och sockel samt byte av belysning. Offerten
uppgick till 1 095 000 kr exkl moms.

« Styrelsen beslutade att anta offert fran Nansen Maleri AB for underhall och installation av ny gardsbelysning. Offerten
uppgick till 442 000 kr exkl moms.

* Forliknings avtal med Kakelidea samt nytt hyresavtal.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infér

Foreningen har en stabil ekonomi och varat mal &r att vidbehalla det. Réntor, inflation och energipriser har stigit de senaste
aren vilket paverkar oss. Nar vara lan omférhandlas far vi hogre rantor i nulaget. Vi har valt att bérja amortera pa vara lan for
att vi ska kunna fortsatta ha en stabil ekonomi och lanen ska vara amorterade till ndsta gang vi behéver upprepa de stora
underhallen pa vara fastigheter. Vi i styrelsen foljer utvecklingen och jobbar for att vi ska ha en stark ekonomi och att alla
medlemmar ska trivas i féreningen.

Styrelsens slutord

Det ar medlemmar som utgor féreningen, inte styrelsen. Styrelsen ar vald av medlemmarna for att forvalta medlemmarnas
gemensamma agande enligt stadgarna och efter basta formaga. Vi i styrelsen fortsatter att jobba for att medlemmar ska kdnna
att de kan paverka sin forening genom att vara tillgangliga i den man som det ar méjligt med tanke pa att vi alla har kravande
heltidsjobb, familj och andra fritidsataganden. Styrelsearbetet ar en oerhort ansvarsfull fritidsverksamhet men aven valdigt
roligt och larorikt.
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Sedan féreningen startade har férljande stérre atgarder genomforts.

Artal Andamal

2009 * Putsning och malning av fasadsocklar « Utbyte av kall- och varmvattenstammar, radiatorer samt
varmecentraler

2010 « Battring och malning av kéllarna samt tvattstugor.

2011 * Ny belysning pa vindarna ¢ Besiktning och renovering av lekplats

2012 * Ombyggnation av avfallshantering samt utdkning av parkeringsplatser « Fasadrenovering ¢ Installation av
Overspanningsskydd

2013 » Malning av balkongvaggar ¢ Stamspolning avlopp

2014 » Fonsterrenovering « Tvattat stenplattor och fyllt i med stenmjél « OVK-Besiktning

2015  Takrenovering Eriksdalsgatan 3 * Nya stiupror Eriksdalsgatan 3 ¢ Forbattring av slant mot Sallerupsvagen

Renoverat trappor mot Sallerupsvéagen ¢ Utbyte av torkskapen i samtliga tvattstugor  Renovering av lokalen
pa Ostra Farmvagen ° Stor service pa ventilationsaggregaten « Utbyte av trapphusbelysning ¢
Battringsmalning i trapphusen

2016 » Underhall av dorréppnare « Underhall av utebelysning

2017 * Renovering och sanering av tre lokaler/Férrad

2018 Inga storre atgarder genomfordes.

2019 * Takrenovering fastigheterna 5 och 7.

2020 * Radonmatning ¢ Nya kallardorrar < Nya prottelefoner och nytt taggsystem ¢ IMD-el, gemensamt
elabonemang * Gemensamt bredband fran Bahnhof

2021 * Relinging av avloppsstammar i samtilga fastigheter

2022 » Renovering av Hissarna i samtliga fastigheter « Byte ventilationsaggregat i trapphusen.

Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2023-09-27. Féreningen har en underhallsplan som redoviar fastighetens
underhallsbehov och vi fortsétter att folja den for att vidbehalla en fastigheterna i gott skick.

« Kallarmaling och sockel samt byte av belysning.

« Renovering av klimatskal (Ostra Farmvégen 4).
* Byte av utrustning i tvattstugor. (Pagaende och utrustning byts ut I6pande da det behdvs)

Foreningen planerar att utféra féljande storre atgarder under de narmsta 5 aren:

Artal Andamal

2024 » Underhall av utebelysnignen < Nya cykelskjul kommer att ersatta de gamla < Malning av trapphusen ¢ Byte
av utrustning i tvattstugor

2025 * Renovera tvattstugorna « Underhall av belysningen i Entréerna « Byte av utrustning i tvattstugor

2026 » Underhall av Lassystem, byte cylinder och kista « OVK- besiktning, F-system, lagenheter « Rensning
ventkanaler, F-system, lagenheter/lokaler « Byte av utrustning i tvattstugor

2027 » Underhall av avloppsledningar, rensning « Underhall av betonggolv, malning marmofloor ¢ Byte av utrustning
i tvattstugor

2028 * Tegelfogar, omfogning 100 % av ytan « Underhall av balkongracken plat profilerad, byte « Fasadstallningar,

murarstéllning « Underhall av tegel, byte fonsterbalkar ¢ Byte av utrustning i tvattstugor
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemsinformation

Under aret har 19 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 285 medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo
innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock ska noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 150 160 197 240 179
Skuldsattning, kr/kvm 2061 2061 2061 1014 1016
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 105 2 105 2 105 1036 1037
Rantekanslighet, % 3 3 3 2 2
Energikostnad, kr/kvm 236 198 199 161 157
Arsavgifter, kr/kvm 756 709 712 684 664
Arsavgifter/totala intakter, % 89 93 89 94 93
Totala intékter, kr/kvm 828 746 779 712 695
Nettoomsattning, tkr 12 737 11948 11483 11475 11 020
Resultat efter finansiella poster, tkr -1371 -1680 2638 2254 860
Soliditet, % 43 44 46 60 58

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Nyckeltalen for arsavgift/kvm och nettoomsattning ar omraknade for samtliga ar enl den definition som finns
i BFNAR 2023:12. | beloppet for arsavgift ska aven el IMD beraknas.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
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kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Avvikelsen ar 2022 beror pa lagre intakter for el IMD.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Avvikelsen ar 2022 beror pa lagre intakter for el IMD.

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Kommentarer till arets resultat

Tvisten med kakelidea ar dver. Vi har ingatt i forlikning och nytt hyresavtal har skrivits som ar tydligare for att en tvist ej ska

uppsta igen.

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil. Vi foljer kontinuerligt bade intakter och utgifter och arbetar aktivt for att halla vara
kostnader och rantor pa en lag niva. Styrelsen beraknar att féreningen arligen behdver héja arsavgifterna med 4-5% enl de
idag kanda forutsattningar och for de pa sikt kommande storre underhallsatgarder/investeringar bedémer styrelsen till storsta

del finansiera med nyupplaning.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 846 100 0 0 846 100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9 868 549 0 -1653 061 8215 488
S:a bundet eget kapital, kr 10 714 649 0 -1653 061 9061 588
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 19477 460 -1680 231 1653061 19450 290
Arets resultat, kr -1680 231 1680231 -1371 289 -1371 289
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 17 797 229 0 281772 18 079 001
S:a eget kapital, kr 28511 878 0 -1371289 27 140 589

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 575 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 228 061 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 17797 229
Arets resultat, kr -1371289
Reservation till underhallsfond, kr -575 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2228061
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 18 079 001

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr 18 079 001

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyresintiikter 2 12 737 080 11 947 575
Ovriga intikter 3 689 028 160 203
13 426 108 12107 778
Rorelsens kostnader
Lopande underhall 4 -571 934 -494 059
Periodiskt underhéll 5 -2 228 061 -540 716
Fastighetsavgift/skatt -399 300 -382 500
Driftskostnader 6 -6 513 834 -5 960 254
Ovriga externa kostnader 7 -795 472 -1649413
Arvoden och sociala kostnader 8 -340 739 -475 273
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2173 227 -2 737 890
Tomtréttsavgild 9 -1 289 860 -1 289 860
-14 312 426 -13 529 966
Rérelseresultat -886 318 -1422 187
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 11 168 33281
Réntekostnader och liknande resultatposter -496 139 -291 325
-484 971 -258 044
Arets resultat -1371 289 -1 680 231
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 55302 191 57475417
Pagéende nyanldggningar och forskott 11 39676 12 501
55 341 867 57 487 919
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 12 991 991
991 991
Summa anliggningstillgdngar 55 342 858 57 488 910
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 273 0
Avgifts- och hyresfordringar 18 053 7 825
Avrakningskonto HSB Malmé 6410612 6 032 243
Ovriga fordringar 13 444 246 19 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 1294 124 1139278
8167 308 7199 206
Summa omsiittningstillgangar 8167 308 7199 206
SUMMA TILLGANGAR 63 510 166 64 688 116
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 846 100 846 100

Fond for yttre underhall 15 8215488 9 868 549

9 061 588 10 714 649

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 19 450 290 19 477 460

Arets resultat -1 371 289 -1 680 231
18 079 001 17 797 229

Summa eget kapital 27 140 589 28 511 878

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 28 434 820 30 381 360

Summa langfristiga skulder 28 434 820 30 381 360

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall 9 889 9 889

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 5 000 000 3053 460

Leverantorsskulder 832 745 440 008

Aktuella skatteskulder 19 371 28 597

Ovriga skulder 19 21360 23 026

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 2 051 392 2239 898

Summa Kortfristiga skulder 7934 757 5794 878

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 510 166 64 688 116
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557513761999
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2023-01-01
-2023-12-31

-1371 289
2173227

801 938

-589 733

193 339
405 544

-27175

-27175

378 369

6 032 243
6410 612

2022-01-01
-2022-12-31

-1 680231
2737 890

1057 659

846 115

249 718
2153 492

-15 156 875

-15 156 875

-13 003 383

19 035 627
6 032 243
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 60 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,62 % .

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys &ar upprittad enlig den indirekta metoden.
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Transaktion 09222115557513761999 Signerat OD, UQ, AE, BS, TW, CB
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter bostider 11335200 10 795 776
Arsavgifter lokaler 61368 58 440
Hyresintékter lokaler och forrad 195 062 206 454
Hyresintékter garage och p-platser 531024 479 350
El moms, IMD (Individuell Mitning Debitering) 614 426 407 555
12 737 080 11 947 575
I &rsavgiften ingar virme, vatten, kabelTV/bredband och el IMD.
El IMD debiteras separat enligt forbrukning.
Not 3 Ovriga intikter
2023 2022
Ovriga intikter 99 331 97 176
Ersittning forsékringsskador 173 571 63 027
Elstod 416 126 0
689 028 160 203
Not 4 Lopande underhall
2023 2022
Reparationer, bostiader 2730 6484
Reparationer av gemensamma utrymmen 151379 69 105
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvattstuga 37 675 63 241
Reparationer av installationer 33 684 36 527
Reparationer, VA/sanitet 26 381 14 635
Reparationer, Virme 68 428 83117
Reparationer, Ventilation 6075 72 273
Reparationer el/tele 16 238 6 899
Reparationer hissar 34 621 17 255
Reparationer av byggnader utvindigt 27 854 2 660
Reparationer, TV/antennutrustning 21 658 609
Reparation av markytor 90 635 88 099
Reparation av lokaler 16 250 0
Forsdkringsskador 33225 30963
Reparation, ovrigt 5100 2191
Oresjustering 1 1
571 934 494 059
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Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhéll ventilation

Periodiskt underhall tvattutrustning

Planerat UH lokaler (fasad Ostra Farmviigen 4)

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV

Bredband

Bevakningskostnader

Arrendeavgift

Servicekostnader for fordelningsmétning
Brandskydd

Fastighetsforsdkringar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Oresjustering

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Fastighetsjour

Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Ovriga externa kostnader
Befarade kundforluster
Medlemsavgift HSB
Forbrukningsinventarier
Datorutrustning och programvara
Oresjustering
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2023

1489578
4500

0
389952
344 031
2228 061

2023

1731752
1057 381
1999 873
775 664
348 889
84 562
145 893
50 281
84 268
15554
77779
141 938
0

0

6 513 834

2023

280 866
28 288
127 938
26 375
125 000
88326
0

100 845
13294
4 540

0

795 472

2022

0

0

403 000
101 622
36 094
540 716

2022

1542 242
868 751
1717 984
620 889
278 665
81452
134 162
-4 398

76 138
47 865
41 320
134 571
420614
-1

5960 254

2022

273192
10 938
71 058
29000

322241

104 614

737 526

100 845

0
0
-1
1649 413
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Not 8 Arvoden och sociala kostnader

2023 2022
Arvoden

Styrelsearvode* 210 000 310 800
Revisorarvode 44 025 38 850
Ovriga arvoden 5250 11995
259 275 361 645

Sociala kostnader
Sociala kostnader 81 464 113 628
81 464 113 628
Totala arvoden och sociala kostnader 340 739 475 273

*Kommentar: Kostnaden for styrelsearvodet ar 2022 ar hdgre &n beslutet vid arsstimman 2022 dé det
fattades ett retroaktivt beslut for arvode till styrelsen for tiden januari--juni med beloppet 119 000 kr.
Totala styrelsearvodet som stimman fattade beslut om vid arsstimman 2021 var 214 200 kr.

Av kostnaden for styrelsearvodet 2022 dr 191 800 kr hénforbart till verksamhetsaret och resterande
belopp 119 000 kr avser 2021.

Not 9 Tomtrittsavgald
2023 2022
Tomtrattsavgald 1 289 860 1289 860
1289 860 1289 860

Nuvarande tomtréttsavgéld géller fran 2021-01-01, ny tomtrattsavgéld fr o m 2031-01-01.
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Not 10 Byggnader

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 82 879 022 57 724 493
Arets investeringar (relining) 0 21 185 000
Arets investering (hissar) 0 4952 000
Utrangering hissar 0 -982 472
Oresjustering 0 1
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 82 879 022 82 879 022
Ingéende avskrivningar -25 403 605 -23 648 186
Utrangering hissar 0 982 472
Oresjustering 1 -1
Arets avskrivningar -2 173 227 -2 737 890
Utgiende ackumulerade avskrivningar -27 576 831 -25 403 605
Bokfort virde byggnader 55302 191 57 475 417
Taxeringsvirden byggnader 137 053 000 137 053 000
Taxeringsviarden mark 74 741 000 74 741 000
211 794 000 211 794 000

Not 11 Pigiende byggnation

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 12 501 10 994 828
Arets investeringar 39 676 15 156 875
Omklassificeringar -12 501 -26 139 202
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 39676 12 501
Utgiende redovisat virde 39 676 12 501

Pagédende byggnation avser nybyggnation av cykelskjul. Annu finns inga uppgifter om beriknat pris och

fardigstdllandetidpunkt da projektet ar i utredningsfas.

Not 12 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557513761999

Anskaffn.
virde

500

491

991

2023-12-31

444 246
444 246

Bokfort
virde
500

491

991

2022-12-31

19 860
19 860
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald fastighetsforsikring

Forutbetald kabel-tv /bredband

Forutbetald bevakning

Forutbetald tomtrattsavgéld och arrende
Forutbetald kostnad, Anticimex

Upplupen intékt el IMD

Forutbetald kostnad fordelningsmétning el IMD
Oresjustering

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning yttre fond
lansprakstagande

Not 16 Stillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter
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2023-12-31

162 559
45 575
49 080

690 021
96 905

228 000
21984

0
1294 124

2023-12-31

9 868 549

575 000
-2 228 061
8215488

2023-12-31

34 844 000
34 844 000

2022-12-31

141 938
44 982

0

687 064
91076
174 217

0

1
1139278

2022-12-31

9971 265
438 000
-540 716
9 868 549

2022-12-31

34 844 000
34 844 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

5 000 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 méinader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.

Forfaller inom ett till fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Léngivare %
Nordea Hypotek 0,53
Swedbank Hypotek 1,23
Stadshypotek 0,79
Stadshypotek 0,93
Swedbank Hypotek 3,91
Nodea Hypotek 4,82

Datum for
omsittning
2023-09-20
2027-11-25
2026-06-01
2026-09-30
2024-12-20
2025-09-17

Not 19 Ovriga Kortfristiga skulder

Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader-lan

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen kostnad vérme

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad sophdmtning

Beriknat arvode for revision

Upplupna kostnader for arvoden och sociala avgifter
Upplupen kostnad for juridiska atgérder

Upplupen kostnad OVK

Upplupen kostnad fastighetsskotsel/stiad

Ovriga upplupna kostnader

Upplupen kostnad systematiskt brandskyddskontroll

Transaktion 09222115557513761999
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2023-12-31 2022-12-31
5000 000 3053 460
28 434 820 30381 360
33 434 820 33 434 820
Léanebelopp Lénebelopp
2023-12-31 2022-12-31
0 3053 460
8381 360 8381 360
10 000 000 10 000 000
7 000 000 7 000 000
5000 000 5000 000
3053 460 0
33 434 820 33 434 820
2023-12-31 2022-12-31
21 360 21 360
0 1 666
21 360 23 026
2023-12-31 2022-12-31
17 426 20210
1234 441 1112578
291 743 252 258
97 871 110 700
66 324 0
26 202 14 284
25000 25000
188 870 145 994
0 40 696
0 414 565
35830 45992
37 685 57 621
30 000 0
2 051 392 2239 898
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Denna drsredovisning &r digitalt signerad.

Oscar Dahl Bengt Skanhamre

Uran Qerkini Andreas Evaldsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Camilla Bakklund Tryggve Wallin
Revisor av foreningen vald revisor
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Not 6 detaljer

Driftskostnader 2023 2022
4011 Forbrukningsmaterial, fast.skotsel 16 884 10 348
4040 Obligatoriska besiktningskostnader 3563 8 986
4041 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 420 614
4042 Hissbesiktning/serviceavtal hiss 16 793 27 324
4070 Sndrenhallning 79744 111 040
4082 Fastighetsskotsel, Grundavtal 447 494 398 757
4083 Stad, Grundavtal 273 200 156 478
4084 Tradgardsskotsel, extra debiteringar 0 9230
4086 Fastighetsskotsel, Extradebiteringar 628 94 257
4087 Stad, Extradebiteringar 49 226 31477
4088 Serviceavtal 391 341 265 993
4310 Elavgifter for drivkraft och belysning 1 057 381 868 751
4323 Uppvarmning, fjarrvarme 1999 873 1717 984
4330 Vatten 775 664 620 889
4340 Sophamtning 340 801 267 386
4348 Container 3252 9572
4349 Ovrig renhallning 4 836 1707
4410 Fastighetsforsakringar 141 938 134 571
4430 Bevakningskostnader 50 281 -4 398
4435 Brandskydd 77779 41 320
4442 Arrendeavgift 84 268 76 138
4460 Kabel-TV 84 562 81 452
4461 Bredband 145 893 134 162
6430 Servicekostnader for foérdelningsmatning 15 554 47 865
6484 Forvaltaravtal 452 880 428 352

Summa Driftskostnader 6 513 834 5960 254
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Not 7 detaljer

Ovriga externa kostnader 2023 2022
5410 Foérbrukningsinventarier 13 294 0
5420 Datorutrustning och programvara 4 540 0
5460 Forbrukningsmaterial 11 697 4 167
6110 Kontorsmateriel och trycksaker 6 642 24 992
6211 Telefon 0 485
6212 Mobiltelefon 7 698 5679
6230 Datakommunikation 1414 1239
6320 Avgifter for juridiska atgarder 125 000 322 241
6321 Inkasso 3918 2136
6353 Konstaterade forluster pa kundfordringar 0 737 526
6421 Revisionsarvoden 26 375 29 000
6481 Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 280 866 273 192
6482 Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 28 288 10 938
6486 Overlatelseavgift 19 165 39 762
6487 Pantforskrivningsavgift 12 850 19 271
6489 Underhallsplan 14 184 13 360
6490 Ovriga férvaltningskostnader 113 754 57 698
6550 Konsultarvoden 15813 0
6553 Kostnad for hemsida 0 462
6570 Bankkostnader 250 604
6575 Pantbrev/fastighetslan 0 -50
6810 Foéreningsstdmmal/styrelsemote 7 196 5870
6821 Foreningsverksamhet 397 0
6985 Medlemsavgift HSB 100 845 100 845
6991 Ovriga kostnader, avdragsgilla 1287 0

Summa ovriga externa kostnader 795 472 1649 413
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Eriksdal i Malmd, org.nr. 746000-5874

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eriksdal i
Malmo for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eriksdal i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av férslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fGrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Tryggve Wallin

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557514804718 Signerat TW, CB




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Eriksdal i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Eriksdal i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjéanst i samarbete med Scrive.

TRYGGVE WALLIN " X

BankID

CAMILLA BAKKLUND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-28 kl. 20:08:23

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 11:39:20

HSB - dr mojligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberiéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rédkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostnader ar lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. Foér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgéar dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anlidggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre dterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrédkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



