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RevisorRevisor

Extern David Walman

Rävisor AB

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Klätterhusen 1, organisationsnummer 769634-2745, avger härmed

följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor.

 

FörvaltningsberättelseFörvaltningsberättelse
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende och lokaler

åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.

 

Föreningens säte är i Svedala kommun
 

Bostadsrättsföreningen registrerades år 2017-03-21
Ekonomisk plan registrerades år 2018-11-27
Föreningens stadgar registrerades år 2017-05-24

 

BeskattningBeskattning

Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 

StyrelseStyrelse

Ordförande Rolf Gert Ove Andrén

Ledamot Ingela Persson

Ledamot Zouhair Arabi-Eter

Ledamot Mattias Sörensson

Ledamot Jesper Bergwik

Suppleant Gustav Hallberg Hektor

 

Styrelsen har under året hållit 6sammanträden.
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna

 

 

ValberedningValberedning

Valberedningen har bestått av Jenny Larsson
sammankallande, och Kondrad Navström

 

FöreningsstämmaFöreningsstämma

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-08-29.
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Totalyta (m²):Totalyta (m²): 2 4632 463

FörvaltningFörvaltning

AvtalAvtal LeverantörLeverantör

Ekonomisk förvaltning allabrf.se 

Information Bostadsrätterna

 

Information om fastighetenInformation om fastigheten
FörsäkringFörsäkring

Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa.

Bostadsrättstillägg betalar föreningen.

 

Föreningen disponerar tomten genom:Föreningen disponerar tomten genom:

Föreningen äger marken.
 

Fastighetsbeteckning: Tejarp 6:64, 6:65, 6:67, 6:68, 6:69, 6:70, 6:71, 6:72, 6:73, 6:87, 6:88 och 6:89
 

Föreningen har en underhållsplan, senast uppdaterad 2022-10-05.

Byggnadsår och ytorByggnadsår och ytor

Nybyggnadsår: 2018
 

 

BostadslägenheterBostadslägenheter
upplåtna med bostadsrättupplåtna med bostadsrätt

AntalAntal Total yta m²Total yta m²

3 rok 20 1 759

4 rok 6 664

SummaSumma 2626 2 4232 423
 

Bostadsrättsföreningen Klätterhusen 1
769634-2745

3 (14)



Väsentliga händelser under räkenskapsåret
5-års besiktning genomförd i december.

 

MedlemsinformationMedlemsinformation

45 medlemmar vid räkenskapsårets början.
Under året har medlemsväxling skett i samband med att 1 bostadsrätter har överlåtits.
1 medlemmar har utträtt ur föreningen.
2 medlemmar har upptagits.

 

46  medlemmar vid räkenskapsårets slutmedlemmar vid räkenskapsårets slut
 

Bostadsrättsföreningen Klätterhusen 1
769634-2745

4 (14)



Flerårsöversikt

20232023 20222022 20212021 20202020

Föreningen krFöreningen kr
Nettoomsättning, tkr 1 395 1 362 1 357 1 347

Årsavgifter, tkr 1 390 1 353 1 348 1 347

Resultat efter finansiella poster, tkr 24 - 23 40 - 53

Föreningen %Föreningen %
Soliditet¹, % 65 65 64 64

Räntekänslighet 18 19

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 100 99

Bostadsrätten, krBostadsrätten, kr
Årsavgift / kvm upplåten med bostadsrätt 564 549 556 556

Skuldsättning / kvm totalyta 10 240 10 377

Skuldsättning / kvm upplåten med bostadsrätt 10 240 10 377 10 723 10 869

Räntekostnad / kvm upplåten med bostadsrätt 190 192 214 221

Energikostnad / kvm 6 7

Sparande / kvm 251 232
¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

 

NyckeltalsdefinitionerNyckeltalsdefinitioner

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt:Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt: Alla årsavgifter som tas ut för ytor upplåtna med bostadsrätt,
inklusive avgifter baserade på individuella mätningar av förbrukning, fördelat per kvm upplåten med

bostadsrätt. Avgifter för tjänster som en medlem kan välja som tillval ingår inte.

Skuldsättning per kvm:Skuldsättning per kvm: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna

med bostadsrätt och hyresrätt, dvs. samtliga ytor som föreningen tar ut en avgift eller hyra för.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt:Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet

kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Sparande per kvm: Sparande per kvm: Justerat resultat fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt och hyresrätt. Med justerat

resultat avses årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad

för planerat underhåll samt avdrag resp. tillägg av intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte är en

del av den normala verksamheten.

Räntekänslighet:Räntekänslighet: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter

under räkenskapsåret. Nyckeltalet visar hur många procent årsavgifterna kan behöva höjas om räntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm:Energikostnad per kvm: Kostnader för värme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fördelat per

kvm bostadsrätt och hyresrätt.

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter:Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter: Årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.

Nyckeltalet visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som kommer från årsavgifter.
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- 368 722 - 23 137 47 644 14147 644 141

- 23 137 23 137 00
23 875 23 87523 875

- - 504 399504 399 23 87523 875 47 668 01647 668 016

Förändringar i eget kapital
InsatserInsatser Fondför yttre underhållFondför yttre underhåll Balanserat resultatBalanserat resultat Årets resultatÅrets resultat TotaltTotalt

Belopp vid årets ingång 47 670 000 366 000
Resultatdisposition enligt stämman:
Reservering fond för yttre underhåll 112 540 -112 540 00
Balanseras i ny räkning
Årets resultat
Belopp vid årets utgång 47 670 00047 670 000 478 540478 540

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat - 504 400 

Årets resultat 23 875 

TotaltTotalt - - 480 525480 525 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 112 540 

Ianspråktagande av fond för yttre underhåll - 32 369 

Balanseras i ny räkning - 560 696 

TotaltTotalt - - 480 525480 525 
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ResultaträkningResultaträkning
1 januari - 31 december1 januari - 31 december NotNot 20232023 20222022

 
RÖRELSEINTÄKTERRÖRELSEINTÄKTER

Nettoomsättning 2 1 394 941 1 361 541
Övriga rörelseintäkter 0 179

Summa RörelseintäkterSumma Rörelseintäkter 1 394 9411 394 941 1 361 7201 361 720

 
RÖRELSEKOSTNADERRÖRELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhåll 3 -174 907 -171 139
Administration och förvaltning 4 -70 025 -88 192
Personalkostnader 5 -65 551 -59 051
Avskrivningar -593 359 -593 359

Summa RörelsekostnaderSumma Rörelsekostnader -903 842-903 842 -911 741-911 741

 
RÖRELSERESULTATRÖRELSERESULTAT 491 099491 099 449 979449 979
 
FINANSIELLA POSTERFINANSIELLA POSTER

Räntekostnader och liknande resultatposter -467 224 -473 116

Summa Finansiella posterSumma Finansiella poster -467 224-467 224 -473 116-473 116

 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTERRESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 23 87523 875 -23 137-23 137
 
RESULTAT FÖRE SKATTRESULTAT FÖRE SKATT 23 87523 875 -23 137-23 137
 
ÅRETS RESULTATÅRETS RESULTAT 23 87523 875 -23 137-23 137
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BalansräkningBalansräkning
TILLGÅNGARTILLGÅNGAR NotNot 2023-12-312023-12-31 2022-12-312022-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGARANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångarMateriella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 , 7 71 351 364 71 944 723

Summa materiella anläggningstillgångarSumma materiella anläggningstillgångar 71 351 36471 351 364 71 944 72371 944 723

 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGARSUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 71 351 36471 351 364 71 944 72371 944 723
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAROMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringarKortfristiga fordringar
Övriga fordringar 63 995 0
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 68 202 82 486
Avgifts- och hyresfordringar 0 241 061

Summa kortfristiga fordringarSumma kortfristiga fordringar 132 197132 197 323 547323 547

 
Kassa och bankKassa och bank
Kassa och bank 1 572 271 1 437 586

Summa kassa och bankSumma kassa och bank 1 572 2711 572 271 1 437 5861 437 586

 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGARSUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 704 4681 704 468 1 761 1331 761 133
 
 
SUMMA TILLGÅNGARSUMMA TILLGÅNGAR 73 055 83273 055 832 73 705 85673 705 856
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BalansräkningBalansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDEREGET KAPITAL OCH SKULDER NotNot 2023-12-312023-12-31 2022-12-312022-12-31

 
EGET KAPITALEGET KAPITAL

Bundet eget kapitalBundet eget kapital
Insatser 47 670 000 47 670 000
Fond för yttre underhåll 478 540 366 000

Summa bundet eget kapitalSumma bundet eget kapital 48 148 54048 148 540 48 036 00048 036 000

 
Fritt eget kapitalFritt eget kapital
Balanserat resultat -504 400 -368 722
Årets resultat 23 875 -23 137

Summa fritt eget kapitalSumma fritt eget kapital -480 525-480 525 -391 859-391 859

 
SUMMA EGET KAPITALSUMMA EGET KAPITAL 47 668 01547 668 015 47 644 14147 644 141
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDERLÅNGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 16 781 227 17 006 314

Summa långfristiga skulderSumma långfristiga skulder 16 781 22716 781 227 17 006 31417 006 314

 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDERSUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 16 781 22716 781 227 17 006 31417 006 314
 
 
KORTFRISTIGA SKULDERKORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 440 613 8 553 158
Leverantörsskulder 102 396 92 031
Övriga skulder 0 -360
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 63 581 410 572

Summa kortfristiga skulderSumma kortfristiga skulder 8 606 5908 606 590 9 055 4019 055 401

 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDERSUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 606 5908 606 590 9 055 4019 055 401
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDERSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 055 83273 055 832 73 705 85673 705 856
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KassaflödesanalysKassaflödesanalys

NotNot
2023-01-012023-01-01

2023-12-312023-12-31

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETENDEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Rörelseresultat 491 099
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 593 359

SummaSumma 1 084 458

 
Erlagd ränta -467 224

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapitalKassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 617 234

 
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Minskning av rörelsefordringar 191 350
Minskning av rörelseskulder -448 812

Kassaflöde från den löpande verksamhetenKassaflöde från den löpande verksamheten 359 772

 

FINANSIERINGSVERKSAMHETENFINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Förändring av långfristiga skulder -225 087

Kassaflöde från finansieringsverksamhetenKassaflöde från finansieringsverksamheten -225 087

 
Årets kassaflödeÅrets kassaflöde 134 685

Likvida medel vid årets börjanLikvida medel vid årets början 1 437 586

Likvida medel vid årets slutLikvida medel vid årets slut 1 572 271
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NoterNoter
Not Not 11. Redovisningsprinciper. Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd

(1) (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

AvskrivningAvskrivning

Tillämpade avskrivningstider:

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år)

Byggnader 100

 

 

Not Not 22. . NettoomsättningNettoomsättning 20232023 20222022

ÅrsavgifterÅrsavgifter

Bostäder 1 389 660 1 353 331

Övriga intäkterÖvriga intäkter

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 5 281 8 210

Totalt Totalt nettoomsättningnettoomsättning 1 394 9411 394 941 1 361 5411 361 541

 

Not Not 33. . Operativ drift och underhållOperativ drift och underhåll 20232023 20222022

Taxebundna kostnaderTaxebundna kostnader

Vatten och avlopp 15 132 17 317

Funktionell anläggningsserviceFunktionell anläggningsservice

Energideklaration 0 22 750

Köpta tjänsterKöpta tjänster

Fastighetsskötsel 0 40 123
Trädgårdsskötsel 27 956 0

27 95627 956 40 12340 123

Övriga driftkostnaderÖvriga driftkostnader

Försäkring 64 651 56 045

ReparationerReparationer

Reparationer 34 799 12 404

UnderhållUnderhåll

Underhåll 32 369 22 500

Totalt Totalt operativ drift och underhålloperativ drift och underhåll 174 907174 907 171 139171 139
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Not Not 44. . Administration och förvaltningAdministration och förvaltning 20232023 20222022

Medlems- och föreningsavgifterMedlems- och föreningsavgifter

Övriga medlemsavgifter 4 880 4 880

Ekonomisk förvaltningEkonomisk förvaltning

Arvode ekonomisk förvaltning 35 670 34 598
Ekonomisk och teknisk förvaltning 9 084 16 924

44 75444 754 51 52251 522

RevisionRevision

Revisionsarvode 11 113 19 363

Övriga kostnaderÖvriga kostnader

Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 3 224 2 324
Bankkostnader 4 596 3 898
Övriga kostnader 1 459 6 206

9 2799 279 12 42812 428

Totalt Totalt administration och förvaltningadministration och förvaltning 70 02570 025 88 19288 192

 

Not Not 55. . PersonalkostnaderPersonalkostnader 20232023 20222022

StyrelsenStyrelsen

Styrelsearvode 52 500 47 300

Övrig intern förvaltningÖvrig intern förvaltning

Sociala kostnader 13 051 11 751

Totalt Totalt personalkostnaderpersonalkostnader 65 55165 551 59 05159 051

Not Not 66. . Byggnader och markByggnader och mark 2023-12-312023-12-31 2022-12-312022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärdenAckumulerade anskaffningsvärden

Ingående anskaffningsvärden 74 353 346 74 353 346

Utgående anskaffningsvärdenUtgående anskaffningsvärden 74 353 34674 353 346 74 353 34674 353 346

Ackumulerade avskrivningarAckumulerade avskrivningar

Ingående avskrivningar - 2 408 623 - 1 815 264
Årets avskrivningar - 593 359 - 593 359

Utgående avskrivningarUtgående avskrivningar -3 001 982-3 001 982 -2 408 623-2 408 623

Utgående redovisat värdeUtgående redovisat värde 71 351 36471 351 364 71 944 72371 944 723

Uppdelning av taxeringsvärdeUppdelning av taxeringsvärde

Taxeringsvärde 32 411 000 32 411 000
32 411 00032 411 000 32 411 00032 411 000

 

Not Not 77. . Ställda säkerheterStällda säkerheter 2023-12-312023-12-31 2022-12-312022-12-31

Fastighetsinteckning 27 010 000 27 010 000
Summa:Summa: 27 010 00027 010 000 27 010 00027 010 000
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Not Not 88. . Skulder till kreditinstitutSkulder till kreditinstitut

Villkors-Villkors-

ändringsdagändringsdag

RäntesatsRäntesats

2023-12-312023-12-31

BeloppBelopp

2023-12-312023-12-31

BeloppBelopp

2022-12-312022-12-31

Swedbank 995-3 26-12-22 1,46 % 8 440 614 8 553 157
Swedbank 996-1 28-09-25 1,607 % 8 340 613 8 453 157
Swedbank 997-9 24-12-20 4,19 % 8 440 613 8 553 158
Summa skulder till kreditinstitutSumma skulder till kreditinstitut 25 221 84025 221 840 25 559 47225 559 472

 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 440 613 -8 553 158

16 781 22716 781 227 17 006 31417 006 314
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Rolf Gert Ove Andrén Ingela Persson

Zouhair Arabi-Eter Mattias Sörensson

Jesper Bergwik

Vår revisionsberättelse har lämnats 2024

Rävisor AB

David Walman

UnderskrifterUnderskrifter
den _______ / _______ 2024

 

UnderskrifterUnderskrifter
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 REVISIONSBERÄTTELSE 
 
 
 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Klätterhusen 1 
769634-2745 
 
Rapport om årsredovisningen 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Klätterhusen 1 för år 
2023. 
 
Styrelsens ansvar för årsredovisningen 
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vår revision. Detta kräver 
att vi planerar och utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte 
innehåller väsentliga felaktigheter. 
 
En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan 
information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat 
genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av 
den interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar årsredovisningen för att 
ge en rättvisande bild i syfte att utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med 
hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i 
föreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av 
ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande 
presentationen i årsredovisningen. 
 
Vi anser att de revisionsbevis som har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund 
för vårt uttalanden. 
 
Uttalanden 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen 
och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust samt styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Klätterhusen 1 för år 2023. 
 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt 
bostadsrättslagen. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen på grundval av vår revision.  
 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 
 
Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver revisionen av 
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att 
kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även 
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid med bostadsrättslagen, 
årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. 
 
Vi anser att de revisionsbevis som inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för 
våra uttalanden.  
 
Uttalanden 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget i 
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rävisor AB 
David Walman 
Revisor 
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