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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Brage i Malmd med sate i Malmo org.nr. 746000-5833 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1939. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-11.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Midgard 7 1939-06-30 1939

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
6 lokaler (upplatna med bostadsratt) 570
14 p-platser 0
54 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2922
Totalt 74 objekt 3492

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 37 st 2 rok och 11 st 3 rok.

Transaktion 09222115557515442527 Signerat AB, AH, AS, JA, EH, TO




2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Brage i Malmo 2(17)

746000-5833

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Agneta Boman Ordférande 2005-06-14

Agneta Hallback Ledamot 2005-06-14

Jorgen Andersson Ledamot 2020-02-28

Anna Svensson Ledamot 2016-06-01

Bertil Lennart Kogg Suppleant 2006-08-15

David Lozansson Suppleant 2018-05-14

Kany Diabate Suppleant 2021-07-15 2023-06-09
Robin Akesson Suppleant 2023-06-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r Anna Svensson vice ordférande, Agneta Hallback sekreterare
ochDavid Lozansson, suppleant .

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Agneta Boman, Agneta Hallback, Jérgen Andersson och Anna Svensson.
Revisorer har varit: Eva-Marie Hansson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Eva Ljung (sammankallande) valda vid foreningsstdmman och Annika Franzén.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2023-05-22 och extra stamma 2023-09-11. P& stdmman deltog 14 réstberattigade
medlemmar och 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-12.

< Styrelsen beslutade om att hdja manadsavgiften med 5% fr.o.m 2023-07-01

< Vi har reviderat brf.Brages underhallsplan i oktober 2023.

» Laddstolpar ar installerade

« Forstarkta malade linjer runt parkeringsplatserna samt malat "Férbud att parkera" pa asfalten pa baksidan av huset.
« Fasadrenovering med nya klinkers vid lokalerna 28D.

« Klotterskyddat fasaden mot Sallerupsvagen.

= Vi har bytt till LED-armatur i alla tre hissarna.

< Planterat nya vaxter pa framsidan och baksidan av huset.

< Reparation och injustering av alla tre entréddrrarna.

« Installerat ny ventilation i tvattstuga 2.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2015
2015
2017-2018
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022

2022

2022
2022
2022

Andamal

Renoverat tvattstugor, installerat torkskap och nya torktumlare samt bytt ut tva tvattmaskiner.
Bytt ut hela belysningssystemet till LED-lampor med rérelsesdetektorer.
Relining

Total fasadrenovering

Byte av tva tvattmaskiner

Inhagnat Brages tomt mot Brf.Loke samt parken

Satt upp 24 nya cykelstall mot parken samt byggt insynsskydd fér dessa.
Malning av trapphus samt hisstrumma

Byte av lasare till passagesystem

Byte av styrfunktion till fjarrvarmecentral

Vi byggde ett nytt, stérre miljohus och hardgjorde markytorna runt miljéhuset.
Kamerautrustningen i miljdhuset byttes ut

Varmesystemet uppdaterades sa att det kunde fjarravlasas

Malning av golv i miljdhuset.

Uppséttning av nytt staket vid Spartas nedgang, samt pa taket ovanfor Sparta.
Nya cykelstall vid Sparta

Vi har latit besiktiga statusen av vara tak till huskroppen samt Sparta. Ingen anmarkning, vi klarar oss
ytterligare nagra ar.

Vi hade extrastdamma ang. uppsattning av laddstolpar pa parkeringen utanfor huset. Enhalligt beslut om att
installera laddstolpar.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférd, varav ett antal lagenheter inte blev godkanda.
Omfattande renovering av hiss i trappa B

Vi har kopt en finasiell underhallsplan for 2022-2027 som ger en analys av framatriktade rekommendationer
kring Brages ekonomi.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal

2025
2028
2026-2027

Andamal

Byte av komponenter i undercentralen (varme/vattenreglage)
Byte av vart tak. Vi kommer da troligen att installera solpaneler samtidigt.

Tvattmaskiner/Torktumlare. Vi kommer inom de narmaste aren att behdva byta maskiner i vara tvattstugor
och torkrum.

Nagra av vara lan kommer att forfalla under 2024, men vi avvaktar utvecklingen av marknadsréantorna innan vi tar beslut om
avgiftshojningar for 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
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Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 65 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 68.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 245 208 259 280 257
Skuldsattning, kr/kvm 3877 4063 4136 4136 3796
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3878 4 063 4136 4136 3796
Réantekanslighet, % 4 5 5 5 4
Energikostnad, kr/kvm 288 236 222 199 214
Arsavgifter, kr/kvm 967 886 878 852 850
Arsavgifter/totala intakter, % 94 98 98 97 98
Totala intakter, kr/kvm 1027 906 893 880 871
Nettoomséattning, tkr 3428 3141 2 844 2789 2734
Resultat efter finansiella poster, tkr 303 -45 66 -39 289
Soliditet, % 12 10 10 11 11

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 56 641 0 0 56 641
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 882 945 0 261 500 1144 445
S:a bundet eget kapital, kr 939 586 0 261 500 1201 086
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 750 681 -45 337 -261 500 443 844
Arets resultat, kr -45 337 45 337 303 263 303 263
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 705 344 0 41 763 747 107
S:a eget kapital, kr 1644 930 0 303 263 1948 193
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 329 000 kr samt ianspraktagande skett med 67 500 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 705 344
Arets resultat, kr 303 263
Reservation till underhallsfond, kr -329 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 67 500
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 747 107
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 747 107
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Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 3428 306 3140 832
Ovriga intikter 3 157 874 22 626
3586 180 3163 458

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -208 687 -210 700
Planerat underhall 5 -67 500 -193 707
Fastighetsavgift/skatt -101 126 -97 346
Driftskostnader 6 -1 491 146 -1 315 860
Ovriga kostnader 7 -225 251 -278 300
Personalkostnader 8 -228 653 -237 702
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -607 969 -579 567
-2 930 332 -2913 182
Rorelseresultat 655 848 250 276
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 26 587 8 881
Réntekostnader och liknande resultatposter -379 171 -304 493
-352 584 -295 612
Arets resultat 303 263 -45 337
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Péagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malméo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515442527
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13
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13934018
0
13 934 018

500
500
13 934 518

29

614 351
246 966
245 538
1106 884

1 100 000
1100 000
2206 884

16 141 402

14 253 187
0
14 253 187

500
500
14 253 687

31

977 032
12 042
82776
1071 881

1 100 000
1100 000

2171 881

16 425 568
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 641 56 641

Fond for yttre underhall 15 1 144 445 882 945
1201 086 939 586

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 443 844 750 681

Arets resultat 303 263 -45 337

747107 705 344

Summa eget kapital 1948 193 1 644 930

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 8 673 275 13 537 938

Summa langfristiga skulder 8673275 13 537 938

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 4 864 663 650 819

Leverantdrsskulder 140 376 152 136

Aktuella skatteskulder 10 434 10 232

Ovriga skulder 19 1670 2317

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 502 791 427 196

Summa Kortfristiga skulder 5519934 1242700

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 141 402 16 425 568
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 303 263 -45 337
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet 607 969 579 567
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 911 232 534 230
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -397 684 -2412
Foréndring av kortfristiga skulder 63 390 -622 928
Kassaflode frin den lopande verksamheten 576 938 -91 110
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar -288 799 0
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -467 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -288 799 -467 000

Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av lan -650 819 -255 001
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -650 819 =255 001
Arets kassaflode -362 680 -813 111
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 2077 031 2 890 142
Likvida medel vid arets slut 1714 351 2077 031
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anlédggningstillgingar

Aterstaende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 47 r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,6 %

Kassaflodeanalys
kassaflodeanalysen ér uppréttat enligt direkta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffhingsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 3 623 321 kr
(fg ar 3 623 321 kr)
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Not 2 Nettoomséittning
I arsavgifter ingar el IMD, vatten IMD, virme IMD.
2023 2022
Arsavgifter bostider 2 678 406 2 587410
Arsavgifter lokaler 268 326 259212
Hyresintékter 50136 48 636
Varmvatten moms 82 202 66 723
Varmvatten ¢j moms 4560 4560
El moms 327792 157 407
Uppvidrmning ej moms 16 884 16 884
3428 306 3140 832
Not 3 Ovriga intikter
2023 2022
Ovriga intikter 34077 22 626
Erhéllna bidrag 123 797 0
157 874 22 626
Not 4 Reparationer
2023 2022
Lopande underhéll 2163 3345
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 9 644 5833
Lopande underhall tvittutrustning 42 284 33553
Lopande underhall av installationer 19 222 15 608
Lopande underhéll Va/sanitet 5761 10 156
Lopande underhall virme 1675 1300
Lopande underhéll ventilation 37 628 4520
Lopande underhall el 4 837 5102
Lopande underhall av huskropp utvindigt 791 1 668
Lopande underhall av markytor 21476 54 147
Lopande underhall av hissar 50 586 5100
Reparationer, TV/antennutrustning 0 4413
Reparation forsikringsarende 12 620 65 955
208 687 210700
Not S Planerat underhall
2023 2022
Planerat UH Ventilation 0 55458
Planerat UH hissar 0 138 250
Oresutjimning 0 -1
Planerat UH av byggnader utvéndigt 67 500 0
67 500 193 707
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader
Oresutjimning

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till 6vriga fortroendevalda
Andra erséttningar

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Oresutjamning

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Transaktion 09222115557515442527
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2023

252 009
327 863
466 484
212570
66 549
165 671
1491 146

2023
99919
11 644

113 688

225251

2023

100 305
81716
12 189

0

194 210

34 442

34 443

228 653

2022

260 066
245 009
401 793
178 820
66 610
163 562
1315 860

2022

110 690
10 988
156 623
-1

278 300

2022

142 000
32198
27 490

263

201 951

35751

35751

237702
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgédende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2023-12-31

21 551 428
288 800
21 840 228

-7 378 643
-607 969
-7 986 612

80 402
80 402

13934 018

25426 000
14 106 000
39 532 000

2022-12-31

21 084 428
467 000
21 551 428

-6 799 076
-579 567
-7 378 643

80 402
80 402

14 253 187
25426 000

14 106 000
39 532 000

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Transaktion 09222115557515442527
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2023-12-31 2022-12-31
Inkop/laddstolpar 288 800 467 000
Omklassificeringar till byggnad -288 800 -467 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 11 Andelar

Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmé 500 500
500 500

Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 137 266 12 042
Moms fordringar 109 700 0
246 966 12 042
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 245 538 82776
245538 82776
Not 14 Kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Fast ranteplacering HSB Malmo 1 100 000 1 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1100 000 1100 000
Utgiende redovisat virde 1100 000 1100 000
Not 15 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid érets ingéng 882 945 766 652
Avsittning 329 000 310 000
lanspraktagande -67 500 -193 708
Oresutjimning 1
1 144 445 882 945
Not 16 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sakerheter 14 910 000 14 910 000
14 910 000 14 910 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut
4 864 663 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid p&d mindre dn 12 mé&nader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret fér den totala skulden ar 650 819kr.

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Transaktion 09222115557515442527

Signerat AB, AH, AS, JA, EH, TO

2023-12-31

4 864 663
8673275
13 537 938

2022-12-31

650 819
13 537938
14 188 757
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
SBAB

Riintesats
%

1,57

1,57

1,00

0,96

2,37

2,49

2,34

3,87

Datum for
omsittning
2025-01-30
2025-01-30
2023-08-25
2024-03-30
2025-10-24
2028-03-24
2026-01-23
2024-11-12

Léanebelopp
2023-12-31
237 175
406 250

0

707 625
1238 750
3213 000
3 690 000
4 045 138
13 537 938

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 283 843 kr.

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Oresutjimning

Transaktion 09222115557515442527

Signerat AB, AH, AS, JA, EH, TO

2023-12-31

945
725
1670

Lanebelopp
2022-12-31
255075
411 250
489 455
716 125
1253 750
3 247 000
3 730 000
4086 102
14 188 757

2022-12-31

1520
797
2317

2023-12-31

26 349
307 023
169 420

-1
502 791

2022-12-31

27 125
280413
119 659

-1
427 196
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Arsredovisning for HSB Brage i Malmé har av styrelsen tillsammans med revisorer, undertecknats med
elektronisk signering.

Malmoé den
Agneta Boman Agneta Hallback
Anna Svensson Jorgen Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Thaha Osman Eva Hansson
BoRevision AB av foreningen utsedd revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557515442527 Signerat AB, AH, AS, JA, EH, TO




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Brage i Malmg, org.nr. 746000-5833

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brage i
Malmo for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557515869793

Signerat EH, TO



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brage i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot Elva:ngllga r(]i_t;larlav Iigelr Srrl edkonr?]m|ska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fGrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman Eva Hansson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557515869793

Signerat EH, TO




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Brage i Malmé signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

AGNETA BOMAN P X AGNETA HALLBACK " X

Ordforande Bankib Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-04-21 kl. 16:33:53

ANNA SVENSSON D e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 13:37:21

EVA-MARIE HANSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 18:34:30

E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 08:45:06

JORGEN ANDERSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2024-04-22 kl. 15:21:06

THAHA OSMAN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 10:10:15

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Brage i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

EVA-MARIE HANSSON P X

BankID

THAHA OSMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 18:36:32

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 10:09:53

HSB - dr mojligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rédkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. Foér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgédngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgéar dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anlidggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre dterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrédkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



