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r‘ Riksbyggen

Dagordning vid
ordinarie arsstamma

t)

Stimmans dppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anméilda &renden (motioner) som

angetts i kallelsen
s.1 Frdga om antagande av nya stadgar (forsta beslutet)
s.2 Motion ”Skrivelser till styrelsen” Roland Nilsson

Stdmmans avslutande
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Styrelsens ord

Béde framsteg och fortsatt turbulens!

Under verksamhetsaret har de pagaende renoveringarna av tappvatten-, virme- och avloppsledningar i
foreningen slutforts. Ddrmed kan vi bocka av nagra av de stora renoveringsprojekt som féreningen
behdvt genomfora i vara snart 60 ar gamla hus. For alla boende innebér det en vilbehovlig paus, men
for styrelsen har arbetet fortsatt med projekteringen av de kommande renoveringarna. Ingen rast och
ingen ro. Installationen av laddstolpar slutfordes ocksé under aret och dessa har tagits i drift. Likasd har
tillskapandet av ytterligare kéllarforrdd pdborjats under aret.

Harnast star klimatskalet pé tur, d v s tak och fasader. Styrelsen har lagt fokus pa att {2 in
energibesparande atgérder i dessa projekt for att pa sd sétt minska foreningens kostnader och
miljopaverkan. Forandrade regler for bidrag till klimatatgérder satte dock kdppar i hjulet och gjorde att
vi fick tdnka om i viss mén. Istéllet for att renovera bade tak och fasader samtidigt, far vi nu dela upp
dessa i tva delar. Planen ér att borja med taken. Pa dessa planeras solceller, som gor att foreningen sjalv
kommer att kunna producera en del av elen vi forbrukar och dirmed forbattra var ekonomi. Solceller ar
en lonsam investering, som dessutom gor foreningen mindre beroende av omvérldens nycker.

Aret inleddes med en kraftig hdjning av priset pa fjirrvirme. Eon hade aviserat en hjning pa 20%.
Foreningen deltog 1 protester mot detta tillsammans med Riksbyggen och manga av stadens
fastighetségare. Resultatet blev att Eon endast hdjde med 13%, vilket 4ndd dr mycket. Resultatet av
protesterna kan tyckas vara daligt, men da ska man tdnka pa att Eon har monopol pa fjarrvirmen i
Malmé. Aven VA-taxan chockhdjdes med 20% vid arsskiftet. En liten ljusning i morkret &r att
foreningen, tack vare ett bra elavtal, inte fick riktigt s& hdga elkostnader som manga andra. Tillsammans
med utbetalningen av elstddet gor det att vi kan sénka priset pa elen det kommande aret.

En annan positiv sak visar sig i foreningens strategiska brandskyddsarbete, ddr anméirkningarna minskat
betydligt. Det beror bl a pé att ni medlemmar inte ldngre i samma utstrackning stéller saker i trapphusen,
som kan forsvéra utrymning. Likasa f0ljs reglerna kring vad som far forvaras i garagen mycket béttre.
Gott s&! Det gor att vi alla far det lite tryggare. Dessvérre har en del av foreningens medlemmar rékat ut
for de anlagda bilbrander som Malmo plagats av under éret. Det dr en personlig tragedi for de drabbade.
Foreningen har som motétgard under vissa tider haft viktarbevakning pa omrédet och vid ett tillfalle
larmade vidktaren om en av dessa bilbrénder.

Vattenskadorna fortsétter att plaga foreningen. Manga av dem beror pa renoveringar som inte utforts
fackmannamaissigt, men foreningens bristande underhdll har ocksé satt sina spar. Bl a har det vid de
kraftiga regnen som vi haft, trangt in vatten bade genom tak och fasader, vilket orsakat skador i enskilda
medlemmars lagenheter. Styrelsen har fatt 4gna mycket tid at akuta reparationer och renoveringar av
vattenskadorna, nagot som ar dyrt.

Aret har priglats av kriser i omvirlden och pa hemmaplan. Inflationen och rinteléiget gjorde att
styrelsen fick lagga en oerhort tuff budget, med stora kostnadsokningar for alla boende. Styrelsens

ambition dr dock att ta foreningen stirkt genom dessa oroliga tider.

Var rddda om er och vil métta pa arsstimman!

| ARSREDOVISNING RBF Réda Hdja Org.nr: 7460008159 o
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Styrelsen for RBF Roda Hoja fir

Forvaltningsberattelse oo

rdkenskapsadret
2022-09-01 1l 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Malmoé Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrattsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till O kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-25.

Arets resultat ir bittre 4n foregdende &r frimst p.g.a. hogre intikter genom &rsavgifter och hyror samt ligre
driftskostnader. Réntekostnaderna har 6kat i jmf med forra aret fran 800 tkr till 3 340 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststélld sé att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 30% till 14%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under &ret
fran 252% till 103%.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 162 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 876 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Musketoren 1-3, Gardisten 1-2, Grenadjiren 1-2 och Rosengard 130:127-129 i

Malmé Kommun. Pa fastigheterna finns 26 byggnader med 366 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1967.
Fastigheternas adresser ar Hogatorpsvégen, Sergeantgatan och Hojagatan i Malmo.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Lansforsékringar..

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Liagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

54 210 78 24 366

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-plats P-platser
7 125 12 282
Total tomtarea 82 000 m?
Total bostadsarea 32202 m?
Total lokalarea 2362 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 2 362 m?

Arets taxeringsvirde 345 189 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 345 189 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 0,73 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra och Mellersta
Skans. Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Portar

Tele 2 (tidigare Com Hem AB) Kabel-TV

Infometric IMD

Telenor Bredband

Icopal Entreprenad AB Inspektion och service av rokluckor
Ragn-Sells Sophdmtning

VA Syd Vatten och sophéntning
Bixia El

E.ON Fjarrvirme och elnét
Electrolux Service tvétt och tork
Bengtssons tvittmaskinservice Tvittmedel

Transaction 09222115557509136976 Signed JL, BF, HG, Rk, CJ, MH, PL, SS, TJ




Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 820 och planerat underhall for 81. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersiattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhdllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 780 tkr per
ar (24 kr/m?). For att se till foreningens 14ngsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i
komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens
vérde. Ett positivt kassaflode kommer &ven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar
med egna medel. Da foreningens underhéllsfond for narvarandet dverstiger sparat behov foreslar styrelsen dock att ej
sdtta av medel till féreningens underhallsfond for detta verksamhetsér.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhill och investeringar

Beskrivning Ar
Investering - Tappvattenstammar (aktivering av 4

st. av 7 st. gardar) 2021-2022
Investeringar - Relining avloppsstammar

(aktivering av 6 st. av 7 st gardar 2021-2022
Investering - Stegar pé vind 2021-2022
Investering - Utbyte av alla 7 stycken

fjarrvarmecentraler 2020-2021
Investering - EB-metoden injustering 2020-2021
Tvittstugeutrustning, belysning markytor och

garage- och p-platser 2019-2020
Tvittstugor, belysning och uteplatser 2017-2018
IMD - individuell elmétning 2016
Lekplatser 2015-2016
Byte av styrutrusning i virmecentraler 2015
LED-belysning 2014
Nyckel- och passersystem 2013
Garage och parkeringsplatser 2011
Fasader 2011-2013
Fonster inkl. PCB-sanering 2009
Miljohus 2005
Arets utforda underhall och investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer 20 000
Huskropp utvéndigt 46 500
Markytor 14 531
Investeringar — Relining avloppsstammar

(aktivering 1 av 7 st avslutat projekt) 9115610
Investering - Tappvattenstammar (aktivering av 3

st. av 7 st. gardar) 20 400 825
Investering - Syllar 76 887
Installation — Porttelefoni 77 296
Planerat underhall Ar

Tak 2025-2026
Fasad Under utredning
Stambyte elledningar 2028
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Lindgren Ordforande 2024
Renata Kovacevic Sekreterare 2024
Barbro Follrud Vice ordférande 2023
Hékan Gottfries Ledamot 2023
Charlotte Jeppsson Ledamot 2023
Mats Hansson Ledamot 2024
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Pia Klarberg Suppleant 2024
Robert Larsson Suppleant 2023
Suppleant
Frank Fagerlund Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Ab Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Sanja Stefanovic revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristian Mortensen 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margith Mortensen 2023
Asa Petersson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséret har foreningen avslutat arbetet med relining av avlopsstammar samt stambyte av vattenledningar.
Foreningen har under dret mottagit elstod fréan staten om 919 288 kr. Utdver detta har inga héndelser intréffat som

paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa
ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 525 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 25 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 527 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 14%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 20,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 506 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret 17 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 23 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt
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# Driftkostnader, kr/m? 4 Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? - Ranta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 23532 20 745 19 867 19 362 18 633
Resultat efter finansiella poster 2714 241 1607 2133 2143
Arets resultat 2714 241 1 607 2133 2143
Resultat exklusive avskrivningar 6 876 3339 3517 3785 3657
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 6 876 3339 3517 3785 -3 883
Avsittning till underhallsfond kr/m? 0 0 0 0 232
Balansomslutning 240 474 244 037 184 175 139 073 137 647
Soliditet % 44 43 56 73 72
Likviditet % 14 30 67 266 328
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 506 462 428 408 393
Briénsletilldgg, kr/m? 131 131 131 131 131
Driftkostnader, kr/m? 304 331 338 326 314
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 302 327 331 315 313
Rénta, kr/m? 96 23 13 15 17
Underhéllsfond, kr/m? 879 888 949 957 968
Lan, kr/m? 3736 3832 2273 1055 1110

Nettoomsittning: intidkter frin &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 3614011 0 94 374 500 30 688 672 —25 488 296 240 530
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 240 530 —240 530
Reservering underhallsfond 0 0
lanspraktagande av underhallsfond —81 031 81031
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 2714317
Vid arets slut 3614 011 0 94 374 500 30 607 641 -25166 735 2714 317

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —25 247 766
Arets resultat 2714317
Arets ianspraktagande av underhallsfond 81031
Summa —22 452 418

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -22452 418

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 23 531 688 20 745 217
Ovriga rorelseintiikter Not 3 1715403 88 122
Summa roérelseintakter 25 247 091 20 833 339
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 589 790 —11 438 585
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 147 632 =5025 025
Personalkostnader Not 6 —317 474 —333 829
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —4 162 026 —3 098 280
Summa rorelsekostnader -19 216 921 =19 895 719
Rorelseresultat 6030170 937 620
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 10980 52 704
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 157 829 51400
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —3 484 662 —801 193
Summa finansiella poster -3 315853 —-697 089
Resultat efter finansiella poster 2714 317 240 530
Arets resultat 2714 317 240 530
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 232 365 942 206 930 781
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 73 431 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 687 367 10 080 624
Summa materiella anléiggningstillgdngar 233126 740 217 011 405
Finansiella anléiggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 14 549 000 549 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 549 000 549 000
Summa anliggningstillgangar 233 675740 217 560 405
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 5718 9230
Ovriga fordringar Not 16 75 051 56 986
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 822 121 620 833
Summa kortfristiga fordringar 902 890 687 049
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5931245 25789 121
Summa kassa och bank 5931 245 25789 121
Summa omsittningstillgangar 6797 810 26476 170
Summa tillgadngar 240 509 875 244 036 575
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3614011 3614011
Uppskrivningsfond 94 374 500 94 374 500
Fond for yttre underhall 30 607 641 30 688 672
Summa bundet eget kapital 128 596 152 128 677 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —25166 735 —25 488 296
Arets resultat 2714 317 240 530
Summa fritt eget kapital —22 452 418 —25247 766
Summa eget kapital 106 143 734 103 429 417
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 84 894 703 53 077 863
Summa langfristiga skulder 84 894 703 53 077 863
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 45202 661 79 369 501
Leverantorsskulder Not 20 1018 811 5680 260
Skatteskulder Not 21 54 223 28 603
Ovriga skulder 2 800 2 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 3192943 2448 131
Summa kortfristiga skulder 49 471 438 87 529 295
Summa eget kapital och skulder 240 509 875 244 036 575
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2714317 240 530
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 4162 026 3098 280
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 6 876 343 3338 811
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -179 516 —88 905
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —3 927342 958 669
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 769 485 4208 575
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -20 277 361 -76 530 103
Investeringar i pagaende byggnation 0 13 998 071
Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -20 277 361 62 532 032
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld —2 350 000 58 662 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =2 350 000 58 662 500
Arets kassaflode —19 857 876 339 043
Likvidamedel vid arets borjan 25789 121 25450 078
Likvidamedel vid arets slut 5931245 25789 121

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rédnta se notforteckning

[ kassaflodesanalysen redovisas bdde den ldangfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Fordndring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for ovriga skulder till

kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Transaction 09222115557509136976 Signed JL, BF, HG, Rk, CJ, MH, PL, SS, TJ




Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 100
Byggnad balkonger Linjar 25
Byggnad elinstallationer Linjér 50
Byggnad fasad Linjar 40
Byggnad fonster Linjér 40
Byggnad inre ytskikt Linjér 20
Byggnad tak Linjar 40
Byggnad ventialtion Linjér 30
Byggnad virmesystem - virme Linjar 40
Byggnad viarmesystem - styrsystem Linjar 20
Byggnad virmesystem - fjarrvirmecentraler Linjér 25
Byggnad EB-metoden Linjar 25
Standardforbéttring - miljohus Linjér 30
Standardforbittring - nyckel- och passagesystem Linjér 20
Standardforbéttring - tvétthall garage Linjar 20
Standardforbéttring - LED-belysning Linjér 10
Standardférbéttring - IMD individuell elmétning Linjér 5
Standardforbéttring - virmekulvert Linjar 20
Byggnad relining pé avloppsstammar Linjér 40
Byggnad vattenstammar Linjar 40
Byggnad syllar Linjér 40
Installationer Porttelefoni Linjér 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 16 672 251 14 862 112
Hyror, lokaler 172 861 164 396
Hyror, garage 448 309 434 618
Hyror, p-platser 235 567 229 264
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —16 503 -14 183
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 112 -3 720
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —28 326 —29 472
Rabatter —128 0
Brinsleavgifter, bostider 4209 692 4209 692
Elavgifter 1 842 077 892 510
Summa nettoomsittning 23 531 688 20 745 217
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 483 120 0
Ovriga avgifter 8300 12 800
Ovriga ersittningar 42 496 57 958
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -18 -4
*Erhéllna statliga bidrag 919 288 0
Ovriga rorelseintikter 7 062 17 368
Forsakringsersittningar 255155 0
Summa ovriga rorelseintakter 1715403 88 122

Elstdd utbetalt som erséttning for elforbrukning under perioden 1 oktober 2021-30 september 2022.
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —81 031 —125 536
Reparationer —820 201 —683 300
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —603 464 =577 844
Forsakringspremier —223 041 —360 846
Kabel- och digital-TV —599 446 —873 413
Aterbiring fran Riksbyggen 36 500 61 900
Systematiskt brandskyddsarbete —15 085 —63 120
Serviceavtal —90 203 —84 145
Obligatoriska besiktningar —5938 —1963
Bevakningskostnader —2244 —26 693
*Qvriga utgifter, kopta tjinster =96 233 —206 494
Snoé- och halkbekdmpning —54 008 —31 656
Statuskontroll —20 091 —633 569
Forbrukningsinventarier —128 476 -158 599
Vatten —1 285 496 —1 108 745
Fastighetsel -2 147 784 =2 045 677
Uppvérmning -3 766 478 —3 930 654
Sophantering och atervinning —623 510 =509 540
Forvaltningsarvode drift —63 561 =78 689
Summa driftskostnader =10 589 790 -11 438 585

*Avser inkép av tvittmedel till tvéiittmaskiner.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode —3 903 294 —-3933 184
Lokalkostnader 0 —10 344
IT-kostnader —59173 —40 719
Arvode, yrkesrevisorer —38 500 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader —13 831 —180 336
Kreditupplysningar -359 —264
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —43 775 =55909
Representation -2 525 -19931
Kontorsmateriel —29 900 —52 016
Telefon och porto —12 753 -9512
Konstaterade forluster hyror/avgifter =742 —86
Medlems- och foreningsavgifter -15372 -15372
Konsultarvoden —938 —600 861
Bankkostnader —10 020 =7257
Ovriga externa kostnader -16 451 —80 484
Summa ovriga externa kostnader -4 147 632 -5 025 025
Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden -91 079 =74 823
Sammantridesarvoden —49 624 —67 077
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =95 400 —117 350
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1628
Ovriga personalkostnader —12 200 0
Sociala kostnader —-69 171 =72 951
Summa personalkostnader =317 474 =333 829
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Avskrivning Byggnader —3 592 721 —2 532 840
Avskrivningar tillkommande utgifter =565 440 =565 441
Avskrivning Installationer -3 865 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 162 026 -3 098 280
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och véardepapper i andra foretag 10 980 52704
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 10 980 52704
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 107 093 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 49 454 51 146
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 561 253
Ovriga rinteintikter 720 0
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 157 829 51 400
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetsldn —3 340 838 —800 503
Ovriga rintekostnader 0 —690
*Qvriga finansiella kostnader —143 824 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 484 662 -801 193

*Posten avser Glu (gemensamlaneupphandling) en tjdnst som tillhandahdlls av Riksbyggen)
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 131 595 471 55065 368
Mark 1 625 500 1625500
Standardforbattringar 13 362 052 13 362 052
146 583 023 70 052 920
Arets anskaffningar
Byggnader 29 593 322 76 530 103
29 593 322 76 530 103
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 176 176 345 146 583 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —25951 286 —23 418 446
Standardforbéttringar —8 075456 =7510016
—-34 026 742 -30 928 462
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3592 721 —2 532 840
Arets avskrivning standardforbittringar —565 440 —565 441
-4 158 161 -3 098 281
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 184 903 -34 026 743
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 94 374 500 94 374 500
94 374 500 94 374 500
Restvarde enligt plan vid arets slut 232 365 942 206 930 781
Varav
Byggnader 131 644 786 105 644 185
Mark 96 000 000 96 000 000
Standardforbattringar 4721 156 5286 596
Taxeringsvarden
Bostider 343 000 000 343 000 000
Lokaler 2 189 000 2 189 000
Totalt taxeringsvarde 345189 000 345189 000
varav byggnader 257 189 000 257 189 000
varav mark 88 000 000 88 000 000

Transaction 09222115557509136976

Signed JL, BF, HG, Rk, CJ, MH, PL, SS, TJ




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 77 296
77 296
Restvarde enligt plan vid arets slut 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 296 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer —3 865
-3 865
Restvarde enligt plan vid arets slut 73431
Varav
Installationer 73 431 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-08-31 2022-08-31
Ingéende vérde foregdende verksamhetsars ny- och ombyggnation samt
forskott 10 080 624 24 087 695
Arets tillkommande ej avslutade ny- och ombyggnation samt forskott 18 825 331 62 523 032
Arets aktiverade ny- och ombyggnation samt forskott -29 593 322 -76 530 103
Summa utgaende pagaende ny- och ombyggnation samt
forskott 687 367 10 080 624
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31
*Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda Foretag 549 000 549 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 549 000 549 000

foretag

*Andelar i Riksbyggens intresseforening
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 5678 6 142
Kundfordringar 40 3 088
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5718 9230
Not 16 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 25100 24 380
Momsfordringar 49 951 32 606
Summa oévriga fordringar 75 051 56 986
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintdkter 82374 40 505
Forutbetalda forsakringspremier 344 358 181 975
Forutbetalt forvaltningsarvode 330 308 315 208
Forutbetald kabel-tv-avgift & bredband 56 558 66 991
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 009 9999
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1515 6 155
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 822 121 620 833
Not 18 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel* 2233192 21934 897
Transaktionskonto 3698 053 3854224
Summa kassa och bank 5931 245 25789 121
*Placerade pd réintebirande konto
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 130 097 364 132 447 364
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —45 202 661 =79 369 501
Langfristiga skulder vid arets slut 84 894 703 53 077 863

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 4,45% 2022-11-28 14 550 000,00 0,00 300 000,00 14 250 000,00
SWEDBANK 0,49% 2022-12-28 19 800 000,00 —19 700 000,00 100 000,00 0,00
SWEDBANK 2,66% 2023-06-28 35925 000,00 —35 075 000,00 850 000,00 0,00
SWEDBANK 0,69% 2023-09-25 9402 661,00 0,00 0,00 9402 661,00
SWEDBANK 0,49% 2024-08-23 19 600 000,00 0,00 400 000,00 19 200 000,00
SWEDBANK 3,95% 2024-09-25 0,00 19 700 000,00 300 000,00 19 400 000,00
STADSHYPOTEK 4,03% 2024-12-30 8294 501,00 0,00 0,00 8294 501,00
SWEDBANK 2,66% 2025-04-25 19 900 000,00 0,00 400 000,00 19 500 000,00
SWEDBANK 2,21% 2026-09-25 4975 202,00 0,00 0,00 4975 202,00
STADSHYPOTEK 4,22% 2027-06-30 0,00 35075 000,00 0,00 35075 000,00
Summa 132 447 364,00 0,00 2 350 000,00 130 097 364,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra 3 1én pa totalt 42 852 661 kr som ddrmed klassificeras som

kortfristig skuld. Under nésta riakenskapsar ska foreningen amortera 2 350 000 kr pé langfristiga lan varfor den delen av

skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller resterande skuld pa 84 894 703 kr till

betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 667 745 5289 035
Ej reskontraforda leverantorsskulder 351 066 391224
Summa leverantérsskulder 1018 811 5680 260
Not 21 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 54223 28 603
Summa skatteskulder 54 223 28 603
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rintekostnader 414 589 158 088
Upplupna driftskostnader 0 11 892
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 46 175 2 807
Upplupna elkostnader 167 406 243 260
Upplupna vattenavgifter 112 889 0
Upplupna varmekostnader 170 473 167 745
Upplupna kostnader for renhéllning 20 571 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 144 000 66 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25922 56 784
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 2072917 1 724 555
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3192943 2448 131
Stéllda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 134 140 000 134 140 000
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jonas Lindgren Renata Kovacevic
Barbro Follrud Charlotte Jeppsson
Hakan Gottfries Mats Hansson

Per Lundahl

Var revisionsberittelse har limnats Malmo 2023- -

Ernst & Young AB
Tanja Jorgensen Sanja Stefanovic
Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB Fortroendevald revisor
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Karfve (MK)
Finalised on 2024-01-25 23:13:36 CET (+0100)

[nitiator

Mattias Karfve (MK)
Riksbyggen
mattias.karfve@riksbyggen.se

Signatories

Jonas Lindgren (JL)

RBF Roda Hoja
ordforande@rodahoja.se
+46733391006

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "JONAS
LINDGREN"
Signed 2024-01-23 17:14:53 CET (+0100)

Hakan Gottfries (HG)
RBF Roda Hoja
h.gottfries@gmail.com
+46707424902

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "HAKAN
GOTTFRIES"
Signed 2024-01-23 22:08:34 CET (+0100)
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Barbro Follrud (BF)

RBF Réda Hoja
barbrofollrud@gmail.com
+46736223265

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "BARBRO
FOLLRUD"
Signed 2024-01-23 21:05:18 CET (+0100)

Renata kovacevic (Rk)

RBF Roda Hoja
renatakovacevic@hotmail.com
+46708650030

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "RENATA
KOVACEVIC"
Signed 2024-01-23 22:17:27 CET (+0100)




Verification
Transaction 09222115557509136976

Charlotte Jeppsson (CJ) Mats Hansson (MH)
RBF Roda Hoja RBF Réda Hoja
charlotte.jeppsson@hotmail.se mats.hanson@hotmail.com
+46706008976 +46739902634

BankID BankID
The name returned by Swedish BankID was The name returned by Swedish BankID was "MATS
"CHARLOTTE JEPPSSON" HANSSON"
Signed 2024-01-23 17:17:56 CET (+0100) Signed 2024-01-23 19:29:37 CET (+0100)
Per Lundahl (PL) Sanja Stefanovic (SS)
RBF Roda Hoja RBF Roda Hoja
per.lundahl@riksbyggen.se sanja@befem.se
+46722231155 +46707242831

BankID BankID
The name returned by Swedish BankID was "PER The name returned by Swedish BankID was "SANJA
LUNDAHL" STEFANOVIC"
Signed 2024-01-23 15:34:22 CET (+0100) Signed 2024-01-24 10:11:07 CET (+0100)
Tanja Jorgensen (TJ)
E&Y
tanja.jorgensen@se.ey.com
+46709615557
BankID

The name returned by Swedish BankID was "TANJA
JORGENSEN"
Signed 2024-01-25 23:13:36 CET (+0100)
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening R6da Hoja, org.nr 746000-8159

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Roda Hoja fér ar 2022-09-01 - 2023-08-
31.

Enligt var uppfattning har d&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r I&émpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsbergttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hadndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Réda Hoja fér ar 2022-09-01 - 2023-08-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund foér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och Ovriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och férhdllanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller
forlust har vi granskat om foérslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor

Sanja Stefanovic
Fértroendevald revisor
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