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Valkommen till arsredovisningen for Brf Torggatan 1 i Bara

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar kta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fdrlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrédkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de 4r, vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Svedala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-07-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-12-18 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv  Kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Svedala Varby 61: 593 md en tomtareal om 5857kvm.
Torggatan 8A-(B, Torggatan 6, Torggatan 4,Torggatan 2A-E, 23361 Bara.och mark med beteckningen Svedala 2018 Svedala
Vérby 61:593. Torggatan 8A-8B, Torggatan 6, Torggatan 4, Torggatan 2A-E, 23361 Bara.

Fastigheten &r forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2019

Féreningen har 70 bostadsratter om totalt 5 621 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5621 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ann-Katrin L Johansson Bickstedt Ordférande

Emma Persson Styrelseledamot
Kjell-Arne Isulv Styrelseledamot
Radomir Petrovic Styrelseledamot
Rut Ann-Kerstin Fagerberg Styrelseledamot
Inger Jisser suppleant
Melker Strém suppleant

Valberedning

Lars Hansson och Ingvar Bergstrand

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas av tva ledaméter i férening

C
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Revisorer

Erik Mauritzson  Auktoriserad Revisor ~ Ernst & Young

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.
Extra féreningsstamma holls 2023-11-26. stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhall

@ Enligt underhallsplanen inget planerat under 2024

Avtal med leverantorer

Bredband/ TV Telia

Ekonomiska forvaltare BoNea Férvaltning AB/ Nabo Group AB
Fjarrvarme Adven

Hisservice Kone AB

Tekniska forvaltaren Liva Fastighetsservice AB (tidigare Allservice & Miljoutveckling i Skdne HB)
Lasservice AB Byggbeslag

Brandsdkerhet Consillium Safety

Avfall PreZero Recycling AB

El Matning Informetric AB

Hemsidan Grannskap

Entrémattor Bjorkmans

El Eon

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Tva Lan omfdrhandlades i december. Ett bands pa 3 &r och det andra pa 3 manader

Detta for att sprida ut de olika lanens forfallodagar.

Vi har under ret bundit éverskottslikviditeten pa ett placeringskonto i Handelsbanken pd ett r. Rénta 3,55 %. Loper ut maj 2024.
Eon fortsatt 1 arsavtal till medelspotpris.

Foreningen har begért och fatt utbetalning av Elprisstédet.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 30%.

¢
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Ovriga uppgifter

Vid drsmotet Sondagen den 14 maj 2023 hade vi till var hjélp en jurist frin NABO som métesordforande. Motion om dndring i
stadgarna rostades i genom. Extra stdmma genomfordes 2023-11-26 dir stadgeéndringen godkiandes med 2/3 majoritet.
Méjligheten finns saledes nu att rosta in en extern ledamot i styrelsen.

Underhallsplan &r nu uppréttad.

Under varen bliv det ett nytt staket uppsatt utmed parkeringen vid radhusen detta for att stavja cykeltrafiken mellan bilarna.

Den 27/8 2023 hade vi var sedvanliga gillsamvaro pa gérden, ca 35 medlemmar var nirvarande och &t korv och sjong allséng till ljuv
musik fran vara musiker Lars Hansson och Hans Thulemark.

Under sommaren slutférdes grillplatsen med nya bord och och vixter.

Vi hade 2 besiktningar under hosten. Lekplatsen bliv inte godkénd vilket maste atgardas. OVK gjordes i november ombesiktning av
de fa papekandena sker juni 2024 .

Under aret har ytterligare 5 st balkonger blivet inglasade. Det finns nu sammanlagt 31 inglasade balkonger och de inbetalda avgiften
for dessa uppgar till sammanlagt 15.500.

Aret har varit ritt tufft med hog inflation som paverkat véra rintor pa lanen.

Vdra avtalspartners har aviserat héjningar infér 2024 sa efter budget samtal med NABO beslutades om en avgiftshajning pa 5%
Med detta lamnar vi 2023 bakom oss och ser med tillférsikt fram mot 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende medlemmar
under dret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 éverlatelser.

C
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5449 4245 4294 4279
Resultat efter fin. poster -655 -188 -105 104
Soliditet (%) 67 67 67 66
Yttre fond 506 337 169 169
Taxeringsvarde 81 000 81 000 67 800 67 800
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 942 728 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 94,0 96,2 - -
Skuldséttning per kvm uppldten med bostadsratt 12577 12 642 12708 12773
Skuldséattning per kvm 12 577 12 642 12708 12773
Sparande per kvm 156 239 253 278
Elkostnad per kvm totalyta, kr 92 72 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 71 64 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 51 - -
Energikostnad per kvm 219 186 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,25 1,15 1,19 1,24
Rantekanslighet 13,35 17,37 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (8rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 190 555 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan okar
med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhéll 6verstiger det negativa resultatet.

December 2022 hade féreningen tva stora lan som skulle sdttas om. For att méta den vantade rdntehdjningen hojdes
manadsavgiften med 30% fr.o.m. januari 2023.

Rintekostnaderna for 2023 blev dock nistan tre ganger sa hoga som fér 2022 vilket &r starkt bidragande till det negativa resultatet.
Trots &rets negativa resultat ar det ackumulerade resultatet klart battre &n vad den ekonomiska planen anger. Vi kommer fortsatt att
folja den ekonomiska plan och héja vara avgifter i takt med inflationen. o

Q

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 143 230 S - 143 230
Fond, yttre underhall 337 - 169 506
Balanserat resultat -338 -188 -169 -695
Arets resultat -188 188 -655 -655
Eget kapital 143 041 0 -655 142 386

Q
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat -695
Arets resultat -655
Totalt -1350

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1478
Balanseras i ny rakning -2 829
-1350

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

C
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 5449 4243
Ovriga rorelseintikter 3 186 9
Summa rorelseintédkter 5634 4253
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 186 -1834
Ovriga externa kostnader 8 -216 -183
Personalkostnader 9 -72 -79
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1530 -1530
Summa rorelsekostnader -4 005 -3 626
RORELSERESULTAT 1630 627
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 17 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 302 -817
Summa finansiella poster -2 285 -815
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -655 -188
ARETS RESULTAT -655 -188
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 210077 211 607
Summa materiella anldggningstillgdngar 210077 211 607
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 210077 211 607
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 19
Ovriga fordringar 12 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 116 136
Summa kortfristiga fordringar 131 156
Kassa och bank

Kassa och bank 3807 3146
Summa kassa och bank 3 807 3146
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3938 3302
SUMMA TILLGANGAR 214 015 214909
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 230 143 230
Fond for yttre underhall 506 337
Summa bundet eget kapital 143 736 143 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -695 -338
Arets resultat -655 -188
Summa fritt eget kapital -1350 -526
SUMMA EGET KAPITAL 142 386 143 041
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 24179 22988
Summa langfristiga skulder 24179 22988
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 46 517 48 075
Leverantorsskulder 160 144
Ovriga kortfristiga skulder 8 3
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 765 658
Summa kortfristiga skulder 47 450 48 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 015 214909
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1630 627
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1530 1530
3160 2157
Erhéllen ranta 17 2
Erlagd ranta -2302 -813
Kassaflode fran l6pande verksamheten fére fériandringar av rérelsekapital 875 1346
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24 41
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 128 190
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1027 1577
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av Ian -367 -367
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -367 -367
ARETS KASSAFLODE 660 1210
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 3146 1936
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3807 3146

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Torggatan 1 i Bara har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsléangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvdrdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4919 3785
Hyresintakter, p-platser 152 152
Kabel-TV/Bredband 186 186
El 191 120
Summa 5449 4243

Sida 11 av 16



Brf Torggatan 1i Bara
769635-9020

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Nycklar/Ias vidarefakturering 1 2
Fjarrkontroll garage 0 0
Ores- och kronutjamning 0 -0
Elprisstod 185 0
Ovriga intakter 0 1
Ovriga rorelseintakter 0 7
Summa 186 9
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastskotsel/stad tjanster 113 100
Fastighetsskatsel 101 116
Stadning 9 0
Besiktning och service 167 83
Tradgardsarbete 2 0
Ovrigt 66 43
Snodskottning 48 46
Summa 506 388
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 4 49
Trapphus/port/entr 0 12
Dorrar och las/porttele 2 9
Varme 0 1
Kabel-tv/bredband 0 0
Hissar 66 7
Fonster 4 0
Staket/grind/terrass 27 0
Summa 104 79
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 516 407
Uppvarmning 399 357
Vatten 315 285
Sophdmtning 103 96
Summa 1334 1145
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 46 42
Bredband 196 181
Summa 243 223
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 23 10
Ovriga forvaltningskostnader 63 40
Juridiska kostnader 0 15
Revisionsarvoden 41 30
Ekonomisk férvaltning 89 88
Summa 216 183
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 54 63
Ovriga arvoden 3
Ovriga personalkostnader -2
Sociala avgifter 16
Summa 72 79
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 302 817
Summa 2302 817
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsviarde
Ingaende 216 128 216 128
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 216 128 216 128

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4520 -2990
Arets avskrivning -1530 -1530
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 050 -4 520
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 210077 211 607
| utgdende restvdérde ingdr mark med 32 665 32 665

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad ) 72 000 72 000
Taxeringsvarde mark 9 000 9 000
Summa 81000 81 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 0
Summa 0 0

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 39 70
Forsakringspremier 48 42
Bredband 2 2
Forvaltning 27 23
Summa 116 136

(

Sida 14 av 16



Brf Torggatan 1i Bara Arsredovisning 2023
769635-9020

NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-12-30 1,35% 23263 23355
Stadshypotek 2026-12-30 3,40 % 24179 24454
Stadshypotek 2024-04-02 4,72 %* 23254 23254
Summa 70 696 71063
Varav kortfristig del 46 517 48 075

* Referensrantan ar STIBOR
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 862 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 56 54
El 53 61
Uppvarmning 64 63
Vatten 91 0
Sociala avgifter 17 16
Utgiftsrantor 5 5
Forutbetalda avgifter/hyror 459 438
Berdknat revisionsarvode 21 21
Summa 765 658
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 73 363 73 363
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Torggatan 1 i Bara, 769635-9020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Torggatan 1 i Bara for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Torggatan 1 i Bara for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den 18 april 2024
Ernst & Young AB

AL

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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