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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fjallrutan med sate i Malmo org.nr. 769615-9362 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-10-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fjallrutan 2 1990-07-06 1992
Fjallrutan 3 1990-07-06 1992
Fjallrutan 4 1990-07-06 1992

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-05-31.

Antal Benidmning Total yta m2
6 lokaler (hyresratt) 840
19 garageplatser 0
36 p-platser 0
54 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4244
3 lagenheter (hyresratt) 260
Totalt 118 objekt 5344

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Bostadsratter Antal Yta m?

2 rok 57 m? 3 st 171
2 rok 61 m? 11 st 671
2 rok 69 m? 6 st 414
3 rok 72 m? 6 st 432
3 rok 88 m? 11 st 968
4 rok Etage 111 m? 11 st 1221

4 rok Radhus 112 m? 6 st 672
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Hyresratter

2 rok 61 m? 1 st 61
3 rok 88 m* = 1 st 88
4rok 111 m2= 1 st 111
Lagenheter, bostadsratt 54 st 4 549
Lagenheter, hyresratt 3 st 260
Lokaler, bostadsratt 0 st 0
Lokaler, hyresratt 6 st 920
Garage 19 st
Parkeringsplatser 36 st

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Rino Beganovic Ordférande 2014-02-19 2023-07-07
Rino Beganovic Ledamot 2013-04-15

Vedran Boskovic Ordférande 2023-07-07

Ruben Boysen Ledamot 2022-06-20 2023-07-07
Sedat Sulejmanovski Ledamot 2023-07-07

Zlatko Krsoski Ledamot 2020-01-20

Nedzat Sulejmanovski Suppleant 2022-06-20 2023-07-07
José Manuel Monteiro Ribeiro Suppleant 2020-07-06

Mirko Vuskovic Suppleant 2023-07-07

Johanna Nilsson Suppleant 2022-06-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Zlatko Krsoski, Sedat Sulejmanovski, Johanna Nilsson, Mirko
Vuskovic, Monteiro Ribeiro Jose, Krister Lundstedt.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollfdrda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Erik Mauritzson fran EY vald av féreningen.

Valberedning har varit: Nikola Grahovac (sammankallande) och Krister Lundstedt, valda vid féreningsstamman.

Vicevard har varit Rino Beganovic.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-22. Pa stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar samt en via fullmakt.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med 5 %

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering och stracker sig till ar 2051.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Vasentliga handelser under aret:

» Ventilationsservice och OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) for férskolan och LSS-boende.
» Installation av porttelefon pa Kastanjegatan 5E, 11E och 17E;

» Service och besiktning av gaspannor;

* Nytt avtal med Telia samt byte av routrar och TV-boxar, ny hastighet 500/500 Mbit/s;

» Komplett renovering och forsaljning av en f.d. hyreslagenhet pa Kastanjegatan 5E;

» Tvattmaskiner — arsservice / reparation;

» Nytt forsakringsbolag (Trygg-Hansa);

» Byte och besiktning av elméatare;

* Rensning av takrannor, installation av sjalvrensande l6vsill;

» Olika reparationer, underhall och service pa forskolan och LSS boende

Styrelsen uppdaterar arligen underhalisplanen. De narmaste aren planerar styrelsen for féljande storre atgarder:

» Kontroll av balkonger och betongplattor, sasom karbonatisering- & hallfasthetskontroll;

» Malning och byte av ev. skadat tra pa skarmtak och takfots undersida, pa radhusen;

* Inkop av en tvattmaskin till hus 5;

» Uppdatering / forbattring av gemensam belysning;

* Renovering och forsaljning av ldagenhet som omvandlats fran hyres- till bostadsratt.

» Ventilationsservice och OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) fér bostader, radhus och lokalbyggnader.

Kommentar for det negativa resultatet:

Arets resultat uppvisar ett underskott pa 61 135 kr.
Styrelsen utvarderar I6pande avgiften i foreningen och kommer, vid behov, att justera avgiften for att sékerstalla att féreningen
haller en avgiftsniva som sakerstaller att man kan fullfélja sina ekonomiska ataganden i framtiden.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 79 och under aret har det tilkommit 5 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 82.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 116 115 277 335 278
Skuldsattning, kr/kvm 7312 7 340 7 368 7 396 7798
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9 207 9242 9278 9313 9820
Réntekanslighet, % 12 12 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 313 450 296 258 252
Arsavgifter, kr/kvm 772 741 733 733 733
Arsavgifter/totala intakter, % 63 63 63 62 63
Totala intakter, kr/kvm 974 927 918 943 920
Nettoomsattning, tkr 5089 4 955 4905 5041 4915
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 -930 229 637 693
Soliditet, % 49 47 46 46 45

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féoreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften ingar kostnader for vérme, vatten och bredband.
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret. Berakningen av nettoomsattningen har andrats fr
om 2023.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 33188 022 0 656 849 33 844 871
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2281 590 0 1443 151 3724741
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2072985 0 1151 557 3224 543
S:a bundet eget kapital, kr 37 542 597 0 3 251 557 40 794 155
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 61 313 -930 257 -1 151 557 -2 020 501
Arets resultat, kr -930 257 930 257 -61 135 -61 135
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -868 944 0 -1 212 692 -2 081 636
S:a eget kapital, kr 36 673 653 0 2 038 865 38712519

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 271 000 kr samt ianspraktagande skett med 119 443 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -868 944
Arets resultat, kr -61 135
Reservation till underhallsfond, kr -1 271 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 119 443
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 081 636

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -2 081 636

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 5089 209 4941 588
Ovriga rorelseintikter 3 114 428 13 557
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 5203 637 4 955 145
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2976 253 -4 267 346
Ovriga externa kostnader 5 -243 203 -227 027
Personalkostnader 6 -237 279 -229 065
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -668 800 -668 956
Summa roérelsekostnader -4 125 535 -5 392 394
Rorelseresultat 1078 102 -437 249
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 644 6 202
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 152 881 -499 210
Summa finansiella poster -1 139 237 -493 008
Arets resultat -61 135 -930 257
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 70 071 540 70 740 340
Summa materiella anléggningstillgingar 70 071 540 70 740 340
Summa anléiggningstillgangar 70 071 540 70 740 340
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 18
Ovriga fordringar 8 9297 236 6900 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 94 286 8752
Summa kortfristiga fordringar 9 391 522 6 908 878
Summa omsittningstillgangar 9 391 522 6908 878
SUMMA TILLGANGAR 79 463 062 77 649 218
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 569 612 35469 612
Yttre fond 3224543 2072986
Summa bundet eget kapital 40 794 155 37 542 598
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 020 501 61313
Arets resultat -61 135 -930 257
Summa fritt eget kapital -2 081 636 -868 944
Summa eget kapital 38 712 519 36 673 654
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 0 15 000 000
Summa langfristiga skulder 0 15 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 39 075 000 24225 000
Forskott fran kunder 300 000 300 000
Leverantorsskulder 254 518 266 309
Skatteskulder 69 968 39139
Ovriga skulder 30013 25017
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1021 044 1120 099
Summa Kortfristiga skulder 40 750 543 25975 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 463 062 77 649 218
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -61 135 -930 257
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 668 800 668 956
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 607 665 -261 301
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -182 343 68 578
Forandring av kortfristiga skulder -75 022 -84 506
Kassaflode fran den lopande verksamheten 350 300 =277 229
Finansieringsverksamheten

Forsidljning av lagenhet 2 100 000 2250 000
Forandring lan -150 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 950 000 2100 000
Arets kassaflode 2300300 1822771
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 6 569 396 4 746 625
Likvida medel vid érets slut 8 869 696 6 569 396
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt den indirekta metoden.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde
och foérvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022

Arsavgifter 3109416 2 978 066
Hyror 318 171 353 508
Hyror lokaler, momsreg 646 591 608 364
Hyror lokaler, ¢j momsreg 672 240 660 000
Hyror garage och p-platser momsreg 600 0
Hyror garage och p-platser ej momsreg 172 800 172 800
Hyror 6vriga objekt 2 822 3598
Bredbandsintikter 166 567 165 250
5089 207 4 941 586

I arsavgifterna ingar kostnad for viarme, vatten och bredband.
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Not 3 Ovriga intiikter

2023 2022
El stod 107 212 0
Ovriga intikter 7216 13 557
114 428 13 557
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Lopande underhall 263 951 64 441
Periodiskt underhall 119 443 876 776
Elavgifter for drivkraft och belysning 301 728 383 866
Vatten 321739 243 441
Sophédmtning 195 094 210012
Fastighetsforsakringar 117 537 50719
Bredband 171 687 246 474
Fastighetsskatt 208 165 201 697
Gas 1 048 591 1776 766
Fastighetsskotsel & lokalvard 170 504 144 134
Ovriga kostnader 57 815 69 019
2976 254 4267 345
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forvaltningskostnader 88 502 87593
Revisionsarvode - extern revisor 24 750 24 000
Ovriga kostnader 129 951 115434
243 203 227 027
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 180 550 174 300
Sociala kostnader 56 729 54 765
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 237279 229 065
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrékningskont HSB
Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 10 Stallda sikerheter

Stillda sidkerheter
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2023-12-31

61322877
61 322 877

-6 871 396
-668 800
-7 540 196

53 782 681
58 495 000
18292 000
76 787 000
53 782 681

16 288 859
70 071 540

2023-12-31
8 869 697
359 876

67 663
9297 236

2023-12-31

94 286
94 286

2023-12-31

57 918 000
57 918 000

2022-12-31

61322877
61 322 877

-6 202 440
-668 956
-6 871 396

54 451 481
58 495 000
18292 000
76 787 000
54 451 481

16 288 859
70 740 340

2022-12-31
6 569 396
330712

0
6900 108

2022-12-31

8752
8752

2022-12-31

57 918 000
57 918 000
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

39 075 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre d4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éaret for den totala skulden dr 150 000 kr. Om fem ar berdknas skulden uppga
till 38 325 000 kr.

2023-12-31 2022-12-31
Beréknad skuld som forfaller inom 1 é&r. 39075 000 24 225 000
Beriknad skuld som forfaller inom 25 ar. 0 15 000 000
39 075 000 39225000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 0,94 2024-02-14 15 000 000 15 000 000
SBAB 4,81 2024-05-10 15 000 000 15 000 000
SBAB 4,66 2024-06-10 9075 000 9225000
39075 000 39 225 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 443 447 440 506
Upplupna rantekostnader 108 062 77 360
Ovriga upplupna kostnader 469 535 602 233
1021 044 1120 099
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Vedran Boskovic Rino Beganovic
Ordférande
Zlatko Krsoski Sedat Sulejmanovski

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdamman i Brf Fjallrutan, org.nr 769615-9362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fjallrutan
fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557518622496

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Fjéllrutan fér ar 2023
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557518622496

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Fjéllrutan signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

VEDRAN BOSKOVIC i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 18:45:07

RINO BEGANOVIC i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-28 ki. 22:39:30

ZLATKO KRSOSKI " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 08:27:18

SEDAT SULEJMANOVSKI " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 22:36:00

ERIK MAURITZSON N o

Bolagsr evisor fankle
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 09:22:48

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Fjéllrutan signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIK MAURITZSON i o

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 09:21:00

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



