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Valkommen till drsredovisningen for Brf Nobelplan

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller

forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten
Har kan man till exempel f4 information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemm

ars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och

utan tidsbegransning.
Foreningen har sitt sate | Malmo

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-04-30 och nuvarande

stadgar registrerades 1992-11-19 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsfbretag enligt inkomstskat‘telagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.
Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvary Kommun
Gabriel 12 -

Marken innehas med aganderitt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1900

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 1 360 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1373 kym.

Styrelsens sammanséattning

Mojra Blomberg Ordforande
Goran Alexander Svensson Styrelseledamot
Ina Thulin Styrelseledamot
Sofi Nilsson Styrelseledamot
Hendrik Hugo Altink Suppleant

Nima Goniband Shoshtari Suppleant

Valberedning

Per Simonsson
Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen och tva i foreningen av ledamoterna

Revisorer

Karl-Johan Zandler Revisor
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Arsredovisning 2023

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-29.
Extra foreningsstamma holls 2023-11-26. Suppleant avgick i fortid. Vi ville ersatta suppleanten med en ny.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och stricker sig fram till 2034. Underhallsplanen uppdaterades 2009.

Utforda historiska underhall

2023 e Byte av laskolvar pa gemensamma dorrar

Byte av elmatare (E.ONs initiativ)
2021 e OVK (forsening och uppehall pga Covid-19)

2020 e Radonmatning och Energideklaration
Stambyte i kdllaren

Malning av dorrar mot garden
2019-2021 e Relining (forsening och uppehall pga Covid-19)
2018 e Utbyte av sakerhetsdorrar (resterande dorrar)

2016 e Renovering av tvattstuga, nya tvattmaskiner

Renovering av yttre kallartrappor
2011 e Renovering av vadringsbalkonger
2009 e Fonsterrenovering, byte till energiglas

2008 e Inkdp av ytterligare ett torkskap, ej install
Inkép av torktumlare

Renovering av trappavsatser mot garden
Renovering av kallarfonster

Montering av plathuvar pa skorstenar
2007 e Renovering av gavelfasad

2006 e Renoveringavgolvitrappa A och C
Renovering av portar mot gatan
Utbyte av alla termostater i fastigheten

Ink6p av torktumlare, torkskap och tvattmaskin
2005 e Installation av bredband
2004 e Fl-stambyte (staimmobeslut 2004)

2002 e Inventering av forekomst av PCB
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2002 & Uthyto ol sakerhetsdora (14 o)

Planerade underhil

2024 & Renovering av halkonger mot gatan | samband med fasadrenovering

Fanstertenovering samband rmed fasadrenovering

Renavering av gatulasad ol portag

Vasentliga hiindelser under rakenskapshret
tkonoml

1IN Im.uhmmvmlnm‘n haravgiften hojts med 6% Fasadrenoveringen har inte kunnat st gang eftersonr

stadsbygpnadskontoret begar fley fitningar Gver sirskilda detaljer som maste tas fram | sarmrbd med entreprenss oon aremerter /2

slutet pd &r 2023, har vi beviljats bygglov, men bninte fatt o
renoveringara

arthesked, vilket 4r ett miste innzn entreprendren kzn 512z

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 6%

Forandiingar i avtal

problem for boende med laga hastigheter och ojdmn uppkoppling. Ett nytt bredbandsavtzl tecknzdes med

medfor en snabbare och jamnare uppkoppling samt att det aven ingar flertalet streamingtjanster och eft

Ovriga uppgifter

Styrelsen har gjort nagra investeringar for att forbattra trivseln i vara gemensamma utemiljoer. Nya utemébler har kapts in, och

aldre trasiga eller mycket slitna mébler har salts eller forts till atervinningscentralen. P2 virens fixardag monterades aven en ny oo
efterlangtad grill ihop. Ett samarbete tillsammans med Anticimex inledes for att 2 bekampa rattorna pa innerga
gastrummet har fatt sig en uppfraschning. Under aret har ven avgiften fér att hyra gastrummet 6kat fran 50 kr/nztt till 100 kr/natt

Styrelsen har férsokt underlitta boendes inomhusmiljder genom att képa in tatningslister och piprensare, med merz, #
lackage genom fonster tills dessa renoveras i samband med fasaden. Vi har aven i samband med en badrumsranoyaring

Ove

gjort underhall pa féreningens rér som ej holl den standard som dagens lagar och regler kraver. Atgarder har tagits for
sakerheten for de boende, sa som byte av laskolvar i alla gemensamma dorrar. Flera fonster har behovis lagas och lotter har
behovts saneras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 43 st. Tillkommande och avgaende madlemmar under 3

nm

var 1. Det har under aret skett 2 éverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, ki
Skuldsattning per kvm totalyta, kr

Sparande per kvm totalyta, kr

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta (%)

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

2023 2022 2021 2020
1168 724 1178 1184
247 740 287 609 308 137
37 34 24 19
1738863 1545 863 1353 1169
21 800 000 21 800 000 18 400 18 400

903 859 213

99,1 99,9 22,5
2436 2472 2485 2522
2413 2472 2485 2522
288 320 388 207
27 22 15 18
186 155 157 134
58 55 44 45
271 232 216 197

1,26 1,37
2,70 2,88 11,69

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 52325 - - 52325
Fond, yttre underhall 1 545 863 - 193 000 1738863
Balanserat resultat -39379 287 609 -193 000 55230
Arets resultat 287 609 -287 609 247 740 247 740
Eget kapital 1846418 0 247 740 2094 158
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Resultatdisposition

Tilt féreningsstdmmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat

55230
Arets resultat 247 740
Totalt e 302 970
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 302970
- ' T RS A 302970

Den ekonomiska stéllningen i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansréakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

S1da 6 av 16
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1228 881 1168 724
Ovriga rérelseintakter 3 10 472 -1
Summa rorelseintakter 1239353 1168723
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -665 843 -566 448
Ovriga externa kostnader 8 -93530 -86 328
Personalkostnader 9 -60 847 -40 614
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -147 012 -147 012
Summa rorelsekostnader -967 232 -840 401
RORELSERESULTAT 272121 328322
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 698 2164
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -42 078 -42 876
Summa finansiella poster -24 380 -40 712
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 247 740 287 609
247 740 287 609

ARETS RESULTAT
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Arsredovisning 2023

2022-12-31

ANLﬁGGNWGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlé‘ggningstﬂlgéngar

Finansiella anléggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehay

Summa finansiella anléggning;ﬁllgéngar
SUMMA ANLKGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

3756219
0
3756219

7 500
7 500

3763719

12 940
3681
9553

26174

1639418

1639418

1665592

5429311
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kort'friistiéaiskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 2023-12-31

52 325
1738863
1791188

55230
247 740
302 970

2094 158

16 3262500
3262 500

50 000
61862

5359

62330

17 192779
372330

5728 988
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2022-12-31

1594 182

-39 379
287 609
248 230

1846418

3312500
3312500

50 000
34 485
3615
1797
180 436
270393
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Kassaflédesanalys

o N
NG

Arsredovisning 2073

2022

1JANUARI - 31 DECEMBER 2=

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 272121 A28 add

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 147 012 147 012
- 419 133 475 334

Erhallen rinta 17 698 2164

Erlagd ranta 42131 -42 817

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 394 699 434 680

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -82 828 30006

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 101 990 -25710

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7 413 861 438 976

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -50 000 -50 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -50 000 -50 000

ARETS KASSAFLODE 363 861 388 976

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1639418 1250442

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2003279 1639418

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

slagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

Arsredovisningen for Brf Nobelplan har upprattats enligt Arsredovisning
ar m.m. i bostadsréttsforeningars drsredovisningar

drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysning

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen
Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,96 - 5,88 %

Fastighetsforbattringar 4-5%

Markvardet 3r inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella

anlaggningstiligingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

¥assaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1169283 1108 464
Kabel-TV/Bredband 59 160 59 160
Ovriga intakter 438 1100
Summa 1228 881 1168 724
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NOT 3, GVRIGA RORELSEINTAKTER

Ores- och kronutjamning
Elprisstod
Ovriga intikter

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL
l-‘;;éi\etsskétsieri- - a
Stadning

Besiktning och service

Trédgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 5, REPARATIONER

Reparationer
Trapphus/port/entr
Dérrar och las/porttele
El

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Uppvérmning
Vatten
Sophamtning

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Ovrigt

Bredband
Fastighetsskatt

Summa
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2023
7650
2824

10 472

2023
51296
26438

5354
83088

2023

37529
255616
79 150
43 855
416 150

2023
T
10039
44 550
46 081

120 976

4

Arsredovisning 2023

2022

2022
29 280
211 166
75195
48421

364 063

44 051
136 297

/
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska kostnader 0 574
Ovriga forvaltningskostnader 13 362 8766
Revisionsarvoden 2000 2 000
Ekonomisk forvaltning 78 168 74988
Summa - - i 93530 86328
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 o
STV?JS;’;VC;&;” T A 46 300 31600
Sociala avgifter 14 547 9 014
Ssumma 60 847 40 614
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 02
Réntekostnade/r“ﬁﬁg o 0 -3583
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 42 078 46 403
Ovriga riantekostnader S - 0 56
Summa 42 078 42 876
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 6 594 945 6 594 945
Utgaende ackumuler; anskaffningsvarde 6 594 945 - 6 594 945
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 838726 -2691714
Arets avskrivning -147 012 -147 012
Utgéende ackumulerad avskrivning -2985 738 -2 838726
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3609 207 3756219
| utgaende restvéarde ingar mark med 114 480 114 480

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Tageringsv‘arde mark

Summa
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

/-\ndr-lar i bostadsrat‘(sforcmngar

Summa

NQT&&?VRIGA FORDRINGAR
Skattekonto o -

Summa

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Ovngd forutbetalda l’():frldd(_f och upplupna mtakte
Forsakringspremier

Bredband

Forvaltning

Summa

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadohypotel

VILLKORS-
ANDRINGSDAG

20250301
Summa

Jaray vortristiy de)

Ormifern &r beraknas skulden 1l kreditine

Enligt foreningens redovisningsprinciper, sorm angesinot 1, ok
sor yortfristiga tillsarnmans med den

At upprd Ul 3 062 500 kr

RANTESATS
2023-12-31
1,26 %
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2023-12-31 2022-}2—3}
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3798 3681
3798 3681
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12 657 156
1695 1639
14 850 0
8141 7758
37 343 9553
SKULD SKULD
2023-12-31 2022-12-31
3312 500 3362 500
3312500 3362500

50 000 50 000

ade delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett dr redovisas
amortering som planeras att ske under nista rakenskapsdr

Br’f/\,/C‘.
746000




obelplan

746000-2376

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

?jﬂﬁﬁ‘ . wmunm mas

3469 4344
Uppvarmning 35 841 31059
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4000 2000
Utgiftsrantor 3589 3642
Loner 31100 31100
Sociala avgifter 11 949 10611
Forutbetalda avgifter/hyror 102 831 97740
Summa 192779 180496
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3500 000 SO0

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Det nya avtalet med Telia innebir en hojning av bredbands- och TV-avgiften med ca 64 kr per manad och boende.
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Karl-Johan ndler

Revisor
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