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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsférening Kornet 8, 769642-3271 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-03-14 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kornet 8 ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmarna for nyttjanderatt utan tidsbegransning.

En medlems ratt i féreningen, till f6ljd av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt bendmns bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 14 mars 2024.

Foreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Malmé Kornet 8.

Adresser: Karlskronaplan 5.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad. Férsakringen omfattar bland annat brand-, vatten- och
inbrottsskador, maskinskador, styrelseansvar, skadedjur samt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Lagenhetsfordelning
Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
11 1 558

8 2 447

7 3 570

26 1575

Vid arsskiftet var 8 av foreningens lagenheter upplatna som hyresratter..

Fastighetsférvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesoérijts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 0 medlemmar och vid arets slut 21 medlemmar.

Overlatelser
Vid arets utgang var 18 bostadsratter upplatna. Under aret har ingen éverlatelse skett.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den extra foreningsstémman den 14 mars 2024

Martin Sangberg Ledamot
Malva Kauranen Ledamot
Alexandra Stakovska Ledamot
Susanne Kjellberg Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i féreningen av ledamoterna.

Revisorer
Auktoriserad revisor: Andreas Lidhed

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

De nya medlemmarna tilltrddde sina ldgenheter under december 2024.

Upplysning vid forlust

For att sakerstalla att foreningen kan finansiera framtida underhall amorterar féreningen pa sina
skulder, samtidigt som styrelsen I6pande foljer upp och justerar avgiftsnivan.

Avgiftsnivan faststalls utifran I6pande driftkostnader, men dven med hansyn till underhallsplanen, for
att garantera att medel finns avsatta for framtida underhall.

Underhallsplanen ar under upprattande och avsattning sker enligt forslag i den ekonomiska planen tills
dess att underhallsplanen ar helt faststalld.

Foreningen redovisar ett resultat om -12 721 kr, dar avskrivningar ingar med 12 721 kr.
Avskrivningarna ar en beraknad vardeminskning, se not 6.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024/2024
Nettoomsattning -
Resultat efter finansiella poster -12 721
Soliditet, % 51,4
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 -
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % -
Lan, kr/m? 21 094
Lan, kr/m? upplaten med bostadsratt 13 594

Genomesnittlig skuldranta, % -
Rantekanslighet % -
Sparande per kr/m? -

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper.
Nyckeltalen for ar 2024 ar missvisande eftersom inflyttningen skedde forst i slutet av december.
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Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Inbetalda insatser under aret 23 175 000 23 175000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -12 721 -12 721
Vid arets slut 23175 000 - 12721 23162 279

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med antagen
underhallsplan enligt § 20 eller minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
arets forlust -12 721
Totalt -12 721
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond -
i ny rékning 6verfors -12 721
Summa -12 721

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-03-14-
2024-12-31

Rérelsens kostnader

Av- och nedskrivningar av byggnader 3 -12 721

Rorelseresultat -12 721

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster -12 721

Resultat fore skatt -12 721

Arets resultat 12721
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 42 747 729
42 747 729

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 25000
25000
Summa anlaggningstillgangar 42772729

Omsattningstillgangar
Kassa och bank 2 310 825

Summa omsattningstiligangar 2310825

SUMMA TILLGANGAR 45 083 554
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 23 175000
23 175 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 12721
-12 721
Summa eget kapital 23162 279
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 7577 148
7 577 148
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 13 833 677
Ovriga kortfristiga skulder 4 510 450
14 344 127

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 083 554
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Kassaflodesanalys

2024-03-14-
Belopp i kr Not 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -12 721
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 12721
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 510 450
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 510 450
Investeringsverksamheten
Kop AB -25 000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -42 760 450
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 785 450
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter 23 175000
Upptagna lan 21 165 721
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 44 340 721
Arets kassaflode 2065 721

Likvida medel vid arets slut 2 065721
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde, om inget annat anges nedan.

Intékter

Intakterna har redovisats till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den man det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla bolaget samt att
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver den bedémda
nyttiandeperioden med beaktande av ett eventuellt vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stomme, grund 46
-VA inkl stammar 6
-Varme inkl stammar 6
-Tak 26
-Fasad 6
-Fonster 6
-Balkonger 6

Tillkommande utgifter
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar delas upp i komponenter nar dessa ar vasentliga och har vasentligt
skilda nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och anskaffningsvardet for den nya komponenten
aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall kostnadsférs nar de uppstar.

Fond for yttre underhall

Avsattning for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition i enlighet
med foreningens stadgar.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foéreningens intakter.
Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat.
Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar.
Arsavgift per m2 Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta.
i arsavgiften raknas bredband, varme och vatten in.
Arsavgifterns andel av Omesattning dividerat med arsavgifter.
totala rorelseintakter %
Lan per m? Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta.
Genomsnittlig skuldranta Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebérande skulder.
Rantekanslighet Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan gar
upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat nettoomsattningen.
Sparande per m? Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

Energikostnad per m? El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta.
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Not 3 Byggnader och mark
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2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar byggnader 26 117 866
-Nyanskaffningar Mark 16 642 584
Vid arets slut 42 760 450
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -12 721
Utgaende ackumulerande avskrivningar -12 721
Redovisat véarde vid arets slut 42 747 729
Taxeringsvérden
Byggnader 16 635 000
Mark 10 600 000
Summa taxeringsvarden 27 235 000

Ovanstdende vérde avser det taxeringsvdrde som anges i féreningens ekonomiska plan och &r inte ett

officiellt faststéllt varde fran Skatteverket.

Not 4 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp
SEB 3,22% 2025-12-28 9900 000
SEB 3,38% 2026-12-28 3 836 942
SEB 3,58% 2027-12-28 3 836 942
SEB 3,24% 2025-12-28 3 836 941
21 410 825
Kortfristig del av langfristig skuld 13 588 573
Nasta ars amortering 245 104

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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Not 5 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter

2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 000 000
Summa stéllda sdkerheter 22 000 000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Sangberg Malva Kauranen
Ordférande Ledamot
Alexandra Stakovska Susanne Kjellberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signatur

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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