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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréattsféreningen Kornet 8 intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststéllts pa ordinarie féreningsstimmaden __ /  2026.
Féreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur férlusten ska férdelas. Jag
intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med

originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
769642-3271

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kornet 8, 769642-3271, med sate i Malmé , far harmed uppratta arsredovisning
for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kornet 8 har till andamal har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Vid det fall att féreningen innehar hyresgaster inom féreningens hus ska
foreningen aktivt verka for ett gott hyresvardskap.

Bostadsrattsforeningen Kornet 8 registrerades 2024-03-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-10-18 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-14 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Martin Schiitz Sdngberg 2026

Ledamot Alexandra Stakovska 2026

Ledamot Malva Kauranen 2026

Ledamot Olov Eriksson 2026

Suppleant Ted Kjellander 2026

Revisorer

Auktoriserad revisor Andreas Lidhed

Lidhed & Partners Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-18.
Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit 10 protokollf6rda sammantraden.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Elvin Matz och Mats Andersson.
Mats Andersson utsags till sammankallande.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
769642-3271

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kornet 8 i Malmoé kommun med darpa uppford byggnad med 26 ldgenheter och 1 lokal.
Byggnaden ar uppford 1936 . Fastighetens adresser ar Amiralsgatan 60, Karlskronaplan 5 och Karlskronaplan 5 U1-U3.

Féreningen upplater 19 ldgenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

11 st 8 st 7 st

Total tomtarea: 602 kvm

Total bostadsarea: 1575 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1137 kvm

- varav hyresrattsarea: 438 kvm

Total lokalarea: 25 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Avtalstid
Anders Adérn 10 2026-12-31

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-10-05.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakring Skane.
| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
769642-3271

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Forvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade
avtal fran den 1 juli 2025. Tidigare har Interesta AB ombesorjt den ekonomiska och administrativa férvaltningen.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2
Avfallshantering Va Syd
Elavtal avseende volym E.ON
Fjarrvarme E.ON

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 59 077 kr (inga reparationskostnader 2024).
Reparationskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2024-09-19 av Interesta. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt styrelsens antagna underhallsplan avsétts det 65 080 kr under rékenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 41 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt styrelsens antagna underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 594 760 kr, detta motsvarar 378 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-18. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 overlatelser).

Under aret har 1 upplatelse av bostadsratter skett (2024 skedde 18 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 21 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

I grundarsavgiften ingar vdarme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter fér kabel-tv.
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
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[+] (X3 °
Flerarsoversikt
2025 2024
Rorelsens intakter, tkr 1649 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -800 -13
F6réndring av underhallsfond, tkr 65
Resultat efter fondférandringar, tkr -865
Sparande, kr/kvm 75 8
Soliditet, (%)* 53 51
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 918
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter, (%) 63
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 908
Lokalhyra, kr/kvm 240
Bostadshyra, kr/kvm 1332
Driftkostnad, kr/kvm 322
Energikostnad, kr/kvm 207
Ranta, kr/kvm 431
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 41
Skuldsattning, kr/kvm* 12619 13594
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt* 17 758 19 607
Rantekanslighet, (%) 19
Snittranta, (%) 3.42

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Da foreningen bildades under 2024 och upplatelserna av hyresratter skedde i december samma ar, utgor

rakenskapsaret 2025 féreningens forsta fullstdndiga verksamhetsar. Detta gor att det saknas siffror mellan 2022-

2024.

* Under 2025 har féreningen upplatit en tidigare hyresratt till bostadsratt. Detta har medfért en 6kning av den totala
bostadsrattsytan, vilket paverkar berdkningsgrunderna och innebér att jdmforelsetal mot féregaende ar avviker.

Foéreningens forsta riktiga rakenskapsar ar mellan 2025-01-01 - 2025-12-31. 18 hyresratter uppldts i december 2024.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm (i energikostnader kr/kvm ingar el, uppvarmning, vatten och avloppskostnader) , ranta i kr/kvm, avsattning till
underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter terldggning av avskrivningar, drets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berédkningsgrund.

Soliditet (%) anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet (%) anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
769642-3271

Upplysning vid forlust

Den tilldmpade avskrivhingsmetoden innebar att féreningens redovisade resultat kan komma att vara negativt om
inte foreningens avgifter hojs avsevart. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och funnit att féreningens
kassaflode, med aktuella avgifter bedéms vara tillrackligt for att tacka saval driftskostnader och planerat underhall
som aterkommande amortering av lan. De redovisningsmassiga avskrivningarna kan darfor baras utan sarskild hdjning
av avgiften, men de medFfor att féreningen ansamlar redovisningsmassig forlust i sin bokféring. Styrelsen féljer den
ekonomiska utvecklingen noggrant och &r medveten om behovet av att framgent justera avgiftsnivan for att
sakerstélla att féreningens intdkter langsiktigt tacker dess kostnader.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 23175000 0 0 -12721
Disposition enligt féreningsstamma -12721 12721
Upplatelse av ny bostadsratt 975 000
Avsdttning till underhallsfond 65 080 -65 080
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat -799539
Vid arets slut 24150 000 65 080 -77 801 -799 539

Till Féreningsstammans férfogande finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan
Summa over/underskott

-12721
-799 539
-65080

Styrelsen Foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

- 877 340

-877 340

- 877 340

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
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[ XJ L]

Resultatrakning

Not 2025-01-01 2024-03-14

2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1622 340 0
Ovriga rérelseintikter 3 26 441 0
Summa rorelseintdkter 1648 781 0
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -59 077 0
Driftskostnader 5 -515 510 0
Ovriga kostnader 6 -187 534 0
Personalkostnader 7 -57 957 0
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -918 754 12721
Ovriga rérelsekostnader -19 600 0
Summa rérelsekostnader -1758 432 -12 721
RORELSERESULTAT =109 651 -12721
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader -689 888
Summa finansiella poster -689 888 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -799 539 12721
RESULTAT FORE SKATT =799 539 12721
ARETS RESULTAT =799 539 =12 721
[ v ‘ SyLazMVIGI-HkxU6fMVIGI 9 (17)
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
769642-3271

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 41728700 42 747 729

Summa materiella anldggningstillgangar 41728 700 42 747729

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 0 25000
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41728 700 42772729

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 35067 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 74173 0
Kundfordringar 65 688 0
Summa kortFfristiga fordringar 174 928 0
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1998 738 2310825
Summa kassa och bank 1998 738 2310825
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2173 666 2310825
SUMMA TILLGANGAR 43 902 366 45 083 554
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 150 000 23175000
Underhallsfond 65080 0
Summa bundet eget kapital 24 215 080 23175000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -77 801 0
Arets resultat -799 539 12721
Summa fritt eget kapital -877 340 -12 721
SUMMA EGET KAPITAL 23 337740 23 162 279
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 7 480 411 7577 148
Summa langfFristiga skulder 7 480 411 7577 148
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 480 411 7577 148
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12710310 13833677
Leverantorsskulder 43749 0
Skatteskulder 45104 0
Ovriga skulder 64 510 450
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 284988 0
Summa kortFfristiga skulder 13 084 215 14 344127
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 084 215 14344 127
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 902 366 45 083 554

Viser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-03-14
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -109 651 -12 721
Avskrivningar 918 754 12721
Summa 809 103 0
Erlagd rdnta -689 888 0
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 119 215 0
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
F6réndring av rérelsefordringar -174 929 0
Foérandring av rorelseskulder -136 545 510450
Kassafléde fran den lopande verksamheten -192 259 510 450
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Koép AB 25000 -25000
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 100 275 -42 760 450
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 125 275 -42 785 450
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Insatser och upplatelseavgifter 975 000 23175000
Upptagna lan 0 21410825
Amortering av [dneskulder -1220 104
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -245 104 44 585 825
Arets kassaflode -312 088 2310825
Likvida medel vid arets borjan 2310825 0
Likvida medel vid arets slut 1998 737 2310825
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pé rdkenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 6-46
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostdder
Hyror lokaler

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Huskropp
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Vdrme, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Forsakringar
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 6. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Revision

Tele och post

Bankkostnader

Hyra av anldggningstillgangar
Ovriga externa tjdnster
Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Viser om ditt hus!
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2025

1032858
583 482
6 000

1622 340

2025

10584
3507
12 350

26 441

2025

1185
14 424
12197
7848
4675
18748

59 077

2025

42 663
178 861
103 869

25500

34916

3124
34418
44 829

2226
45104

515510

2025

59561
38 450
5684
2399
5640
74 840
960

187 534

2024 (10 man)

0

0
0
0

2024 (10 man)

0

0
0
0

2024 (10 man)

0

o OO0 ooo

2024 (10 man)

o

O OO0 OO oOOoOooo

2024 (10 man)

0

OO0 oo oo
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Not 7. Personalkostnader 2025 2024 (10 man)
Sociala kostnader 13 857 0
Styrelsearvode 44100 0
Totalt personalkostnader 57 957 0
Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar 2025 2024 (10 man)
Byggnader 918 754 12721
Totalt avskrivning av anliggningstillgangar 918 754 12721
Not 9. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
(10 man)
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa: 22 000 000 22 000 000
2024-12-31
Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 (10 man)
Ingaende anskaffningsvérden
Byggnader 26 117 866 0
Mark 16 642 584 0
Arets anskaffning byggnader 0 26 117 866
Arets anskaffning mark 0 16 642 584
Omklassificeringar -100 275 0
Utgaende anskaffningsvarden 42 660 175 42 760 450
Ingaende avskrivningar
Byggnader -12721 -0
Arets avskrivning pd byggnader -918 754 -12721
Utgaende avskrivningar -931 475 -12721
Utgaende redovisat virde 41728 700 42 747729
Varav
Byggnader 25587 437 26 105 145
Mark 16 642 584 16 642 584
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 19 628 000 16 635 000
Taxeringsvarde mark 11 000 000 10 600 000
30628 000 27 235 000
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 20%1461;-;;‘1)
Forutbetalda kostnader 74173 0
Summa 74173 0
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
(10 man)
Transaktionskonto Handelsbanken 614159 0
Transaktionskonto SEB 1384579 2310825
Summa 1998 738 2310825
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. . . 2024-12-31
Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 (10 man)
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12710310 13588573
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7480411 7822 252
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 20 190 721 21410 825
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-12-31 3,18 % 3788573 3836941
SEB 2026-12-28 3,38% 3788574 3836942
SEB 2027-12-28 3,58 % 3788574 3836942
SEB 2026-12-28 2,61 % 8825000 9900000
Summa skulder till kreditinstitut 20 190 721 21410825
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12710310 -13 588 573
7 480 411 7 822 252

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och
lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 20%1461;;‘1)
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 57 957 0
Upplupna rantekostnader 12 143 0
Forutbetalda intdkter 149 905 0
Upplupna revisionsarvoden 19700 0
Upplupna kostnader 45283 0
Summa 284988 0
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Bostadsrattsféreningen Kornet 8
769642-3271

Underskrifter

Malmoé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-27

Martin Schiitz Sangberg Alexandra Stakovska
Ordférande Ledamot

Malva Kauranen Olov Eriksson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Lidhed & Partners Revision AB
Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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