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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kallan i Malmé med sate i Malmé org.nr. 746000-5445 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1947. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-04-05.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmo kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kallan 1/(férvarvsdatum avser mark) 2021-01-26 1949

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
19 p-platser 0
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3724
Totalt 79 objekt 3724

Foreningens lagenheter fordelas pa: 36 st 2 rok, 24 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Peter Svensson Ordférande
Majvy Winter Ledamot
Agneta Kristina Andersson Ledamot
Monica Gialitaki Ledamot
Kai Berglund Ledamot
Bodil Karlsson Granath Ledamot
Mattias Frisk Ledamot
Mattias Frisk Suppleant
Ola Akesson Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: ordinarie - Kaj Berglund och Majvy Winter, suppleanter - Ola

Akesson och Mattias Frisk.

Fr.o.m.
2022-02-23

2022-02-23
2022-02-23
2002-03-07
2023-02-15
2017-03-06
2019-02-27
2023-05-28
2019-02-27

T.0o.m.

2023-02-15

2023-05-28

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten. 1 ordinarie stimma och 1 extra stamma for godkannande av

nya stadgar, 2 konstituerande méten.

Firmatecknare har varit: Monica Gialitaki, Kai Berglund, Peter Svensson.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Inga interna revisorer ar utvalda, féreningen har utdkad revision av Borevision. En av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Samtliga medlemmar i féreningen.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-07. P& stamman deltog 12 perssoner varav 11 rostberattigade medlemmar, 0

fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

Den for ar 2023/2024 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov av arsavgifterna med 4% och styrelsen

beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-08-16.

Vid besiktningen framkom:

- Luftning av fasaden saknas pa en del stallen i samtliga fastigheter. Vidare utredning kan behovas.
- Dorrar till f.d soprum ar daliga och i behov att bytas de narmaste aren. Detta galler alla 9 dorrar.

Transaktion 09222115557508344740
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- Dorren till miljosorteringen mellan hus 2 och 4 behéver justeras, detta atgardades delvis under besiktningen.
- En del vaxter behdver bytas ut/kompletteras vid gavlarna mot Sallerupsvéagen.
- Foryngringsbeskarning av vegetation behovs i hdrnet ut mot gatan/gangbana utanfor 6A.
- Farg som har slappt pa grunden behover atgardas, géller framst utanfor 6C.

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:
- Installerat individuell métning och debitering av el (IMD) samt bytt stigarledningar
- Installerat digital dvervakning av varmesystemet med individuell matning i varje lagenhet
- Tillhandahallit bredband utan extra kostnad fér medlemmarna

- Fraktat bort mattbommar och ersatt med nya méblerade uteplatser

- Tillfort utemiljon nya grillplatser

- Ersatt kulvertar f6r varmvatten mellan husen med nya isolerade ror

- Bytt varmesystem

- Bytt ut 4 tvattmaskiner och 2 torktumlare

- Lagt om tak, inklusive ny isolering

- Monterat nya rér och rannor, nya platarbeten
- Fogat om alla fogar, bytt ut visst tegel

Pagaende projekt:

Ett projekt for ev inférande av laddstolpar har startats under hésten 2023. Insamling av information om olika alternativ med
kostnadsuppskattningar pagar. Forslagen kommer presenteras pa ordinarie féreningsstamma i februari 2024 dar fragan om att
ge styrelsen mandat att driva projektet vidare kommer behandlas.

De narmsta aren planeras inga storre atgarder men féljande ej tidigare planerade atgarder kommer att utforas:
-Byte av staldorrar till de gamla soprummen. De anvands idag mestadels till forvaring av hjalpmedel till aldre.

-Malning av golv i skyddsrum.

Kallan-Nytt har utkommit 9 ganger under verksamhetsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 66.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 67.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 197 221 293 315 257
Skuldséattning, kr/kvm 8339 8563 8 652 3936 3971
Réantekanslighet, % 9 10 10 5 5
Energikostnad, kr/kvm 282 213 194 186 192
Driftskostnad, kr/kvm 773 666 587 557 598
Arsavgifter, kr/kvm 898 872 866 860 841
Totala intékter, kr/kvm 970 887 880 872 855
Nettoomséttning, tkr 3575 3289 3252 3231 3158
Resultat efter finansiella poster, tkr 192 299 430 445 182
Soliditet, % 11 10 9 15 14
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 92 640 0 0 92 640
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1408961 0 140 000 1548 961
S:a bundet eget kapital, kr 1501 601 0 140 000 1641601
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1771750 298763 -140 000 1930513
Arets resultat, kr 298 763 -298 763 191 543 191 543
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2070513 0 51543 2122 056
S:a eget kapital, kr 3572114 0 191 543 3763 657

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 140 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2070513
Arets resultat, kr 191 543
Reservation till underhallsfond, kr -140 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till fédreningsstammans forfogande, kr 2122 056

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 2122 056

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557508344740 Signerat PS, MG, BKG, MW, KB, AC, VG
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Resultatraknin Not 2022-09-01 2021-09-01
g -2023-08-31 -2022-08-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 2 3 574 981 3 288 756
Ovriga intakter 3 36 311 16 342
3611 292 3 305098
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -158 156 -71 649
Fastighetsavgift/skatt -95 340 -91 140
Driftskostnader 5 -1745 844 -1 551 419
Ovriga kostnader 6 -192 497 -182 875
Personalkostnader 7 -190 124 -179 957
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -540 369 -524 327
-2 922 330 -2 601 367
Rorelseresultat 688 962 703 731
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 930 6 517
Rantekostnader och liknande resultatposter -511 348 -411 485
-497 418 -404 968
Arets resultat 191 543 298 763
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Balansrékning Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 33 103 601 32 979 665

33103 601 32 979 665
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 1 551 1500
1 551 1500
Summa anléaggningstillgangar 33 105 152 32 981 165
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1513 0
Avrakningskonto HSB Malmo 995 073 1854 195
Ovriga fordringar 10 89 954 1399
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 125 094 65 946
1211 634 1921 540
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Summa omséttningstillgangar 2211634 2921 540
SUMMA TILLGANGAR 35316 786 35902 705
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Balansrékning Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 640 92 640
Fond for yttre underhall 13 1548 961 1408 961

1 641 601 1 501 601
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1930 513 1771750
Arets resultat 191 543 298 763
2122 056 2070 513
Summa eget kapital 3763 657 3572114
Langfristiga skulder
14, 15,
Skulder till kreditinstitut 16 24 303 486 27 175 000
Summa langfristiga skulder 24 303 486 27 175 000
Kortfristiga skulder
14, 15,
Skulder till kreditinstitut 16 6 755 500 4716 986
Forskott fran kunder 0 58 872
Leverantorsskulder 80 206 55 834
Aktuella skatteskulder 7 076 5483
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 406 861 318 416
Summa kortfristiga skulder 7 249 643 5155 591
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 316 786 35902 705
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's Not 2022-09-01 2021-09-01
KassaﬂOdesanalys -2023-08-31 -2022-08-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 191 543 298 763
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 540 369 524 327
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 731 912 823 090
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -149 268 439 488
Foérandring av kortfristiga skulder 55 538 29 255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 638 182 1291 833
Investeringsverksamheten

Investeringar anlaggningstillgangar -IMD el -664 304 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -664 304 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -833 000 -333 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -833 000 -333 000
Arets kassafléde -859 122 958 833
Likvida medel vid arets borjan 2 854 195 1895 362
Likvida medel vid arets slut 1995073 2 854 195

Transaktion 09222115557508344740
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras féreningen och intékterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner
enligt foreningens underhallsplan. Enligt tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar
behdrigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta
innebar att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gallande 2022/2023.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 47
ar. Avskrivningarna sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad
avskrivning baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika
komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,18 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Transaktion 09222115557508344740
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror parkeringsplatser och forrad
El, individuell debitering (moms)

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intakter ej moms
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Elstdd

Oresavrundning

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostader

Reparationer av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvattutrustning
Reparationer av installationer
Lépande underhall Va/sanitet
Reparationer, Varme

Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparation av markytor
Forsakringsskador

Reparation, dvrigt

Reparationer av byggnader utvandigt

Transaktion 09222115557508344740

2022-09-01
-2023-08-31

3 344 084
49 800
181 097

3 574 981

2022-09-01
-2023-08-31

161
7773
1974

26 399
5
36 312

2022-09-01
-2023-08-31

0

41 297
7374
0

0
5642
15012
20 376
48 623
17 957
650
1225
158 156
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2021-09-01
-2022-08-31

3 246 556
42 200

0

3 288 756

2021-09-01
-2022-08-31

0
9628
6713

0

1

16 342

2021-09-01
-2022-08-31

910
2454
10 287
2756
755

0

18 264
8 556
19 666
5125
2875
0

71 648
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Not 5 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forbrukningsmaterial, fast.skotsel 6312 3 360
Obligatoriska besiktningskostnader 0 8 168
Snoérenhallning 4 249 0
Fastighetsskotsel, grundavtal 181 894 162 496
Stad, Grundavtal 106 214 97 257
Tradgardsskotsel, extra debiteringar 0 40 205
Fastighetsskotsel, extradebiteringar 1693 82610
Serviceavtal 47 587 40 474
Elavgifter fér drivkraft och belysning 281673 84 064
Uppvarmning, fjarrvarme 585 881 550 174
Vatten 183 737 158 368
Sophamtning och kallsortering 90 722 87 101
Fastighetsforsakringar 59 663 56 847
Bevakningskostnader 26 237 33 646
Brandskydd 25140 23 085
Kabel-TV 55 871 56 675
Bredband 62 200 66 889
Servicekostnader for fordelningsmatning 19 500 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 272 0
1745 845 1551 419

Not 6 Ovriga kostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forvaltningsarvoden 116 966 102 170
Revisionsarvoden 14 100 14 100
Ovriga externa kostnader 61432 66 606
192 498 182 876
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Not 7 Anstaéllda och personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Loner och andra erséttningar

Styrelsearvode 148 205 135 400
Ovrigt arvode suppleanter och uppdrag 8 842 8715
157 047 144 115

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 33077 35 842
33 077 35 842

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 190 124 179 957

Transaktion 09222115557508344740
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Nyanskaffning IMD-el o stigarledningar m.m.
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557508344740

2023-08-31

24 125 037
664 304
24 789 341

-9 462 747
-540 368
-10 003 115

18 317 375
18 317 375

33103 601
29 000 000

17 600 000
46 600 000

2023-08-31
500

1051

1 551

1 551
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2022-08-31

24 125 037
0
24 125 037

-8 938 420
-524 327
-9 462 747

18 317 375
18 317 375

32 979 665
29 000 000

17 600 000
46 600 000

2022-08-31
500

1 000

1 500

1 500




2022 /2023

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Kallan i Malmo
746000-5445

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Kortfristiga fordringar hos anstéllda
Momsfordran - IMD-el investering

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter

Forutbet kostnader - férsakring, serviceavtal, bredband

m.m

Not 12 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar hos HSB

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre fond

Uttag yttre fond

Not 14 Stillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557508344740

2023-08-31
53 633
0

36 321
89 954

2023-08-31

2163

122 931
125 094

2023-08-31

1000 000
1 000 000

2023-08-31

1408 961
140 000
0

1 548 961

2023-08-31

34 075 000
34 075 000
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2022-08-31
749
650

0
1399

2022-08-31

1452

64 494
65 946

2022-08-31

1 000 000
1 000 000

2022-08-31

1277 961
131 000
0

1 408 961

2022-08-31

34 075 000
34 075 000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av  lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek

Rantesats
%

3,98

0,86

0,82

1,37

2,22

Not 16 Skulder till kreditinstitut
6 755 500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en I6ptid pa mindre an 12 manader och
redovisas darfér som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och lanen
omsatts vid forfall. Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 833 000 kr
Beraknad skuld om 5 ar 29 393 986 kr.

Beraknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beraknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.
Beraknad skuld som forfaller senare an 5 ar.

Datum for

ranteandring

2026-10-30
2025-03-01
2026-09-01
2029-03-01
2024-05-24

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader - el, varme, vatten m.m.

Forutbetalda hyror och avgifter

Transaktion 09222115557508344740

Lanebelopp
2023-08-31
3 883 986

9 408 750

1 865 000

9 408 750

6 492 500
31 058 986

Lanebelopp
2022-08-31
4 433 986

9 505 250

1 885 000

9 505 250

6 562 500
31 891 986

2023-08-31

6 755 500
14 798 236
9 505 250
31 058 986

2023-08-31

16 632
79 462
310 767
406 861

Signerat PS, MG, BKG, MW, KB, AC, VG

2022-08-31

4716 986
17 669 750
9 505 250
31 891 986

2022-08-31

8 125
49 058
261 233
318 416
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.
Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Malmo

Peter Svensson

Bodil Karlsson Granath

Kai Berglund

Var revisionsberattelse har lamnats

Valon Gashi
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557508344740

Monica Gialitaki

Majvy Winter

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av féreningen utsedd revisor

Signerat PS, MG, BKG, MW, KB, AC, VG
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kallan i Malm@, org.nr. 746000-5445

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kallan i
Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Transaktion 09222115557508568002 Signerat AC, VG




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kallan i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Foreningsstamman 2023-02-07 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar séledes inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

boreision

Transaktion 09222115557508568002 & Signerat AC, VG




ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Kallan i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETER SVENSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 12:14:21

BODIL KARLSSON GRANATH i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-01-15 kl. 13:34:21

MONICA GIALITAKI " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 18:49:25

MAJVY WINTER " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-01-12 kl. 12:46:41

KAI BERGLUND P X AFRODITA CRISTEA " X

L edamOt Bankib Re\” sor BankiD
E-signerade med BankID: 2024-01-11 kl. 13:10:36 E-signerade med BankID: 2024-01-16 kl. 09:48:49

VALON GASHI P X

Bolagsr evisor Fantio
E-signerade med BankID: 2024-01-16 kl. 10:56:01

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Kallan i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

AFRODITA CRISTEA " X

Ra/l s)r BankID
E-signerade med BankID: 2024-01-16 kl. 09:48:20

VALON GASHI P X

Bolagsr evisor Fankto
E-signerade med BankID: 2024-01-16 kI. 10:55:47

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



