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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Appellunden i
Tygelsjo
Styrelsen upprattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&dsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféoreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga g&nger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de dr, vilken réanta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far Gven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrdatt ar den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Malma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-
11-19.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Ensilaget 3 2020 Malmo
Ensilaget 4 2020 Malmo
Ensilaget 5 2020 Malmo
Ensilaget 6 2020 Malmo

Fastigheterna ar férsdkrade hos Dina Férsakringar AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020-2021
Vardedret ar 2021

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 4 284 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4284 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Zackarias El-Khalil Ordférande
Alexis Bento Luis Styrelseledamot

Erik Gustav Filip Brunsson  Styrelseledamot

Max Vincent Wéllgren Styrelseledamot
Erik Mattias Jansson Suppleant
Martin Svensson Suppleant
Tim Koleszar Olsson Suppleant
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Valberedning

Joakim Allers
Arjanit Kelmendi

Derrek Levin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Torbjérn Larsson  Auktoriserad Revisor  KPMG AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-31.

Extra féreningsstdmma hélls 2023-02-20. Beslut kring byggnationer pd/omkring hus.
Extra foreningsstdmma holls 2023-10-02. Stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 22 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2052. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e Inget planerat 2024

Avtal med leverantérer

Internet Telia

Ekonomisk férvaltning  SBC

Avfall Ragn-Sells
Avfall, Vatten VA-Syd

El E-on
Laddstolpar Rexel

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Ensilaget samfdallighetsférening.

Samfalligheten forvaltar Enislaget samfallighetsféreningen har inaktiv under hela 2023. Styrelsen for Brf
Appellunden har varit padrivande géllande att nytt méte kallas i samfallighetsféreningen, s& att ny och aktiv
styrelse vdljs till samfallighetsféreningen under 2024. SAMFALLIGHETESFORENINGEN FORVALTAR: (1)
MALMO ENSILAGET GA:4 (Grénomrade intill hus och bakom stockrosen, BRF Appellunden har 26% andel)
Elledningar och/eller belysning, Grénomréden, Kvartersanldggning Grénytor, kommunikationsytor,
belysningsarmaturer, lekytor (2) MALMO ENSILAGET GA:1 (Vé&ra vagar, BRF Appellunden har 58% andel)
Elledningar och/eller belysning, Grénomrdden, Vattenférsdrjning, Kvartersanldggning, Kommunikationsyta,
parkeringsplatser, belysningsarmaturer, dagvattenledningar, spillvattenledning.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

LAN

Bundet I&n (1) med slutdatum 2022-10-29, har flyttats frdn OBOS Bank till Handelsbanken/Stadshypotek.
Ranta rérlig/3 manader STIBOR+0,6. Kapitalbundet 1 &r till 2024-06-10.

Bundet I&n (2) med slutdatum 2023-10-29, har flyttats frén OBOS bank till SBAB. Nytt |&n har tecknats
bundet pé& 4 &r med 4.29% ranta via SBAB. Villkorséndringsdag 2027-11-17.

Extra amortering pd ca 700 OOOkr har genomférts i samband med att 1dn lagts om frdn OBOS Bank till
SBAB.

Det kvarvarande l&net (3) finns kvar hos OBOS bank med ranta 1.45% och villkorsandringsdag 2025-10-29.

AVGIFT OCH UNDERHALL
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-09-01 med 20%.

De senaste dren har varit mycket tunga for bostadsrattsforeningar i landet. Brf Appellunden har sett stigande
utgifter relaterat till b&dda 1&n och dven dévriga kostnader. Styrelsen har darfér (1) sett éver och minskat de
kostnader som gér att minska (el, internet, avfallshantering, externa kostnader), samt (2) férvaltat var kassa
fér att minska kostnader samt f& mer avkastning (amortering av 1&n, sett dver ranta och sparkonto). Efter
hajning av avgift sommaren 2023 har styrelsen valt att avvakta med ytterligare héjningar i &rsskiftet 23/24.

Sparandet fér underhdll kommer att minska under 2024 jamfért med 2023, och hamna i linje med 30-4ring
underhdllsplan. Styrelsens linje dr att sparandet successivt och ldngsamt behdver 8kas under en 20-30 ars
period, for att vi ska n& en hdallbar och 1&ngsiktig nivé av sparande till underhdll. Planen &r att stegvis gé éver
till en 50-drig underhdllsplan med hégre nivder av sparande till underhdll.

Styrelsen hoppas att detta kan ge en kompromiss mellan en héllbar och [&dngsiktig ekonomisk planering, samt
det faktum att vi medlemmar betalat en premium fér att képa nyproduktion som i nuldget har ett mycket ldgt
behov av underhall.

ARLIG BESIKTNING

En garantibesiktning pé féreningens fastigheter genomférdes under hdsten 2023. | den hittades inga fel av
betydelse

Foérdndringar i avtal
INTERNET OCH TV

Nytt avtal med Telia, 10 &r bundet med 1000/1000mbit och TV bas utbud. Kostnad &r frédn och med december
2023 163kr/man, istallet for tidigare 351kr/man.

EL
Ett av féreningens tvd elabonnemang har stdngts i syfte att minska kostnader. Detta berdknas minska
kostnader med ca 20 OOOkr under 2024. Tvd laddstolpar i stra delen av féreningen ar ej léngre i funktion.
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Ovriga uppgifter

Féreningen har under 2023 haft kostnader fér extern kompetens, bland annat fér att bemadta juridiska ansprék
mot féreningen samt for stéd i den ekonomiska férvaltningen. Dessa kostnader har setts dver av styrelse vald
2023-05-31. Kostnader for extern kompetens har i princip helt upphort efter detta datum.

Offerter for avfallshantering har tagits in men inget bdttre erbjudande har inkommit.

Kostnader relaterat till elabonnemang ses fortsatt éver. Kontakt finns med elfirmor gdllande att minska
sdkringen pd véart kvarvarande elabonnemang. Detta kan potentiellt minska véra fasta elkostnader med
ytterligare ca 15-20 O0Okr per &r, men behdéver ses dver och géras ratt sé& att vi har fortsatt tillgang till lampor,
internetswitchar och laddstolpar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets borjan och slut var 73 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under &ret skett 4 overldtelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 978 647 2 745 687 226 951 -
Resultat efter fin. poster -449 742 229 061 276 518 -
Soliditet (%) 69 68 68 4
Yttre fond 395 784 191956 41956 -
Taxeringsvdrde 89 692 000 89 692 000 23768 000 -
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 685 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 977 i i i
rorelseintakter (%)

Skdiring per o usplaten B0 wes  wm :
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 13380 13 657 13772 -
Sparande per kvm totalyta, kr 159 317 65 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 35 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 24 1 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 55 59 1 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,50 - - -
Rdntekdnslighet (%) 19,52 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyupplé&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 117 096 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror till stor del p& avskrivningar. Féreningen har haft en stabil kassa och har avsatt

mer till underhdll &n vad underhdllsplanen satter krav pd, samt har kunnat amortera extra pd lan.

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 126 310 000 - - 126 310 000
Fond, yttre
. 191956 - 203 828 395784
underhall
Balanserat resultat 114 018 229 061 -203 828 139 251
Arets resultat 229 061 -229 061 -449 742 -449 742
Eget kapital 126 845 035 (0] -449 742 126 395 292
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat foére reservering till fond for yttre underhdll 343 079
Arets resultat -449 742
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -203 828
Totalt -310 491
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhall iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -310 491

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 2 978 647 2 745 687
Ovriga rorelseintdkter 3 27 475 3727
Summa rérelseintdkter 3006122 2749 415
Rorelsekostnader
Personalkostnader 8 -34 566 -15700
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1128 888 -1128 883
Driftskostnader 4,5,6 -537 028 -461521
Ovriga externa kostnader 7 =317 771 -110 181
Summa rérelsekostnader -2 018 252 -1716 285
RORELSERESULTAT 987 870 1033129
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 11 685 222
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -1449 297 -804 290
Summa finansiella poster -1437 612 -804 068
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -449 742 229 061
ARETS RESULTAT -449 742 229 061
Sida 8 av 17
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 10,15 183 052 229 184181117
Summa materiella anléggningstillgdngar 183 052 229 184181117
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 183 052 229 184181117

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 861 24 550
Ovriga fordringar 1 1060 574 1723 849
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 73 070 69 297
Summa kortfristiga fordringar 1168 505 1817 696

Kassa och bank

Kassa och bank 0 8 622
Summa kassa och bank (0} 8 622
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1168 505 1826 318
SUMMA TILLGANGAR 184 220 734 186 007 435
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 126 310 000 126 310 000
Fond fér yttre underhdll 395 784 191956
Summa bundet eget kapital 126 705 784 126 501956
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 139 251 114 018
Arets resultat -449 742 229 061
Summa fritt eget kapital -310 492 343 079
SUMMA EGET KAPITAL 126 395 292 126 845 035
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 37 661160 19 338 232
Summa léngfristiga skulder 37 661160 19 338 232
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 19 659 262 39170101
Leverantérsskulder 91028 91568
Skatteskulder 0 95 072
Ovriga kortfristiga skulder 4244 830
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 409 748 466 597
Summa kortfristiga skulder 20164 282 39824168
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 220 734 186 007 435
Sida 10 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 987 870 1033129
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1128 888 1128 883

2116758 2162 012
Erhdllen rénta 11 685 222
Erlagd ranta -1560 444 -711793
K::ssuflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 567 999 1450 441
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 53 993 -193 989
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -37 900 77 711
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 584 092 1334163
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 19 545 886 0
Amortering av 1&n -20 733797 -491 667
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1187 911 -491 667
ARETS KASSAFLODE -603 819 842 496
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1583 045 740 549
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 979 225 1583 045
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Appellunden i Tygelsjé har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsnadmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars érsredovisningar.
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader f6ér bredband, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton @ren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ E‘/| BJu_nTgQR-SytOh6e7R Sida 12 av 17




Brf Appellunden i Tygelsjo
769637-9879

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsqvgifter bostdder 2 631872 2 467 374
Bredband 160 056 160 056
Vatten 26 942 0
Vatten, moms 117 096 95 981
Elintdkter laddstolpe moms 32 472 18 179
Droéjsmalsranta 277 0
Pantsdattningsavgift 7 308 4106
Overlatelseavgift 2 626 (0]
Ores- och kronutjédmning -2 -7
Summa 2978 647 2745 687
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 26 842 o)
Ovriga intakter 633 3727
Summa 27 475 3727
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Gardkostnader 3170 7296
Gemensamma utrymmen (0] 492
Sophantering 8 219 6206
Foérbrukningsmaterial 15 804 25
Summa 27193 14 019
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 105 799 148 487
Vatten 130 602 104 583
Soph&mtning/renhdlining 69 734 61735
Summa 306135 314 804
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Serviceavtal 1771 0
Fastighetsforsakringar 69 419 32 049
Bredband 122 510 100 649
Summa 203700 132 698
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 633 2799
Tele- och datakommunikation (6] 1559
Juridiska &tgdrder 63 542 0
Inkassokostnader 1447 978
Férvaltningskostnader 1129 0
Revisionsarvoden extern revisor 32500 18 750
Styrelseomkostnader 2170 (0]
Fritids och trivselkostnader 5627 0
Féreningskostnader 43 614 1175
Férvaltningsarvode enl avtal 61248 59 523
Overldtelsekostnad 7 352 0
Pantsdattningskostnad 7 092 0
Administration 21732 25397
Konsultkostnader 62 226 0
Bostadsrdtterna Sverige 5460 (0]
Summa 317771 110181
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 250 12 000
Arbetsgivaravgifter 8 316 3700
Summa 34566 15700
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 1447 991 801855
Droéjsmdlsranta 1300 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 6 0
Ovriga rantekostnader (0] 2 435
Summa 1449 297 804 290
Sida 14 av 17
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 185 310 000 185 310 000
Arets inkdp 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 185 310 000 185 310 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1128 883 (0]
Arets avskrivning -1128 888 -1128 883
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 257771 -1128 883
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 183 052 229 184181117
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49 300 000 49300 000
Taxeringsvédrde
Taxeringsvdrde byggnad 61968 000 61968 000
Taxeringsvdrde mark 27 724 000 27 724 000
Summa 89 692 000 89 692 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 32 065 95 999
Momsavrdkning 0 4143
Klientmedel (0] 1574 423
Avrakning byggare 49 284 49 284
Transaktionskonto 265 700 0
Borgo rantekonto 713 526 0
Summa 1060 574 1723 849
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader (0] 69 297
Férutbet forsakr premier 73 070 0
Summa 73 070 69 297
Sida 15 av 17
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
OBOS Bank Lost 0% 19 503 108
OBOS Bank Lost 0% 19 503 108
OBOS Bank 2025-10-29 1,45 % 19 338 234 19 502 117
Handelsbanken 2024-06-10 4,63 % 19 364 826
SBAB 2027-11-17 4,29 % 18 617 362
Summa 57 320 422 58 508 333
Varav kortfristig del 19 659 262 39170 101

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 54 875 142 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 105 837 216 984
Uppl kostnad arvoden 25392 12 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 978 3700
Faérutbet hyror/avgifter 270 541 233913
Summa 409 748 466 597
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 000 000 59 000 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Alexis Bento Luis Erik Gustav Filip Brunsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Max Vincent Wéllgren Zackarias El-Khalil
Styrelseledamot Ordférande

V@r revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Appellunden i Tygelsjé, org. nr 769637-9879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Appellunden i Tygelsjo for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsféreningen Appellunden i Tygel-
sjo for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den dag som framgar av den digitala underskriften

KPMG AB

Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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