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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Fanan 3
Antagna den 21 maj 2015.

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) dr Bostadsréttsforeningen Fanan 3.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
En medlems rétt i féreningen, pa grund av en saddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sidte 1 Malmo kommun, Region Skéane.

§ 4 Riikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst en ménad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska best av resultatrikning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgifter
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och
senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma och senast en vecka fore extra
féreningsstdmma.

Kallelse ska anslés pé vl synlig plats inom foreningens fastighet och ldmnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa ldmplig plats inom féreningens fastigheter
eller skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
pa ordinarie foreningsstimma ska f6ljande drenden behandlas:

Stimmans ppnande
Faststillande av rostlangd
Val av stimmoordférande
Anmélan av stimmoordférandens val av protokollfrare
Val av en person som jdmte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostriknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av dagordningen
Framldggande av styrelsens arsredovisning

. Framlidggande av revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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14. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

15. Fraga om arvoden ét styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

16. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Val av revisorer och revisorssuppleanter

19. Val av valberedning

20. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

21. Stdimmans avslutande

§ 7 Medlems rost
Medlemskap 1 bostadsrittsforeningen foljer 1dgenhetsinnehavaren som innehar
forstahandskontrakt. Styrelsen dger ritt att végra juridisk person medlemskap.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera innehar en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en (1) rost.

En medlems rétt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett (1) &r fran det att den utfirdades. Ett
ombud fér bara foretrdda en (1) medlem. En medlem far ta med hogst ett (1) bitrdde pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller endast en annan medlem eller medlemmens
make/maka, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med ldgst inga och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelseledaméter viljs arligen for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 9 Insats, arsavgift och andelstal
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Styrelsen ska faststélla drsavgiften sa att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
tillsammans med 6vriga intékter ger tdckning for foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhillande till ligenheternas andelstal
samt, om styrelsen sé beslutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om sérskild debitering 1

foljande stycke.

Om genom métning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att férdela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det f6r nadgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal bor
tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sédan férdelningsgrund.

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott férdelat pa
ménad. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan.
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Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som
medf{dr rubbning av det inbordes férhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma. Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte medfér rubbning av
inbordes forhéllanden.

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anméirkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 %
och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av géllande prisbasbelopp. Avgiften for
andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % érligen av gillande prisbasbelopp. Upplats en
lagenhet under en del av ett ar far avgiften for andrahandsupplatelse tas ut efter det antal
kalenderménader som upplatelsen omfattar.

Upplételseavgift 4r en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gangen.

Upplatelse och overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren
och avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan f6r genomf6rande av underhéllet av féreningens hus
och érligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstdlla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom f6reningen ska bildas en fond f6r yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsittning
till fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 12. De
overskott som kan uppsta pa féreningen ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
ir skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen ldmnar betridffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamaéssigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om
sadan ingér 1 upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att félja de anvisningar som meddelats
rérande skotseln av marken. Féreningen svarar 1 6vrigt for att fastigheten 4r vl underhéllen
och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl a:
* inredning och utrustning i kdk, badrum och &vriga utrymmen tillhérande ldgenheten
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» ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaéssigt sitt pA rummens véggar, golv och tak samt undertak

* ledningar f6r avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationséverforing
som endast tjénar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga 1
lagenheten

* sikringsskép, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar f6r
informationsdverféring som endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar
dessa dr synliga i ldgenheten

* radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning)

* ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sékerhetsgrindar

* lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

* till dorrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och altandérrar,
fonsterbégar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar
dartill for all egendom som bostadsréttshavaren eller tidigare bostadsréttshavare tillfort
lagenheten.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar bostadsréttshavaren for
golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

Betriffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att bostadsréittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

» ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt

klamring runt golvbrunn

* inredning och belysningsarmaturer

* clektrisk handdukstork

* vitvaror och sanitetsporslin

* rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

* tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé

vattenledningen
* kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler
* vitvaror

» koksflakt och ventilationsdon (om fldkten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt f6r rengdring av dessa och
byte av filter)

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom egen vardsldshet eller forsummelse eller vardsloshet
eller férsummelse av ndgon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
ndgon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller ndgon som utfor arbete 1 ldgenheten for
bostadsréttshavarens rikning.
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For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véardsléshet eller féorsummelse
av ndgon annan 4n bostadsréttshavaren sjélv dr dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Foreningen far ata sig att utfoéra underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt
ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse dtgirder som foretas 1
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berdr
bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 15 Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgérd som innefattar
ingrepp 1 en birande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar {6r avlopp, virme, gas
eller vatten, eller annan vésentlig férdndring av ldgenheten. Styrelsen far bara végra att ge
tillstand till en atgdrd som avses 1 forsta stycket om atgérden ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Fordandringar i 1dgenheten ska alltid utféras fackmannaméssigt.

§ 16 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

I allt som rér foreningens verksamhet giéller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berér féreningens verksamhet. Om
bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande
lagstiftning géller lagens bestimmelser.
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