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|
Styrelsen for Bostadsréttsforeningen

Forvaltningsberattelse s o

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-01-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-05-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-05-25.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Arets resultat ir hogre #n foregdende ar frimst p.g.a. att det under ret inte utforts nagra storre underhéllsarbete samt
okade intékter till f61jd av arets avgiftsokning.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 11% till 6%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 4 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 176% till 108%.

I resultatet ingér avskrivningar med 193 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 373 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Fanan 3 i Malmo Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 35 ldgenheter.
Byggnaden ir uppford 1904. Fastighetens adress dr Angelholmsgatan 5 och Méllevangsgatan 41 i Malms.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 10
1 rum och kokvra 2
2 rum och kdk 18
3 rum och kok 5
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Total tomtarea 732 m?
Bostider bostadsriitt 1725 m?
Bostader hyresritt 54 m?
Total bostadsarea 1 779 m?
Arets taxeringsvirde 28 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 27 600 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Underhallsplan Riksbyggen

Bredband & Kabel-TV Telenor

Fastighetsservice Sebastian Vidrichs

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 99 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 513 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 289 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 513 tkr (289 kr/m?.).
Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Radiatorventiler 2013
Viarmevéxlare och stilldon 2013
Renovering av kéllare 2017
Fasad och tak 2018
Tvéattmaskin 2021
Forstarkning av bjilklag 2021

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rafet Sijaric Ordforande 2024
Christian Schmidt Ledamot 2024
Johanna Bengtsson Ledamot 2024
Cecilia Klebe Ledamot 2024
Philip Svensson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Viktor Johansson Suppleant 2024
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2024
Sven Holmberg Internrevisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Flygare 2024
Esteban Ramirez 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga visentliga handelser har intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som

vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 49 personer.

Foreningens drsavgift d&ndrades 2023-01-01 d4 den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 13%
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 912 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett.
Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 1 635 1522 1524 1474 1306
Rorelsens intdkter 1723 1582 1611 1576 1379
Resultat efter finansiella poster* 180 —66 2 99 82
Arets resultat 180 —66 2 99 82
Resultat exkl avskrivningar 373 127 195 290 272
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéillifond 140 324 237 142 ~162
Balansomslutning 29 676 29 792 30 093 30371 30 501
Arets kassaflode 82 -122 =170 46 —62
Soliditet %* 46 45 45 44 44
Likviditet % 6 11 24 157 166
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* % % % 4 4
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 949 875 289 259 755
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 460 499 495 481 413
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 460 404 437 391 359
Energikostnad kr/kvm* 242 224 222 186 191
Underhallsfond kr/kvm 975 686 528 342 189
llzre/ls(irr\r/lerlng till underhallsfond 788 254 243 243 244
Sparande kr/kvm* 210 166 167 253 207
Rénta kr/kvm 173 118 108 110 102
Skuldséttning kr/kvm* 8 811 8980 9149 9318 9487
Skuldsat}mng kr/kvm uppléaten med 9086 9261 9435 9610 9784
bostadsratt*

Réntekianslighet %* 9,6 10,6 10,6 11,2 13,0

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets borjan 22744 415 1879 845 1221059 ~12373 180 66 415
Disposition enl. arsstimmobeslut 66415 66 415
Reservering underhallsfond 513 000 ~513 000

Arets resultat 179 799
Vid Arets slut 22744 415 1879 845 1734059 ~12 952595 179 799

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —12 439 595
Arets resultat 179 799
Arets fondreservering enligt stadgarna =513 000
Summa —12 772 796

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr =12 772 796

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 634 624 1522396
Ovriga rorelseintikter Not 3 88 177 59 437
Summa rorelseintikter 1722 801 1 581 833
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —817 532 —887017
Ovriga externa kostnader Not 5 -301 332 —274 448
Personalkostnader Not 6 78 844 —87 986
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —193 250 —193 250
Summa rorelsekostnader -1237270 -1 442 701
Rorelseresultat 485 531 139 131
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 547 4260
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —308 279 —209 806
Summa finansiella poster =305 732 —205 546
Resultat efter finansiella poster 179 799 —66 415
Arets resultat 179 799 —-66 415
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 28 821 332 29011 551
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 51 531 54 563
Summa materiella anléiggningstillgidngar 28 872 863 29 066 114
Summa anliggningstillgangar 28 872 863 29 066 114

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 42 860 4177
Ovriga fordringar 28 419 14 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 22 620 81 156
Summa kortfristiga fordringar 93 899 99 398
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 708 822 626 780
Summa kassa och bank 708 822 626 780
Summa omsittningstillgdngar 802 721 726 178
Summa tillgangar 29 675 584 29 792 291
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 624 260 24 624 260

Fond for yttre underhall 1 734 059 1221059

Summa bundet eget kapital 26 358 319 25 845 319

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —12 952 595 —12 373 180

Arets resultat 179 799 —66 415

Summa fritt eget kapital =12 772 796 —12 439 595

Summa eget kapital 13 585 523 13 405 724
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3428 425 9 893 425

Summa langfristiga skulder 3428 425 9 893 425

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 245 685 6 081 445

Leverantorsskulder 61353 44 788

Skatteskulder 8 609 4548

Ovriga skulder Not 15 119 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 345 871 362 361

Summa kortfristiga skulder 12 661 637 6493 142

Summa eget kapital och skulder 29 675 584 29 792 291
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 179799 ~66415
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 193 250 193 250

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 373 049 126 836
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 5499 —14 575

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 33460 66 829

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 382 802 179 090
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =300 760 —300 760

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 760 -300 760

Arets kassaflode 82 042 -121 670

Likvidamedel vid arets borjan 626 780 748 450

Likvidamedel vid rets slut 708 822 626 780

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 116
Postboxar Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1573 892 1 461 664
Hyror, bostéder 60 732 60 732
Summa nettoomsittning 1634 624 1522 396
I arsavgiften ingar vatten, el och virme.
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
IT-avgifter 63 360 47 535
Ovriga ersittningar 9082 9 862
Erhéllna statliga bidrag 13 935 0
Ovriga rorelseintikter 1 800 2 040
Summa ovriga rorelseintakter 88 177 59 437
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —168 567
Reparationer =99 567 —6 625
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =56 594 —44 051
Forsdkringspremier —27 409 —23 022
Kabel- och digital-TV —64 025 —60 390
Systematiskt brandskyddsarbete —1350 0
Serviceavtal -17 190 -17 190
Obligatoriska besiktningar -2 048 -39 437
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -1 900
Forbrukningsinventarier 0 -10921
Fordons- och maskinkostnader 0 —1 047
Vatten -89 361 —61 314
Fastighetsel —41 878 —64 382
Uppvéarmning —299 805 —272 669
Sophantering och atervinning -33104 —37903
Forvaltningsarvode drift —85 201 =77 600
Summa driftskostnader -817 532 -887 017
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —204 433 —184 454
IT-kostnader 0 -8 972
Arvode, yrkesrevisorer =25 000 =36 000
Ovriga forvaltningskostnader —6 185 —22 778
Kreditupplysningar —1 663 —3 428
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 188 —10 868
Telefon och porto -1075 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 —4 950
Konsultarvoden —34 906 0
Bankkostnader -3137 -3 000
Ovriga externa kostnader —15 746 0
Summa ovriga externa kostnader -301 332 —-274 448
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =36 000 —65 000
Styrelsearvoden tidigare ar* 94 900 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1950 -1 950
Sociala kostnader —11 311 -21036
Sociala kostnader tidigare ar* 29205 0
Summa personalkostnader 74 844 —-87 986
* Intdkt avser avsagda styrelsearvoden fréan tidigare ar.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —190 219 -190 219
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 031 -3 031
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -193 250 -193 250
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 1873 4098
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 282 125
Ovriga rénteintikter 392 36
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2 547 4 260
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —308 279 —209 806
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -308 279 -209 806
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 23381 081 23 381 081
Mark 8 656 090 8 656 090
32037171 32037171
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32037171 32037171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 215839 —2 835 401
-3 215839 -2 835 401
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —190 219 —190 219
-190 219 -190 219
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 406 058 -3 025 620
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 821 332 29 011 551
Varav
Byggnader 20 165 242 20 355 461
Mark 8 656 090 8 656 090
Taxeringsvarden
Bostider 28 800 000 27 600 000
Totalt taxeringsvarde 28 800 000 27 600 000
varav byggnader 18 200 000 17 000 000
varav mark 10 600 000 10 600 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 60 625 60 625
60 625 60 625
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 60 625 60 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -6 063 -3 031
-6 063 -3 031
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 031 -3 031
-3 031 -3 031
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 094 —6 063
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 094 -6 063
Restvirde enligt plan vid arets slut 51531 54 563
Varav
Inventarier och verktyg 51 531 54 563
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 11 825 27 409
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 48 727
Forutbetald kabel-tv-avgift 5775 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 5020 5020
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 22 620 81 156
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 154 469 3237
Transaktionskonto 554 353 623 543
Summa kassa och bank 708 822 626 780
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 15674 110 15974 870
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —300 760
Nasta ars omsittning av langfristiga skulder till kreditinstitut —12 245 685 =5 780 685
Langfristig skuld vid arets slut 3428 425 9 893 425

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 5,53% 2023-11-10 3178020 —3102 260 75 760 0
SWEDBANK 5,53% 2024-02-28 2 803 425 0 125 000 2678 425
SWEDBANK 4,67% 2024-11-25 0 3102260 0 3102 260
SWEDBANK 1% 2024-08-23 2985 000 0 0 2 985 000
SWEDBANK 1,25% 2024-12-20 3580 000 0 100 000 3480 000
SWEDBANK 1,25% 2027-08-29 3428 425 0 0 3428 425
Summa 15974 870 0 300 760 15674 110

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbanks lan om totalt 12 245 685 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande éar.

Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Avrikning hyror och avgifter 119 0
Summa ovriga skulder 119 0

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 11311 38 631
Upplupna réntekostnader 35469 20 877
Upplupna driftskostnader 0 —34 906
Upplupna elkostnader 3768 8079
Upplupna viarmekostnader 112 211 41 503
Upplupna kostnader for renhallning 1508 1520
Upplupna revisionsarvoden 25000 23750
Upplupna styrelsearvoden 36 000 122 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 41 156
Forutbetalda hyresintadkter och arsavgifter 120 604 98 801
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 345 871 362 361
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 210 000 17210 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Rafet Sijaric Cecilia Klebe
Ordférande Ledamot
Christian Schmidt Philip Svensson
Ledamot Ledamot

Johanna Bengtsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ernst & Young AB
Tanja Jorgensen Sven Holmberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Fanan 3, org.nr 769620-9654.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fanan 3 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557516878649

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en férening inte l&dngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fanan 3 fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor

Sven Holmberg
Fértroendevald revisor
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