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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen
i - ey Bo Klok Blombuketten far hirmed avge
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e drsredovisning for réikenskapsdret
2023-01-01 #ill 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-01-28. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 232% till 296%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 380 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Blombuketten 2 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 18 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2003. Fastighetens adress dr Stenkélleviagen 77-81 i Malmo.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 6
3 rum och kok 6
4 rum och kok 6
Summa 18
Total tomtarea 3799 m?
Total bostadsarea 1134 m?
Arets taxeringsvirde 16 783 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 16 783 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmo har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 67 tkr och planerat underhall for 32 tkr.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2023-05-23 och visar pa ett underhallsbehov pa 4
608 tkr for de nirmaste 10 dren. Rekommenderad avsittning pa evig sikt ir 457 tkr per &r. Arets avsittning #r 457 tkr.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvandigt 32 tkr

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag
Nawwar Wisam Ghadban Ordf6rande
Silvia Jevremovic Ledamot
Monica Andersson Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Johnny Borgstrom Suppleant
Pia Ask Suppleant

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ernst&Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Oskar Syrén
Pernilla Jonsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 22 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2023-01-01 da den h&jdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 10 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 153 kr/m?/ar. 1 begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret] dverlatelser av bostadsritter skett.

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Transaction 09222115557512979953 Signed MA, NWG, SJ, MN




Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1307 952 1211 040 1199 088 1199 088 1175702
Resultat efter finansiella poster 233 801 175 180 —42 303 124 563 —148 631
Soliditet % 40 40 39 39 39
. o

Aﬂrsavglft"andel i % av totala 97 90 100 97 99
rorelseintdkter

Arsavgift kr/kvm uppléten med 1153 1068 1057 1057 1037
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 312 283 269 256 259
Sparande kr/kvm 364 304 181 381 354
Skuldsittning kr/kvm 8814 8 895 8975 9062 8 968
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 814 3 895 3975 9062 3 968
bostadsritt

Réntekinslighet % 7,6 8,3 8,5 8,6 8,6

1000
800
—
L —_—r— = —
’ 2019 2020 2021 2022 2023

=“# Driftkostnader kr/m?

=+ Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning: Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella
skatter. Se resultatrakning.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter: Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt
ingar i drsavgiften) for bostider delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av
foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt: Beriiknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter
som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan som ar uppliten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med
bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm: Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden
ingar vatten, varme och el.

Sparande: Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm: Berdknas pé totala rdntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor
rantekostnader) per kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt: Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra
skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet: Berdknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader)
delat med totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets botjan 5730 000 1482 532 ~575 529 175 180
Disposition enl. arsstimmobeslut 175 180 ~175 180
Reservering underhallsfond 457 000 —457 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —32275 32275

Arets resultat 233 801
Vid arets slut 5730 000 1907 257 —825 074 233 801
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =400 349

Arets resultat 233 801

Arets fondreservering enligt stadgarna —457 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 32275

Summa —591 273

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-591 273

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1307 952 1211 040
Ovriga rorelseintikter Not 3 34 033 129 090
Summa rorelseintikter 1341 985 1340 130
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —637 724 =745 221
Ovriga externa kostnader Not 5 —86 723 —81 992
Personalkostnader Not 6 —99 512 —86 393
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —146 551 —146 551
Summa rorelsekostnader -970 510 -1 060 156
Rorelseresultat 371 476 279 974
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1227 4734
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —138 901 —109 528
Summa finansiella poster -137 674 —104 794
Resultat efter finansiella poster 233 801 175180
Arets resultat 233 801 175 180

Transaction 09222115557512979953 Signed MA, NWG, SJ, MN




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 16 157 390 16 303 941
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 16 157 390 16 303 941
Summa anléggningstillgangar 16 157 390 16 303 941
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 38429 3045
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 29 937 40 291
Summa kortfristiga fordringar 68 366 43 336
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 128 405 842 816
Summa kassa och bank 1128 405 842 816
Summa omsittningstillgdngar 1196 771 886 151
Summa tillgéngar 17 354 161 17 190 092
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5730 000 5730 000

Fond for yttre underhall 1907 257 1 482 532

Summa bundet eget kapital 7 637 257 7212 532

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —825074 —575 529

Arets resultat 233 801 175 180

Summa fritt eget kapital —591 273 —400 349

Summa eget kapital 7 045 984 6812183
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9904 250 9995 538

Summa langfristiga skulder 9904 250 9 995 538

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 91 288 91 288

Leverantorsskulder 30335 41994

Skatteskulder 2125 1661

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 280 179 247 429

Summa kortfristiga skulder 403 927 382 372

Summa eget kapital och skulder 17 354 161 17 190 092
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 233 801 175180
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 146 551 146 551

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 380 352 321731
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —25 030 -1 894

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 21 555 6 740

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 376 877 326 576
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld —91 288 —91 288

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —91 288 —91 288

Arets kassaflode 285589 235 288

Likvidamedel vid arets borjan 842 815 607 527

Likvidamedel vid arets slut 1128 405 842 815
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggning Linjar 20
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1307 952 1211 040
Summa nettoomsittning 1 307 952 1211 040
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 0 3822
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 -1
Erhéllna statliga bidrag 34 037 0
Forsdkringserséttningar 0 125 269
Summa ovriga rorelseintakter 34 033 129 090
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —32275 —22 485
Reparationer —66 517 —222 566
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —28 602 =27 342
Forsdkringspremier =17 473 —15 625
Kabel- och digital-TV -35315 —34 148
Sno- och halkbekdmpning -16 112 —23 297
Forbrukningsinventarier -3971 -1127
Vatten —67 851 —60 887
Fastighetsel —141 964 —135 945
Uppvéarmning —143 524 —124 302
Sophantering och atervinning —26 726 —21 786
Forvaltningsarvode drift =57 394 =551711
Summa driftskostnader -637 724 —-745 221
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —59 233 =56 080
Arvode, yrkesrevisorer -16 975 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader -6 279 -5 089
Kreditupplysningar 0 —463
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1313 -966
Representation -999 =772
Kontorsmateriel 0 —489
Bankkostnader -1 250 -2 100
Ovriga externa kostnader —675 -1034
Summa ovriga externa kostnader -86 723 -81 992
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =76 400 =71 000
Sociala kostnader -23 112 -15393
Summa personalkostnader =99 512 -86 393
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —139 881 —139 881
Avskrivning Markanlaggningar -6 670 -6 670
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -146 551 -146 551
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —138 901 —109 528
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -138 901 -109 528
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 401 000 16 401 000
Mark 2292 000 2292 000
Markanldggning 133 405 133 405
18 826 405 18 826 405
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 18 826 405 18 826 405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 414 647 —2 274766
Markanldggningar —107 818 —101 147
-2 522 464 -2 375913
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —139 881 —139 881
Arets avskrivning markanlidggningar —6 670 —6 670
=146 551 =146 551
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 669 015 =2 522 464
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 157 390 16 303 941
Varav
Byggnader 13 846 473 13 986 353
Mark 2292 000 2292 000
Markanldggningar 18 917 25 588
Taxeringsvéarden
Bostéder 16 783 000 16 783 000
Totalt taxeringsvarde 16 783 000 16 783 000
varav byggnader 14 000 000 14 000 000
varav mark 2783 000 2783 000

Transaction 09222115557512979953

Signed MA, NWG, SJ, MN




Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 4195 4195
4195 4195
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4195 4195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —4 195 —4 195
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =4 195 -4 195
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 20922 17473
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 14 020
Forutbetald kabel-tv-avgift 9015 8 798
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 29 937 40 291
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 1 128 405 842 816
Summa kassa och bank 1128 405 842 816
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 9995 538 10 086 826
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —91 288 —91 288
Langfristig skuld vid arets slut 9 904 250 9 995 538

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,84% 2025-07-30 5619 556,00 0,00 0,00 5619 556,00

STADSHYPOTEK 0,97% 2026-03-01 2 846 948,00 0,00 0,00 2 846 948,00

STADSHYPOTEK 4,04% 2027-09-30 1 620 322,00 0,00 91 288,00 1529 034,00

Summa 10 086 826,00 0,00 91 288,00 9 995 538,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 91 288 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 9 904 250 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 21 600 17 000
Upplupna réntekostnader 7 870 7 867
Upplupna driftskostnader 3119 3750
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3 488 0
Upplupna elkostnader 12 128 12 038
Upplupna vattenavgifter 5224 0
Upplupna virmekostnader 19 493 17 809
Upplupna kostnader for renhallning 1920 1275
Upplupna revisionsarvoden 15100 12 500
Upplupna styrelsearvoden 77 000 71 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 113 237 104 190
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 280 179 247 429
Not 15 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 13 057 000 13 057 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Datum enligt elektronisk underskrift

Nawwar Wisam Ghadban Silvia Jevremovic

Monica Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats datum enligt elektronisk underskrift

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Verification
Transaction 09222115557512979953

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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