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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vastra Citadellskajen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2018-08-15.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Lojan 3. Foreningen har 129 bostadsratter om totalt 9 897 kvm och 3 lokaler om 349 kvm.
Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Mikael Franzén Ordférande
Goran Hakansson Sekreterare
Kerstin Dahl Vice Ordférande
Matts Lindbladh Styrelseledamot
Roger Warlestedt Styrelseledamot

Caroline Nyqvist Alvarez ~ Suppleant

Christer Ingelstrom Suppleant

Valberedning

Simon Ahl
Peter Lindholm

Joel Roos

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamaéter i forening

Revisorer

KPMG AB Auktoriserad Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2052. Underhéllsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsforsakring Trygg Hansa
Sopsortering Prezero
Teknisk forvaltning SBC
Fjarrvarme och el E.O.N

Matning el och vatten IMD

Hissar Kone
Bil- och cykelpool Our Green Car
Bredband och kabel Telenor

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Samfallighetsforeningen Vastra Citadellskajen, med en andel pa 53.4%.

Samfilligheten forvaltar tillsammans med Fastighets AB Remulus garaget.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar ocksa tillsammans med Fastighets AB Remulus Il och Nordr deldgare i en gemensamhetsanlaggning GA:2,
innehallande bl a kvartersgatan. Féreningen har bl a till uppgift att fardigstalla och férvalta gatan mellan Citadellsvagen 17 och den
annu ej uppforda fastigheten i direkt anslutning dartill.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi har under aret varit stabil och i allt vasentligt foljt budget. | mars skrevs det forsta lanet om, varvid foreningen
amorterade 4 900 000kr utdver plan. Det nya lanet skrevs pa 1 ar med 4,31% ranta, och ska darmed skrivas om 2024-03-01. Elstodet
fran staten pa 337 557 kr som féreningen erholl har aterbetalats till medlemmarna.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med +2,00%.

Ovriga uppgifter

Under aret har arbetet fortsatt med att inbrottssékra fastigheten. Bl a har nya kraftiga brytskydd monterats pa samtliga ytterdorrar i
fastigheten. Féreningen har under aret inrett takterassen och féreningslokalen. Den sistnamnda gar nu att hyra som
overnattningslagenhet, festlokal eller for méten.

| maj flyttade La Noc in i lokal 3, och i slutet av aret startade Grekiska Grill & bar i de lokaler Brodernas tidigare hyrt. Férhandling
kring lokal 2 pagar och véntas vara klara i bérjan av 2024.

| november-december genomférdes tvaarsbesiktningen av var fastighet tillsammans med Skanska och en oberoende byggkonsult.
De punkter som tagits upp i protokollet kommer att atgérdas de tre forsta manaderna 2024. Projektet géllande Our Green Car har
under tidigare rakenskapsar bokforts pa ett felaktigt satt, vilket paverkar bade resultat- och balansrdkning, och ger ett nagot
missvisande resultat men paverkar inte ekonomin i féreningen. Punkten arsavgifter har under tidigare rakenskapsar blivit felaktigt
periodiserad vilket féranleder till en missvisande avgiftshojning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 193 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar

under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 194 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 8647 283 6 920 249
Resultat efter fin. poster -2170112 -2233482
Soliditet (%) 81 79
Yttre fond 1041263 222072
Taxeringsvarde 340 241 000 340 241 000
Arsavgift per kvm upplaten med
& p PP 726 598
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala
82,7 81,7
rérelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten
& f) PP 12 747 13 444
med bostadsratt
Skuldsattning per kvm 12 313 12 987
Sparande per kvm 294 225
Elkostnad per kvm totalyta, kr 84 90
Varmekostnad per kvm totalyta,
37 18
kr
Vattenkostnad per kvm totalyta,
30 26
kr
Energikostnad per kvm 152 133
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,95 0,40
Rantekanslighet 17,55 22,47

Arsredovisning 2023

Flerars oversikten for 2022 ar raknat pa 10 manaders intékter och kostnader da féreningen &r sa pass ny att data for 12 manader

inte finns tillgangligt.

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 526 639 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 503 700 000 - - 503 700 000
Upplatelseavgifter 48 516 054 - - 48 516 054
Fond, yttre underhall 222072 - 819191 1041263
Balanserat resultat 0 -2223054 -819 191 -3042 245
Arets resultat -2223054 2223054 -2170112 -2170112
Eget kapital 550 215 072 0 -2170112 548 044 960
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3042 245
Arets resultat -2170112
Totalt -5212 357
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 819191
Att fran yttre fond i ansprak ta -113 825
Balanseras i ny rakning -5917 723
-5212 357

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 8647 283 6920 249
Ovriga rorelseintdkter 3 337 556 328314
Summa rorelseintakter 8984 838 7 248 563
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 039595 -2 642 054
Ovriga externa kostnader 9 -45 184 -562 063
Personalkostnader 10 -146 791 -92 331
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 407 164 -4 525921
Summa rorelsekostnader -8 638734 -7 822 369
RORELSERESULTAT 346 104 -573 807
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 796 2109
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2524 012 -1651 356
Summa finansiella poster -2 516 216 -1 649 247
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2170112 -2223 054
ARETS RESULTAT -2170112 -2223 054
Sida 6 av 16
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 676 527 704 683 582 972
Summa materiella anlaggningstillgangar 676 527 704 683 582 972
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 676 527 704 683 582 972

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 345 285 498
Ovriga fordringar 13 2099 834 8050 389
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 453 687 528 680
Summa kortfristiga fordringar 2 567 866 8 864 567
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 567 866 8 864 567
SUMMA TILLGANGAR 679 095 570 692 447 539

Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 552 216 054 552 216 054
Fond for yttre underhall 1041263 222 072
Summa bundet eget kapital 553 257 317 552 438 126
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 042 245 0
Arets resultat -2170112 -2223054
Summa fritt eget kapital -5212 357 -2223 054
SUMMA EGET KAPITAL 548 044 960 550 215 072
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 96 295 000 98 295 000
Ovriga langfristiga skulder 280312 226 875
Summa langfristiga skulder 96 575 312 98 521 875
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29 865 000 34 765 000
Leverantdrsskulder 166 122 3959922
Skatteskulder -9 252 18 482
Ovriga kortfristiga skulder 1219199 1152 705
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 3234229 3814483
Summa kortfristiga skulder 34 475 298 43 710 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 679 095 570 692 447 539
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 346 104 -573 807
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5407 164 4525921

5753 268 3952114
Erhallen ranta 7 796 2109
Erlagd ranta -2 467 234 -1487 026
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 3293830 2467 197
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -541 648 526 312 204
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 984 809 -4 864 483
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 232 627 523914917
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 1648 104 19 466 867
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1648 104 19 466 867
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 25416 972
Upptagna lan 0 135 060 000
Amortering av lan -6 900 000 -2 000 000
Forandring av checkrakningskredit 0 -695 860 619
Depositioner 53437 226 875
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 846 563 -537 156 772
ARETS KASSAFLODE -7 431 086 6225012
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8025 122 1800 109
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 594 036 8025122
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vastra Citadellskajen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 6137 615 5014 450
Hyresintakter, lokaler 838 949 649 687
Hyresintakter, p-platser 574 638 333251
Kabel-TV/Bredband 255 420 212 850
Vatten 127 871 108 315
El 648 336 581275
Ovriga intédkter 46 057 14 502
Varme 18 397 5919
Summa 8647 283 6920 249
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Our Green Car Sweden AB, kompensation Skanska 0 291 164
Ores- och kronutjdmning Al -4
Elprisstod 337 557 0
Ovriga intékter 0 32 466
Erhallna skadestand 0 4688
Summa 337 556 328314
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Lokalvard 126 045 101 541
Fastighetsskotsel 78 900 63 062
Besiktning och service 133012 107 864
Ovrigt 19725 0
Snoskottning 40 002 39518
Summa 397 684 311985
Sida 11 av 16

[ v | BJPd8mXX0-BJmPOUM7XR




Brf Vastra Citadellskajen
769636-5936

Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 13764 0
Bostader 6027 1000
Lokaler 12 465 0
Kallarutrymmen 8950 1932
Soprum/miljéanlaggning 2331 0
Dérrar och Is/porttele 63 608 97 441
Ovriga gemensamma utrymmen 30 105 1276
VA 8596 0
Ventilation 11 142 0
El 2129 0
Hissar 23142 0
Garage och p-platser 1800 0
Summa 184 059 101 649
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Dérrar och Ias/porttele 113 825 0
Summa 113 825 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 864 915 917 966
Aterbetalning elstod 216 498 0
Uppvarmning 383482 182 826
Vatten 307 781 263 656
Sophdamtning 92 725 66 247
Summa 1865 400 1430695
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 125481 95373
Bredband 260 736 216 639
Slutavrakning Skanska 0 421563
Fastighetsskatt 92 410 92410
Beraknad fastighetsskatt 0 -28 260
Summa 478 627 797 725

Sida 12 av 16
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader -185 321 337 965
Forbrukningsmaterial 82 654 79 432
Juridiska kostnader 2927 750
Revisionsarvoden 16 063 12 688
Ekonomisk forvaltning 128 861 131 229
Summa 45 184 562 063
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 112 945 72 500
Sociala avgifter 33 846 19 831
Summa 146 791 92331
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2529906 1651283
Ovriga rantekostnader -5 894 73
Summa 2524 012 1651 356
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 688 108 893 707 575 760
Arets inkép -1648 104 -19 466 867
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 686 460 789 688 108 893
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 525921 0
Arets avskrivning -5407 164 -4 525921
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 933 085 -4 525921
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 676 527 704 683 582 972
| utgdende restvdrde ingdr mark med 143 350 000 143 350 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 245 800 000 245 800 000
Taxeringsvarde mark 94 441 000 94 441 000
Summa 340 241 000 340 241 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 87 774 1186
Skattefordringar 672 816 0
Ovriga fordringar 152 471 24081
Bankkonto hos SBC 592 737 0
Nabo Klientmedelskonto 588 394 6973 013
Borgo 5642 1052 109
Summa 2099 834 8 050 389
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 336 264 381221
Forsakringspremier 53199 50994
Bredband 64 224 64 224
Forvaltning 0 32241
Summa 453 687 528 680
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-02-18 1,43 % 32 765 000 33265 000
Nordea 2023-03-01 4,31% 27 865 000 33 265 000
Nordea 2025-02-19 1,27 % 32 765 000 33265 000
Nordea 2027-02-17 1,61% 32 765 000 33265 000
Summa 126 160 000 133 060 000
Varav kortfristig del 29 865 000 34 765 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 116 160 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2135043 2623930
El 107 193 241207
Uppvarmning 58578 47 489
Utgiftsrantor 221099 164 330
Vatten 102 579 0
Forutbetalda avgifter/hyror 592 737 722527
Berdknat revisionsarvode 17 000 15 000
Summa 3234 229 3814483
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 134 560 000 134 560 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under aret beslutade styrelsen att investera i en utdkad solcellsanldggning. Anldggningen kommer att installeras under varen 2024,

och innebar en férdubbling av nuvarande solcellsanlaggning.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Goran Hakansson Kerstin Eva Marie Dahl
Sekreterare Vice Ordférande
Matts Lindbladh Mikael Franzén
Styrelseledamot Ordférande

Roger Warlestedt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vastra Citadellskajen, org. nr 769636-5936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vastra Citadellskajen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Vastra Citadellska-
jen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmoé den

KPMG AB

Andréa Akesson

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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