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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen

F 6 rva Itn i n g s be rétte I s e Trevnaden far harmed upprétta

arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmoé Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat ir hogre #in foregdende ar frimst pa grund av 6kade intikter pa grund av hojda arsavgifter.
Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 12% till 9%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 98% till 117%.

I resultatet ingér avskrivningar med 541 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 531 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Enigheten 5 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns en uppford byggnad med 68
lagenheter, Byggnaden ar uppford 1937. Fastighetens adress dr Brobygatan 2, Osbygatan 7 och Nobelvigen 89 i
Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Total tomtarea 1535m?
Total bostadsarea 3096 m?
Arets taxeringsvirde 39 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 39 400 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Telenor Kabel-TV
Ownit Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 131 och planerat underhall for 22. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av
en komponent innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur
balansrakningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 207 tkr per ar for de kommande 30 aren
och innefattar inte utgifter for ersattningskomponenter. Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittlig evig
underhallskostnad pa 183 tkr per &r, som motsvarar en kostnad pa 59 kr/m?. Avsittning for verksamhetséret har skett
med 183 tkr/ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installationer 2017
Tak 2017
Fasad 2017
Fonster 2017
Dorrstangare 2018
Belysning i gemensamma utrymmen 2019
Renovering av tvittstugor 2020
Drénering av innergard 2020
Spolning av stammar 2020
Rorinfodring 2021
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen - Brandtétning 21853
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ludwig Karlsson Ordférande 2024
Amanda Osbeck Ledamot 2025
Emelie Aberg Ledamot 2025
Alexander Eiring Ledamot 2024
Eleonora Rosell Ledamot 2025
Sara Ahmed Ledamot Riskbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nina Lennarthson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Malmé Auktoriserad revisor 2024
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 104 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna h6jdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 6% fran
och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 893 kr/m?¥4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 2765 2 405 2269 2202 2132
Rorelsens intdkter 2999 2570 2458 2 487 2 647
Resultat efter finansiella poster* -10 —266 278 125 57
Arets resultat -10 266 278 125 57
Resultat exkl avskrivningar 531 186 690 575 472
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéillgsfond 348 -3 >13 382 213
Balansomslutning 21576 21992 16 450 16 380 14 557
Arets kassaflode 96 208 304 —-627 -1
Soliditet %* 16 16 23 22 24
Likviditet % 9 12 125 9 184
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* o7 9 9 o6 88
égsf;iﬁ tf*r/ kvm upplaten med 938 822 782 775 754
Driftkostnader kr/kvm 490 498 371 400 499
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 483 498 371 380 435
Energikostnad kr/kvm* 265 253 223 197 194
Underhallsfond kr/kvm 1101 1 049 988 931 641
lljre/ls(irr\rflerlng till underhéllsfond 59 61 57 309 ’4
Sparande kr/kvm* 179 60 223 205 216
Rénta kr/kvm 132 79 50 63 57
Skuldséttning kr/kvm* 5565 5688 3924 3899 3469
:g;?;::;‘t‘tlfg kr/lvm upplaten med 5565 5 688 3924 3 899 3 469
Réntekinslighet %* 59 6,9 5,0 5,0 4,6

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1amnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala riantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet 2023 innebér forlust. Forlusten beror framst pa hoga réantekostnader. Foreningens framtida ekonomiska
ataganden har sikerstillts genom hojda avgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhills- Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter fond

Belopp vid érets borjan 64 962 393 538 3247 599 121 472 —266 254
Disposition enl. arsstimmobeslut —266 254 266 254
Reservering underhallsfond 183 000 —183 000

Ianspraktagande av underhéllsfond —21853 21853

Arets resultat —9 708
Vid éarets slut 64 962 393 538 3408 746 -305 929 -9708
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —144 782

Arets resultat -9 708

Arets fondreservering enligt stadgarna —183 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 21 853

Summa -315 637

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -315 637

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 765 304 2404 512
Ovriga rorelseintikter Not 3 234 167 165 384
Summa rorelseintakter 2999 471 2 569 896
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 518390 —1 540 601
Ovriga externa kostnader Not 5 —437 300 —532 131
Personalkostnader Not 6 —106 352 —93 307
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —541 088 —452 124
Summa rorelsekostnader -2 603 131 -2 618 163
Rorelseresultat 396 339 -48 268
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2 040 9792
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 1039 15932
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —409 127 —243 711
Summa finansiella poster -406 047 -217 986
Resultat efter finansiella poster -9 708 -266 254
Arets resultat -9 708 -266 254
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 20 544 704 21 085 793
Pagaende ny-, och ombyggnation samt forskott Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 20 544 704 21 085 793
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 102 000 102 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 102 000 102 000
Summa anliggningstillgangar 20 646 704 21187 793
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 13 582 0
Ovriga fordringar Not 15 6 075 5 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 180 252 165 157
Summa kortfristiga fordringar 199 909 171 046
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 728 994 632 861
Summa kassa och bank 728 994 632 861
Summa omsittningstillgdngar 928 903 803 906
Summa tillgdngar 21 575 607 21 991 699
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 458 500 458 500

Fond for yttre underhall 3 408 746 3247599

Summa bundet eget kapital 3 867 246 3706 099

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -305 929 121472

Arets resultat -9 708 —266 254

Summa fritt eget kapital -315 637 —144 782

Summa eget kapital 3 551 609 3561317
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 750 000 11 538 125

Summa langfristiga skulder 7750 000 11 538 125

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9479 625 6 073 000

Leverantorsskulder Not 19 178 750 305 309

Skatteskulder Not 20 8018 6211

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 607 605 507 737

Summa kortfristiga skulder 10 273 998 6 892 257

Summa eget kapital och skulder 21 575 607 21 991 699

10 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Trevnaden Org.nr: 7460004505
Transaktion 09222115557518061213 &

Signerat LK, AO, EA, AF, ER, SA, PC




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -9 708 —266 254
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 541 088 452 124

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 531 380 185 870
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —28 864 -93 690

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —24 884 362 904

Kassaflode fran den lopande verksamheten 477 633 455 085
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark (rérinfordring) 0 -6 336 311

Investeringar i byggnader & mark (bullerskyddsbidrag) 0 227 528

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -6 108 783
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —381 500 5445200

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —381 500 5445200

Arets kassaflode 96 133 —-208 499

Likvidamedel vid arets borjan 405 334 841 360

Likvidamedel vid arets slut 728 994 632 861

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme, grund Linjar 50
Stammar, virme Linjar 50
Elstammar Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Hissar Linjar 25
Inre underhall Linjar 50
Styr och 6vervakning Linjar 15
Restpost Linjar 50
Fjéarrvarmevixlare Linjar 20
Sakerhetsdorrar Linjar 20
Elledningar Linjar 50
Bredband Linjar 20
Restpost Linjar 38
Termostater Linjar 25
Tak Linjar 40
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 50
Inventarier Linjar 5
Tvittstuga Linjar 50
Drénering mot innergard Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

13 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Trevnaden Org.nr: 7460004505  //
Transaktion 09222115557518061213

Signerat LK, AO, EA, AF, ER, SA, PC




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2765 304 2404512
Summa nettoomsittning 2765 304 2404 512

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 139 152 139 152
Ovriga ersittningar 20 333 25034
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —-10 -2
Erhallna skadestand 73312 0
Ovriga rorelseintikter 1380 1200
Summa ovriga rorelseintakter 234 167 165 384

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —21 853 0
Reparationer —131 109 —323 416
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —108 052 -103 292
Forsakringspremier —46 748 —42 355
Kabel- och digital-TV —159 003 —140 048
Aterbiring fran Riksbyggen 5300 8200
Systematiskt brandskyddsarbete —15 505 —28 378
Serviceavtal —13 684 -8 797
Obligatoriska besiktningar -93 071 -18 750
Sné- och halkbekédmpning -9 798 0
Forbrukningsinventarier —1554 —5 088
Vatten —224 892 —202 153
Fastighetsel =71236 —121 944
Uppvéarmning —524 590 —459 043
Sophantering och atervinning —102 594 —86 044
Forvaltningsarvode drift 0 =9 492
Summa driftskostnader -1 518 390 -1 540 601
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —374 524 —353 000
Arvode, yrkesrevisorer —18 500 —21 656
Ovriga forvaltningskostnader —-18 117 —11 221
Kreditupplysningar —675 —4 134
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —19950 —23 149
Medlems- och foreningsavgifter —2 856 -2 856
Bankkostnader -2 679 -116 115
Summa 6vriga externa kostnader -437 300 =532 131
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =74 300 =71 000
Ovriga kostnadsersittningar -1 828 0
Sociala kostnader —30 224 —22 307
Summa personalkostnader -106 352 -93 307
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —541 088 —452 124
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -541 088 -452 124
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2 040 91792
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2040 9792
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 601 15 829
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 259 97
Ovriga rénteintikter 179 7
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1039 15932
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —408 690 —243 377
Ovriga riantekostnader —437 —334
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -409 127 =243 711
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 26 546 781 20 101 997
Mark 137 830 137 830
Tillkommande utgifter 0 0
26 684 611 20 239 827
Arets anskaffningar
Byggnader* (omklassificering fran Pagdende- och nybyggnation) 0 6672311
Byggnader (bullerskyddsbidrag) 0 -227 528
Omklassificering 0 0
0 6 444 783
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 684 611 26 684 610
* Avser rorinfordring
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5598 818 =5 146 694
Tillkommande utgifter 0 0
-5 598 818 -5 146 694
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —541 088 —452 124
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Omklassificering 0 0
=541 088 =452 124
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 139 906 -5 598 818
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 544 704 21 085793
Varav
Byggnader 20 406 874 20 947 963
Mark 137 830 137 830
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 39 400 000 39 400 000
Totalt taxeringsvarde 39 400 000 39 400 000
varav byggnader 24 800 000 24 800 000
varav mark 14 600 000 14 600 000
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Not 12 Pagaende ny-, och ombyggnation samt forskott

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 0 336 000
Arets ombyggnad 0 6336311
Aktivering anlidggningstillgang 0 -6 672 311
Vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 102 000 102 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 102 000 102 000
styda foretag
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts-, och hyresfordringar 13 582 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 582 0
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 075 5 889
Summa dvriga fordringar 6 075 5889
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 56 097 46 748
Forutbetalt forvaltningsarvode 91 652 88 250
Forutbetald kabel-tv-avgift 32504 17 429
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 12 730
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 252 165 157
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 6117 2524
Transaktionskonto 722 877 630 337
Summa kassa och bank 728 994 632 861
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningsléan 17 229 625 17 611 125
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —60 000 —322 500
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -9419 625 =5 750500
Langfristig skuld vid arets slut 7 750 000 11 538 125
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,96% 2023-06-21 2 880 500 —2 873 500 7000 0
SWEDBANK 2,10% 2024-02-23 3990 625 0 262 500 3728 125
SWEDBANK 4,48% 2024-05-24 2 870 000 0 45 000 2 825000
SWEDBANK 4,80% 2024-06-28 0 2 873 500 7000 2 866 500
SWEDBANK 3,31% 2025-05-23 2 870 000 0 60 000 2810 000
SWEDBANK 0,96% 2026-05-25 5000 000 0 0 5000 000
Summa 17 611 125 0 381 500 17 229 625

*Senast kinda rintesatser

Under nésta ridkenskapsar ska 9 419 625 kr villkorsdndras och 60 000 kr amorteras varfor totalt 9 479 625 kr av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 7 750 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid lénens
villkorséndringsdag &r kvarstdende lan i foreningen efter 5 ar 15 322 125 kr.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 0 52347
Ej reskontraforda leverantorsskulder 178 750 252 962
Summa leverantérsskulder 178 750 305 309

Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 8018 6211
Summa skatteskulder 8018 6 211

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 131 37263
Upplupna réntekostnader 18 567 8 349
Upplupna driftskostnader 4438 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 28 774
Upplupna elkostnader 11 498 14 149
Upplupna viarmekostnader 139 319 67 421
Upplupna kostnader for renhéllning 77 021 2789
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 74 006 118 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 4622
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 232 625 205 771
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 607 605 507 737
Not 22 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 879 000 17 879 000
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Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ludwig Karlsson Amanda Osbeck
Ordférande
Emelie Aberg Eleonora Rosell
Alexander Eiring Sara Ahmed

Var revisionsberittelse har lamnats, Malmo 2024-

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Trevnaden, org. nr 702002-3847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Trevnaden for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Trevnaden for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Trevnaden, org. nr 702002-3847, 2023

Transaktion 09222115557518062682

1)

Signerat PC



Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2022 fanns tillgéngliga infor
den ordinarie féreningsstamman 2023 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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