Arsredovisning

Brf Kirseberg

i Malmo
2023-01-01 — 2023-12-31



Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforening Kirseberg kallas harmed till ordinarie foreningsstimma
méndag den 24 juni 2024 k1. 19.00

Lokal: Om vider tillater, ute pa garden mellan Sodra Bulltoftavigen 54 och 56, annars i
lokalen tillhorande styrelsen

Arsredovisning: Arsredovisningen finns digitalt upplagd p4 Boappa. De som inte kan se
digital version kan kontakta styrelsen for att f4 en papperskopia av arsredovisningen.

Styrelsen

Dagordning

Val av ordforande av stimman

1.
2. Upprittande av forteckning dver narvarande medlemmar
3.  Faststillande av dagordning
4. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
5.  Fraga om kallelse behorigen skett
6.  Styrelsens arsredovisning
7. Revisorernas berittelse
8.  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
9.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
10.  Beslut i anledning av foreningens resultat enligt faststillda balansrékningen
11.  Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden
12.  Val av styrelseledamoéter och suppleanter
13.  Val av revisorer
14.  Val av valberedning
15.  Eventuella inlimnade motioner
16. Hojning av arsavgiften
17.  Avslutning
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Arsredovisning
for

Bostadsrittsforening Kirseberg 1 Malmo
Organisationsnummer: 746000-6179

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kroken 1 vilka innehéller
60 lagenheter, 1 lokal samt 22 parkeringsplatser, varav 6 parkeringsplatser dr anvandbara
for elbil.

I fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 7 trapphus med adresserna Sdra
Bulltoftavégen 54 A och B, 56 A och B samt Ryttaregatan 1 A, B och C.

Foreningens 60 bostidder fordelar sig enligt foljande: 14 st lrok
21 st 2rok
25 st 3rok

Foreningens fastigheter byggdes 1950
Total lagenhetsyta 3365 kvm
Medelldgenhetsyta 56 kvm

Foreningsstamma

Ordinarie arsstimma holls 2023-06-26. Néarvarande var 18 rostberdttigade medlemmar.
Nagon extra foreningsstimma har inte hallits under éret.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Mikael Romanowski
Sekreterare Magnus Karlsson
Kassor Torbjorn Svensson
Ledamot Karin Ohrlander
Suppleant Sandra Thorén
Suppleant Marjan Akhbariazad
Suppleant Dick Josefsson

Ingen ledamot eller suppleant avser att avgé vid kommande ordinarie &rsstimma.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare, tva i férening

Mikael Romanowski, Magnus Karlsson, Torbjorn Svensson och Karin Ohrlander

Revisorer
Lotta Boman och Anders Plato

Valberedning
Jesper Ericson och Urban Wikblom

Medlemsantalet — ldgenhetsdverlatelser

Vid arets slut var medlemsantal 59.
Antalet overlatelser har under éret varit 4 st.

Vasentliga hdndelser under aret
Ombyggnad och underhallsplan

Skyddsrummen har stéllts i ordning for att méta dagens krav, genomfort av Skyddsrums-

specialisten. Rullgardiner pé balkongerna har bytts ut.
Arets I6pande underhall
55+ har stéd- och vaktméstaruppdraget.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes fr o m 1 januari 2023 med 3 %.
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Arlig stadgeenlig besiktning

Besiktning har gjorts l6pande av ordféranden och styrelsens medlemmar

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan
Ingen ombyggnad eller stdrre underhall av fastigheten &r inplanerad.

Arsavgifter

Om det blir ndgon hdjning av arsavgiften kommer det att diskuteras p foreningsstimman.

Ekonomi

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgdng framgéar av foljande resultat- och balansrikning.
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Brf Kirseberg
Org.nr 746000-6179

Styrelsen for Brf Kirseberg far harmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har sitt site i Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forandringar i eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid érets ingéng 90 810
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 90 810

Forslag till vinstdisposition

2023 2022
3 445 3372
111 886
43 40
955 930
1783 1 876
1819 1915
225 437
2 2
290 270
91 85

Reserv-

fond

2 244 650

2 244 650

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores

2021
3308
168
36

925
1970

2010
229

282

93

Balanserat

resultat

1742 153

886 353 -

2 628 506

2 628 506
110 514
2739 020

2739 020
2739 020

2020
3249
462
34

909
2063

2105
315

227

94

Arets

resultat

886 353

886 353
110514
110 514

1 (11)

2019
3185
-169
30

(=)

(=3 S Nl w)

92

Totalt

4963 966

0
110 514
5074 480
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Brf Kirseberg 2:(11)
Org.nr 746000-6179

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Brf Kirseberg
Org.nr 746000-6179

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

(O8]

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3445089
95 530
3540 619

-2 622 769
-101 878

-662 165
-3 386 812
153 807

88 883
-132176
-43 293
110 514

110 514

110 514

3 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

3371834
323 056
3 694 890

-1 960 923
-103 718

-614 568
-2 679 209
1015 681

9424
-138 752
-129 328

886 353

886 353

886 353
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Brf Kirseberg
Org.nr 746000-6179

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 7918 464
6 228 630
8 147 094

8147 094

8614
7 98 971
107 585

3594 365
3701950

11 849 044

4 (11)

2022-12-31

8 485904
323 355
8 809 259

8 809 259

90 360
93 888
184 248

3304 763
3489 011

12 298 270
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Brf Kirseberg 5 (11)
Org.nr 746000-6179

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 810 90 810

Fond for yttre underhéll 2 244 650 2 244 650
2 335 460 2 335460

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 628 506 1742 153

Arets resultat 110514 886 353
2739 020 2 628 506

Summa eget kapital 5074 480 4963 966

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 6121304 6442 304

Summa langfristiga skulder 6121 304 6442 304

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 155 960 386 657

Fond for inre underhall 6 706 6 706

Aktuella skatteskulder 7 285 8 457

Ovriga skulder 41 589 72934

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 441 720 417 246

Summa kortfristiga skulder 653 260 892 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 849 044 12 298 270
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Brf Kirseberg

Org.nr 746000-6179
Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

110 514
662 165
-9 457

763 222

84 948
-230 697
-6 871
610 602

-321 000
-321 000

289 602

3304763
3594 365

6 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

886 353
614 568
-881

1500 040

-154 184
300 149
92611
1738 616

-116 250
-116 250

-321 000
-321 000
1301 366

2003 397
3304 763

- gy aBLAS 1 BuIpIRAIN IBPUNJWES IR PR I AR TesengLIsIq -



Brf Kirseberg 7 (11)
Org.nr 746000-6179

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar :
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 3,33-5%

Inventarier, verktyg 10-20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Riéntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Brf Kirseberg 8 (11)
Org.nr 746000-6179

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider -2766 012 -2 681 180
Arsavgifter lokaler -45 600 -45 600
Balkonginglasning -320 940 -320 940
Parkeringsplatser -51 500 -25 800
Fakturerad El -133 129 -170 406
Internet/Digital TV -88 236 -88 236
Kabel-TV -39 672 -39 672
Ovriga Intikter -95 530 -323 056
-3 540 619 -3 694 890

I foreningens rsavgifter ingar... [t ex. vdrme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband....]. (For
végledning - Se punkt 14 Noter i BENAR 2023:1)

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Stadning 153 736 146 625
Elkostnader 279 868 363 627
Viérme 537 147 464 757
Vattenavgifter 177 453 99 659
Renhéllning 76 497 80 097
Rep och underhéll av fastighet 849 265 217 644
Material i Fastighetsskotseln 9166 9010
Fastighetsskatsel 14 436 7 805
Tradgérdsskotsel 155 443 124 713
Fastighetsskatt 97 111 92 981
Fastighetsforsakring 59 638 67 663
Kontorsmaterial och trycksaker 1298 371
Bankavgifter 7 486 7 169
Kabel-TV 79 229 53 740

Redovisningstjédnster 25 815 28 441

- gy abLAS 1 BuIpIBAIN IBPUNJWES IR PR I AR TelengLIsIq -



Brf Kirseberg
Org.nr 746000-6179

Internet
Ovriga Tjinster
Ovriga Kostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

76 458
10 965
11 758
2622769

2023

74 216
6 300
80 516

21362
21 362

101 878

2023-12-31

19 480 739
19 480 739

-10 994 835
-567 440
-11 562 275
7 918 464
27221 000

15715 000
42 936 000

2023-12-31

9 (11)

101 727
90 897
3997
1960 923

2022

74 216
7 700
81916

21802
21 802

103 718

2022-12-31

19 480 739
19 480 739

-10 427 395
-567 440
-10 994 835
8 485 904
27 221 000

15715 000
42 936 000

2022-12-31
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Brf Kirseberg
Org.nr 746000-6179

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Internet

Kabel TV

Anticimex

Andra Tjéanster Infometric
Forsdkring

Not 8 Langfristiga skulder

Handelsbanken nr 397815
Handelsbanken nr 63524

Handelsbanken nr 309952
Handelsbanken nr 138646
Handelsbanken nr 346994

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupen viarmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror
Ovrigt

699 675
0
699 675

-376 320
-94 275
-470 595

229 080

2023-12-31

8034
15 561
586
12772
62018
98 971

2023-12-31

1506 760
1 445 044
1 484 000
1120 500

565 000
6121 304

2023-12-31

80 469
23938
10 302
301 877
25134
441 720

10 (11)

583 425
116 250
699 675

-329-192
-47 128
-376 320

323 355

2022-12-31

8034
14 710
541

10 965
59 638
93 888

2022-12-31

1535534
1481270
1 676 000
1154 500

595 000
6 442 304

2022-12-31

67 235
45 542
10 542
287 029
6 898
417 246
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Brf Kirseberg 11 (11)

Org.nr 746000-6179
Malmé den 8 april 2024

Karin Ohrlander

Torbjorn @_‘

ael Romanowski

ZOfLL{__Os-—-Q'Z_.

Var revisionsberittelse har lamnats

AR kot V%4

Lotta Boman Anders Plato
Revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Brf Kirseberg org nr 746000 - 6179

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Kirseberg for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. Det &r styrelsen som har ansvar for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och att drsredovisningslagen tillampas vid |
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision. Revisionen har utforts i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort revisionen for att med
hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt
att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhdllande i
foreningen for att ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har éven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund for vért uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningslagen i dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

202Y- 05 - 02

Malmo

- Mentee,

Lotta Boman Anders Plato
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