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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Kirseberg,
Antagna den 20060326

Firma och findamat
N
Fireningens namn fir Bostadsriittsforeningen Kirseberg.
Foreningen har til} indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus uppléta
kigenheter 8t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En niedlems rétt i foreningen, pi grund av oh
sidan upplatelse, kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsriitishavare.

Site
§2
Foreningens slyrelse har sitt séite § Malmd,

Medlemskap
§3

Intride | foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsritt genom upplitelse av foreningen eller som
Sveriar bostadsriitt i fdreningens hus.
Juridisk person kan beviljas intréde om detta giller firviry av lokal eller om styrelsen sd beshutar vid [Brsta
upplételsen.
Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen. Om dvergéng av bostadsritt
stadgas i §5-9 nedan,

Avgiller
§4

Styrelsen faststiller insats och drsaveifl for varje ligenhet. Om en insats ska dndras miste alltid beslut fattas av
en fGreningsstimma.
Arsavgiften for cn Hgenhet beriknas 54 att den, 1 forhillande 1ill ligenhetens insats, kommer att biira sin del av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avsitining 1ili Tonder. Arsavgifien betalas minadsvis och 1 forskott
senast den sista vardagen fore varje ny manads bosjan.
Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser ersitining fr varje ligenhels varme, varmvatien,
clekirisk strom, renhilining cller konsumtionsvatten kan beriknas efier Grbrukning eller yta,
Kostnad for kabel-TV samt Internet kan erliggas per ligenhet.

Fisreningen kan ta ut upplitelseavgift, verlitelseavgifi och pantsiitiningsavgiit efter beslut av styrelsen.
Upplatelseavgifien dr cn siirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insaisen, nér bostadritten
upplits forsta gingen.

For arbete vid Overgdng av en bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ul en verlatelseavgift med ell
belopp motsvarande higst 2.5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin forsikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsriiit fir [Breningen av bostadsriittshavaren ta ut en pantsifitningsavgifl med
hisgst 1% av prisbhasbeloppet.

Foreningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for digirder som fareningen ska vidta med anledning av lag
eller annan fGriattning.

Overgang av bostadsiitt
§5

Overlitelse av bostadsritt skall ske penom skriftligt avial sdvil overlitare som forvirvare skall underteckna
avtalet.
Upplitelse-/overlilelsehandling skall ange parternas namn, den kigenhet upplatelsen avser, dndaméiet med
upphitelsen samt de belopp som skall betaias som insats och &rsavgifl.
Bestyrkt avskrift av overlitelseavialet skall tillstillas styrelsen. For godlkiinnande av ny bostadsrittshavare kan
styrelsen fordra att £
- Referens [rén foreghende hyresviird
- uppegifter om arbetsgivare
- kreditupplysning

§o

Har bostadsritt dverestt till ny innehavare, [r denna utéva bostadsritten endast om han dr eller antas tifl mediem
i Foreningen. En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samiycke av fireningens styrelse
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senom bverldtelse Rirvdrva bostadsrite till en bostadslagenbet. Utan hinder av fiirsta stycke {ir dodsbo elter
avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten, Sedan Lre ar [Brfluter fran dodsfallet, fir foreningen dock anmana
dadsboet att inom sex manader visa att bostadsriitten ingétt i bodetning eller arvskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som ej far viigras intrade | freningen, forvirvat bostadsrétten och stkt
medlemskap, Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsriitten tvingsfirsiljas {or didsboets
rikning. Utan hinder av forsta stycket fir ocks3 juridisk person utdva bostadsritten utan att vara mediem i
freningen, om den juridiska personen har frvirvat bostadsritien vid exekutiv forsilining eller vid
tvingsforsiljning och d hade pantrétt i bostadsritten. Tre &r efler frvirvet fir foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex ménader fréin uppmaningen visa att ngon som inte fr vigras intrade i
foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte (1, fAr bostadsritten
tvAngsfarsilias fir den juridiska personens rékning,

§7
Den till vilken bostadsriitt dvergdit tir inte viigras intréide i foreningen om han uppfylier de viltkor for
med]emskap som foreskrivs i stadgarna och freningen skiligen kan ndjas med vederborande som
bostadsrittshavare.
En juridisk person som har forvarvat en bostadseitt 1ill en bostadsligenhet far véigras inride I {Oreningen dven
om de i forsta stycket angivna forutsitiningama fr medlemskap &r uppfytida.
Har bostadseitt dvergdit till bostadsrattshavarens make/maka fér intride i foreningen inte viigras maken/makan..
Vad som sagts nu figer motsvarande tilldmpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Svergétt till
bostadsriiltshavaren nérstiende som varaktigt sammanbodde med denna.
Ifriga om andel i bostadsritt figer forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvdrvet
innchas av makar eller, om hostadsriticn avser bostadsligenhet, av siidan sambor pé vilken lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

$8
Har den til! vilken bostadsriit $vergiit genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller liknande [orviry inte
antagits 1ill medlem, far fireningen anmana innehavarer: att inom sex ménader visa att ndgon, som inte fir
viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sakt medlemskap. taktiages inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for frvirvarens rikning,

§9
Har den till vilken bostadsesitt Sverlatits inte antagits 1ill mediem, dr overlatelsen ogiltig,
Forsta stycket galler ¢f vid exekutiv forsdlining eller tvingsforsilining enligt Bostadsriittslagen. Har i sddant fall
forvdrvaren inte antagits till medlem, skall féreningen lisa bostadsrdtten mot skilig ersiitning.

Bostadsriitishavarens ansvar
§10
Rostadstiittshavaren ska pi egen bekostnad, till det inre, hilla igenheten med tillhorande Gvriga utrymmen i gotl
skick. Med ansvaret [oljer bade underhdlls- och reparationssyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar om[attar Gven mark, om sidan ingéir i upplitelsen. Han 3r ocksa skyldig alt folja
foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Féreningen svarar | Gvrigt for husets underhdll.

Tilt det inre raknas:

- rummens viiggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen
som hor tll Kigenheten

- glas i fonster och ddrrar

- Jdgenhelens innerdfrrar,
{lagenhelens ytterdirr dgs av foreningen)

- lokaligare ansvarar #ven for skador pa sina
ytterd&rrar

- tillse atl minst en brandvarnare #r { funktion,

Bostadsrittshavaren svarar {6r malning av innersidor av fonsirens bigar och karmar, men inte for milning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterfonster och inte betler for annat underhall 4n mdlning av radiatorer
och vattenarmaturer eller av de anordningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatien som
foreningen forsett Hgenheten med.

12
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Féreningen svarar sdlunda for

- Reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten
med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet. Detsamma giller ventilationskanaler.

- lfriga om stamledning fr el svarar foreningen fram till 1agenhetens sikringstavla,

- Mdlning av yttersidorna av tonster och ytterddrrar samt i férekommande fall kittning,

Reparation i anledning av brand eller rorledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan uppkommit

1. genom bostadsriittshavarens vallande. eller

2. genom vérdslioshet eller forsummelse
a. av nagon som hor till bostadsrétis-havarens hushall efler géstar denne,
b. ndgon annan som bostadsrétts-havaren har inrymt i lagenheten, eller
C. nagon som utfor arbele for bostadsritishavarens rikning.

I friiga om brandskada som bostadstittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagt nu endast om
bostadsrittshavaren brostit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit. Detta giller i lillimpliga delar dven
om det forekommer ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittsfreningen fir fta sig att utféra sidana underhdllséitgérder, som bostadsréttshavaren ska svara {dr,
beslut om detta ska fattas pd foreningsstimma och far endast avse tgirder som utfors i samband med
omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsriittshavarens lpenhet.

Férsidkring
§11

Det aligger bostadsritishavaren att leckna och vidmakthilla hemforsikring och si kallad tilliggstorsikring.

Reparation och dndringar i ligenheten
§12
Bastadsréttshavaren fir infe utan styrefsens tillstéind, | ldgenheten, gora ingrepp [ bdrande konstruktion,
dndring i befintliga ledningar for aviopp, virme, gas efler vatten eller annan vasentlig fordndring av lagenhelen.

Renovering av badrum fir inte pabirjas innan bostadsrittshavaren fagit kontakt med siyrefsen

Bostadsrittshavare som foretar ej tilldtna forindringar i lgenheten utan styrelsens medgivande kan bli
ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsforeningen.
Styrelsen fr inte vdgra att ge tillstind om inte Atgdrden dr 1ill pitaglig skada eller oligenhet fr foreningen,

Tilitrdde till Eigenheten
g13
Fretridare for bostadsrittsfreningen har riitt alt komma in i lagenheten ndr det behdvs {or tillsyn eller for att
utfira arbete som féreningen svarar for,

Andrahandsuthyrning
514
Bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. En andrahandsuthyring ska vara tidsbegriinsad.

315

i
Bostadsritishavaren (e inte inrymma utomstiende personer i ligenheten om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

Anviindning av ligenheten

§i6
Bostadstittshavaren (3r inte anviinda ligenheten for annat dndamdi in det avsedda.
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Forverkande

§17
Nyttjanderitien till ligenheten som innehas med bostadsritt och soms tillrdtts, Sr forverkad och forening saledes
beritligad att uppsiiga bostadsriittshavaren till avflytining:
1. om bostadsrittshavaren drijer med betalning av grundavgift eller upplatelseaveift utéver tvd veckor
frin det att foreningen efter firfallodagen annmanat honom att fullgira sin betalningsskyldighet efler
om bostadsrittshavaren drijjer med betalning av drsavgifi mer en en veeka efter forfallodagen,
om bostadsriitishavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter Jdgenheten { andra hand,
om ligenheten anviinds i strid med §15 eller §16,
om bostadsritishavaren eller den, 611 vilken [agenheten upplétits i andra hand, genom virdsloshet ar
vdllande till ait ohyra {Brekommi ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom underifitenhet att
utan oskilige drojsmil underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar tiil att ohyra
sprids 1 fastigheten,
5. om ligenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller den, tilt vilken lagenheten
upplétits 1 tyllsyn som enligt néimnda paragraf aligger bostadsrétishavare,
om strid med §13 tilltriide till isgenheten viigras och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursike,
om bostadsréitishavaren dsidosétter annan honom avilande skyidighet och det mdste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

e

e

Nyttjanderitien ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till {ast 4r av ringa betydelse,
eller bostadsritishavaren underldter att pi tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal
Uppstiges bostadsréttshavaren till av{lyitning har foreningen rétt till erséttning fbr skada.

§18
Ar Nyttjanderfitien forverkad pa grund av forhiillande som avses © §17 forsta stycket 1-3 efler 5-7 men sker
riittelse invan foreningen gjort bruk av sin riit till uppsigning, kan bostadsriitishavaren inte direfter skiljas fran
tgenheten pi den grunden. Detsamma géller om fireningen inle uppsagt bostadsvéttshavaren till avflytining
inom tre manader ffin det Fireningen fick kinnedom om fGrhdllande som avses i §17 forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tva minader fran det den erhdll vetskap om {orhillande sorm avses i nimnda stycke 2 tilisagt
bostadsritishavaren att vidta viftelse.

§19

Ar nyttjanderitten enligt §17 forsta stycket | forverkad pd grund av drdismil med betalning av drsavgift och har
foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsritishavarer till avflytining, fir denne inte pd grund av
drésjsmalet skiljas fran ligenhcten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén uppsigning. [ avvaktan pa au
bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras for att dtervinna nyttjanderitien far beslut om
vrakning inte meddelas firrin tre veckor forflutit frin uppsigningen.

§20
Uppsiiges bostadsrititshavaren till avflylining av orsak som anges i §17 (brsta stycket | eller 4-6, 4r han skyldig
att gepast avilytta, om inte annat foljer av §19. Uppsiiges bostadsritishavaren av annan i §17 angiven orsak, fir
han kvarbo till den fardag fisr aviridande av hyrd lagenhet som intraffar ndrmast efter tre manader {riin
uppsdgningen, om inte riitien eller verexckutor provar skiligt dligga bonom ati avilytia tidigare.

§21

Har bostadsrittshavaren biivit skild frin ligenheten till £513d av uppsigning i fall som avses i §17 skall
freningen silja bostadsrétten p offentlig auktion sf snart det kan ske, om inle fSreningen och
bostadseittishavaren kommer Gverrens om annat. Forsdljningen fir dock anstd till dess brist for vars avhjilpande
bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljningen far foreningen uppbéra si mycket som behivs for att tficka foreningens
fordran hos bostadsriittshavaren. Vad som &terstar tillfalter denne.

Styrelse
§22
Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelseledamdter med Jigst tvii och hisgst fyra suppleanter.
Styrelseledamiter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nista ordinarie
foreningsstiimma. Styrelsen konstituerar sig sjilv.
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Revisor
§23
For granskning av foreningens arsredovisning jimie rikenskaperna samt styrelsens firvalining utses en fill tvi
revisorer med hogst tvi revisorssuppleanter av ordinarie fdreningsstimma for tiden fram till slutet av nista
ordinarie foreningsstimma.
Revisor dligger att 16pande granska foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning, att senast tvd veckor fore
ordinarie foreningsstimma framidgpa revisionsberittelse och drsredovisning.

Om revisorerna har gjort siirskilda anmérkningar 1 sin revisionsberiittelse ska styrelsen lamna en skriftlig
firklaring dver anmirkningarna tilf den ordinarie foreningsstdmman.

Riikenskapsir och drsredovisning
§24
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari-31december. Minst en ménad fore ordinarie foreningsstdmma
ska styrelsen avlimna en drsredovisning till revisorerna. Denna ska besd av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberitlelse.

Kalelse till foreningsstimma
§25
Stytelsen kallar till foreningsst#mma. Kallelse till foreningsstimma ska innehéfla en uppgift om de drenden som
ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva vekor fire ordinarie
fireningsstimma och senast en vecka fire extra foreningsstimma.

Kalielsen ska utfirdas genom en personiig kallelse till samtliga medlemmar genom atdelning eller brev med
posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd Eimplig plats inom [Greningens fastighet cller skickas ut som
brev. '
Foreningsstimma
§26
Ordinarie fireningsstimma hélls drfigen fre Juni médnads utgdng.

§27
Gxtra foreningsstdmma hitls dé styrelsen eller revisorerna finner skl dartill efler d3 minst 1/10 av samtliga
rstberdttigade skrifiligen begiirt det hos styrelsen med angivande av drende, som Onskas behandlat.

§28
Mcdlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie Rireningsstimma, skall skeiftligen framstilla sin begéiran
hos styrelsen i s& god tid att firendet kan tas upp i kallelsen ti] stimman.

§29
P43 en ordinarie [Greningsstimma ska foljande drenden behandlas:
val av ordférande vid stimman och anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollfrare
upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar
val av en eller tva justeringsmiin
fragan om kallelse tifl foreningsstimman behorigen skett
faststdllande av dagordningen
styrelsens drsredovisning och revisionsberatieisen
beslut om faststiillande av balans- och resultatrdkningen samt om hur vinsten eller forlusten enligt den
faststiillda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet 4t styrelsen
9. {ragan om arvoden til} styrelseledamdterna och revisorerna
10, val av styrelseledamdier och suppleanter
11, val av revisorer och eventue!la suppleanter
12. vat av valberedning

~

13. 6vriga drenden som blivit | kallelsen till stimman angivna

R R
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Medlems rist
§30

Vid foreningsstimman har varje mediem en rist. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har de
dock tiflsammans endast en rdst.
Rostberittigad dr endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.
En medlems ritt vid foreningsstémman uthvas av medlemmen personligen eller den som &r mediemmens
stdlltSretridare enligt lag eller genom ombud. Bt ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakien
giiller hisgst ett ar frdn det att den utfirdades. Ett ombud fir bara [Sretriida en medlem. En mediem fir ta med
hijgst ett bitrtide pa foreningsstamman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud

Underhill
§31
Styrelsen ska uppritta underhélisplan for genomforande av underhallet av fiirenings hus och drligen uppriitta ¢n
budget for att kunna fatfa beslut om drsavgiftens storlek och sikerstilla behtvliga medel for att trygga
underhallet av forenings hus samt varje & besiktiga foreningens cgendon.

Fonder
§32
Inom foreningen ska bildas en fond for ytire underhdll och en dispositionsfond. Avsétining tifl fonden for yttre
underhdlf ska ske i enlighet med antagen underhéllsptan enligt §31. De Gverskott som kan uppsté pé foreningens
verksamhbet ska avsittas till dispositionsfonden.

Upplasning av foreningen
§33
Om foreningen upplises ska behaiina tillgangar tillfalla medlemmaurna i forhéllande (ill ligenheternas insats.

Ovrigt
Fr fragor som inte reglers i dessa stadgar péller Bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska ftreningar samt dvriga
tillarapliga firfatiningar.
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