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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skogsdungen med sate i Malmd org.nr. 769631-7044 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar akta bostadsrattforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Fdreningens stadgar registrerades senast 2017-08-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Draken 11 2016-07-01 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa Forsakring filial. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-11-30.

Antal Benamning Total yta m2
76 p-platser 950
86 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 209
1 lokal, gastlagenhet 33
1 lokal, gemensamhetslokal 82
Totalt 164 objekt 7274

Foreningens lagenheter fordelas pa: 17 st 2 rok, 55 st 3 rok, 14 st 4 rok.

Transaktion 09222115557546481126 Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo Draken GA:5 G:A 60 /100 Infartsvag

Malmé Draken GA:3 GA 717914-3883 33/111 Sektion i:sopsug, Ledningar for
konsumtionsvatten(inklusive
brandposter),

Spillvatten(inklusive
pumpstation samt yt-och
dagvatten, Utebelysning,
Tomrér, Miljéhus,
Parkeringsplatser, Gangbanor,
Planteringar samt ytor for lek
och utevistelse mm sektion

ii:kérvagar
Totalt 2 objekt
Styrelsens sammansittning
Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Simon Jénsson Ordférande 2022-06-07
Helene Krook Ledamot 2021-06-14
Adrian Dauti Ledamot 2022-06-07
Christian Cataldo Tegstam Ledamot 2024-07-03
Selma Blazevic Ledamot 2022-06-07 2024-07-03
Bengt Sjostrand Suppleant 2022-06-07
Per Idborg Suppleant 2023-05-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Simon Jonsson, Per Idborg och Adrian Dauti.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Helene Krook, Adrian Dauti, Christian Cataldo Tegstam, Selma Blazevic och Simon Jénsson.
Revisorer har varit: Erik Mauritzson vald av féreningen, samt Ernst & Young - Malmé som suppleant fran Ernst & Young AB.

Valberedning har varit: Tommy Sjostedt (sammankallande), Jorgen Palm samt Carina Landin, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-23. Pa stamman deltog 26 narvarande pa arsstamman varav 21 réstberattigade
medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +9%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Transaktion 09222115557546481126 Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-01-16.

Foreningen har forhandlat fram ett nytt avtal med tele2 om bredband/tv/telefoni

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard
2023 Kameradvervakning i samtliga trapphus/fastigheter
2024 OVK utford

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard

2027 Avloppsledningar, rensning, nat och mark per Igh
2027 OVK- besiktning i lagenheter

2029 Injustering ventilation i lagenheter

Foreningens genomsnittliga investerings- och underhallsbehov uppgar till 697 tkr. Underhallsplanens siffror ar relativt
schablonartade, beaktat hela perioden. De stora kostnadsdrivarna kommer att analyseras narmare de kommande 2 aren bade
gallande behov av genomférande, tidplaner och kostnader.

Storre behov av finansiering kommer att ske med en kombination av nya lan och hojda Brf avgifter.

For att sakerstalla ekonomisk balans, positivt resultat, i det korta perspektivet, kommer detta finansieras med 6kade avgifter.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 120 . Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut uppgick till 129.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

Transaktion 09222115557546481126 Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 278 329 274 281 291
Skuldsattning, kr/kvm 16 516 16 705 16 895 17 085 17 275
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 16 822 16 705 16 895 17 085 17 275
Réntekanslighet, % 15 16 17 18 19
Energikostnad, kr/kvm 173 191 223 174 114
Arsavgifter, kr/kvm 1117 1027 1023 939 902
Arsavgifter/totala intakter, % 93 91 99 99 99
Totala intékter, kr/kvm 1183 1133 1034 949 911
Nettoomsattning, tkr 7 455 6 925 6470 5938 5703
Resultat efter finansiella poster, tkr -157 409 -233 -194 -22
Soliditet, % 58 57 57 57 57

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557546481126 Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa bland annat hdgre elkostnader, OVK, samt rantekostnader som 6kat. Féreningen foljer

fortsatt underhallsplan, samt justerat medlemmarnas avgifter for att férbattra resultat framover.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 1 730 951 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 278 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften 3%. Ytterligare foréandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida

rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 144 433 000 0 0 144 433 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 016 807 0 697 000 2713807
S:a bundet eget kapital, kr 146 449 807 0 697 000 147 146 807
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 128 166 408 594 -697 000 -3416 572
Arets resultat, kr 408 594 -408 594 -156 576 -156 576
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 719 572 0 -853 576 -3573 148
S:a eget kapital, kr 143 730 235 0 -156 576 143 573 659

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 697 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

Transaktion 09222115557546481126

Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2719 572
Arets resultat, kr -156 576
Reservation till underhallsfond, kr -697 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 573 148

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -3 573 148

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557546481126 Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 7454 942 6 943 444
Ovriga rorelseintikter 3 26 733 224319
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 7 481 675 7167 763
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2428 871 -2192 903
Ovriga externa kostnader 5 -210 643 -222 374
Personalkostnader 6 -137 991 -135 100
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -1915076 -1 895 984
Summa rorelsekostnader -4 692 581 -4 446 360
Rorelseresultat 2 789 094 2721 403
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 19 872 5553
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 965 542 -2 318 362
Summa finansiella poster -2945 670 -2 312 809
Arets resultat -156 576 408 594

Transaktion 09222115557546481126

Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 243 457 444 245 372 520
Summa materiella anléggningstillgangar 243 457 444 245 372 520
Summa anliggningstillgangar 243 457 444 245 372 520

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 466 6610
Ovriga fordringar 8 2311140 4771564
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 336 290 318 800
Summa kortfristiga fordringar 2 648 896 5096 974
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 3000 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000 0
Summa omsittningstillgingar 5 648 896 5096 974
SUMMA TILLGANGAR 249 106 339 250 469 494

Transaktion 09222115557546481126

Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 144 433 000 144 433 000
Yttre fond 2713 807 2016 807
Summa bundet eget kapital 147 146 807 146 449 807
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -3416 572 -3 128 166
Arets resultat -156 576 408 594
Summa ansamlad forlust -3573 148 -2 719 572
Summa eget kapital 143 573 659 143 730 235
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 51 660 000 78 277 500
Summa langfristiga skulder 51 660 000 78 277 500
Kortfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 52 785 000 27 367 500
Leverantorsskulder 126 308 136 436
Ovriga skulder 69 440 -4394
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 891 932 962 217
Summa Kortfristiga skulder 53 872 680 28 461 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 249 106 339 250 469 494

Transaktion 09222115557546481126

Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -156 576 408 594
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1915076 1 895 984
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 1758 500 2304 578
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kortfristiga fordringar -20 971 -159 467
Forandring av kortfristiga skulder -6 578 -382 813
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1730 951 1762 299
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -286 382
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -286 382

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n -1 200 000 -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 200 000 -1 200 000
Arets kassaflode 530 951 275917

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 4560112 4284195
Likvida medel vid arets slut 5091 063 4560 112

Transaktion 09222115557546481126

Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden dr 125 ar.

Kameradvervakning avskrivningstid 30 ar.

Kassaflodesanalys
Klientmedelskonton och kortfristiga placeringar klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024.

Not 2 Nettoomséittning

2024 2023

Hyresintikter garage och p-platser, moms 47 206 19 327
Hyresintékter garage och p-platser ej moms 414 850 409 750
Arsavgifter bostider 6 046 536 5547276
Arsavgift bostad vatten, moms 98 378 87117
Arsavgift bostad el, moms 520 070 592 268
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 269 352 269 352
Ovriga intikter 0 18 854
Gemensambhetslokal 29 500 -500
Gist-/6vernattningsrum 29 050 0
7 454 942 6 943 444

Transaktion 09222115557546481126

Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna bidrag

Ersittning fran forsakringsbolag
Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms

Not 4 Drifts & underhallskostnader

Lopande underhéll
Fastighetsskdtsel och lokalvérd
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp / VA
Sophdmtning

Gemensam utdebitering
Bredband

Kabel-tv
Fastighetsforsékringar
Brandskydd

Lopande UH av markytor

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal

Ovriga kostnader
Underhallsplan
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Transaktion 09222115557546481126

Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM

2024

15472

216
11 045
26 733

2024

91 960
330751
473 602
392 852
356 811
158 115
225926

96 768
120 033
110 413

55129

16 511

2 428 871

2024

32700
132 683
20782
10 566
7042

6 870

0

210 643

2023

208 389
15930
0

0

0

224 319

2023

102 630
397 204
385701
388 549
432 011
32419
136 562
12 161
203 164
102 502
0

0
2192903

2023

35300
118 048
32314
9954
9190

8 658
8910
222 374
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Not 6 Arvoden och ersittningar

Arvoden och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Forlorad abetsfortjanst fortroendevalda

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden byggnad
Ingdende anskaffningsvérden cykelskjul
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Ingéende avskrivning cykelskjul

Arets avskrivningar

Arets avskrivningar cykelskjul

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Transaktion 09222115557546481126

Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM

2024

105 000
0
32991

137 991

2024-12-31

232 876 452
0
0
232 876 452

-11 247 807
0

-1 888 287
-26 789

-13 162 883

219 713 569

103 000 000
18 600 000
121 600 000

219 713 569
23 743 875
243 457 444

2024-12-31

220077
2091 063
2311140

2023

96 600
6 200
32300

135100

2023-12-31

232456 125
133 945
286 382
232 876 452

-9 298 245
-53 578

-1 869 195
-26 789

-11 247 807

221 628 645

103 000 000
18 600 000
121 600 000

221 628 645
23 743 875
245 372 520

2023-12-31

211 452
4560112
4771 564
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga upplupna intiikter - IMD
Upplupna réanteintikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 3,80
Swedbank Hypotek 4,32
Swedbank Hypotek 1,61
Swedbank Hypotek 2,16

Not 11 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

164 493
160 927

10 870
336 290

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2024-12-31
2026-03-25 26 167 500
2025-03-11 26 092 500
2031-03-25 26 092 500
2025-03-25 26 092 500
104 445 000

2024-12-31

112 170 000
112 170 000

52 785 000 kr av foreningens lan har avtalstider med huvudforfallodag inom 12 manader.
Av den kortfristiga delen av l&nen avser hela beloppet den faktiska amorteringen for aret.
Aven de kommande 2-5 aren #r planerad amortering 1 200 000 kr per ar.

Beriaknad skuld om 5 ar 98 445 000 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557546481126

2024-12-31

52 785 000
51 660 000
104 445 000

Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM

2023-12-31

154 184
164 616

0
318 800

Lanebelopp
2023-12-31
26 467 500
26 392 500
26392 500
26 392 500

105 645 000

2023-12-31

112 170 000
112 170 000

2023-12-31

27367 500
78277 500
105 645 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 642 738 658 551
Beriknat arvode for revision 31000 27 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbet. intikter 0 720
Upplupna rantekostnader 119 810 169 314
Upplupen el 47 613 52 031
Upplupen virme 50771 53 801

891 932 962 217
Malmé

Simon Jonsson Helene Krook
Ordforande
Christian Cataldo Tegstam Adrian Dauti

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Transaktion 09222115557546481126 Signerat SJ, HK, AD, CCT, EM
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Skogsdungen org.nr 769631-7044

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Skogsdungen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557546544945

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhets-
faktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat EM
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Skogsdungen for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557546544945

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsétgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pad sddana
&tgarder, omréden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Skogsdungen signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SIMON JONSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-12 kl. 15:50:51

ADRIAN DAUTI i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-12 ki. 15:39:40

HELENE KROOK " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-12 kl. 14:47:41

CHRISTIAN CATALDO TEGSTAM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-12 kl. 16:03:36

ERIK MAURITZSON N o

Bolagsr evisor fanka®
E-signerade med BankID: 2025-05-13 ki. 07:24:44

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Skogsdungen signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ERIK MAURITZSON i o

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 07:24:30
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



